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Vorwort der Buirgermeisterin Petra Kalkbrenner

Sehr geehrter Damen und Herren,
liebe Swisttalerinnen und Swisttaler,

seit Ende 2018 widmet sich die Gemeinde Swisttal, gemeinsam mit dem beauftragten Biro, der Deut-
schen Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH, dem Prozess und zugleich der Heraus-
forderung zur partizipativen Erarbeitung eines Integrierten stadte-
baulichen Entwicklungskonzeptes (kurz ISEK). Ubergeordnetes Ziel
des Integrierten Handlungskonzeptes soll eine zukunftsorientierte
und nachhaltige Sicherung der Daseinsvorsorge in wirtschaftlicher
und sozialer Hinsicht sowie der Aufenthaltsqualitéat unserer Orte
sein.

Im Jahr 2019 feierte die Gemeinde Swisttal ihr 50-jahriges Bestehen.
Die erstmalige Erstellung des Gemeindeentwicklungskonzeptes
liegt, Stand heute, nun elf Jahre zurlick. Die Situation in den einzel-
nen Ortsteilen hat sich, insbesondere in den letzten zehn bis finf-
zehn Jahren, mafR3geblich verandert. Ein struktureller Wandel zeich-
net sich dabei insbesondere in den bevdlkerungsreicheren Orten
Buschhoven, Odendorf und Heimerzheim ab. Zahlreiche Birgerin-
nen und Blrger kdnnen sich noch an eine Zeit erinnern, in der die
Ortskerne das Zentrum des alltdglichen und geschéftlichen Lebens bildeten. Die Ortsmitte war belebt
durch kleine und mittelsténdische Betriebe wie Supermaérkte, Metzger, Backer und Postfilialen sowie
durch hiesige Handwerksbetriebe in Form von Schuster, Schmied und Schreiner. Aktuelle Entwicklun-
gen wie die veranderten Lebensverhaltnisse, ein verandertes Einkaufsverhalten und veranderte Fla-
chenbedarfe fuhrten zu einer Abwanderung und Umsiedlung des Einzelhandels in die Randbereiche
der Orte. Zurtck bleiben nicht selten leerstehende Ladenlokale. Langfristig wéare hieraus ein Funktions-
verlust der gesellschaftlichen und historisch gewachsenen Zentren in den Ortsteilen zu erwarten.

Im Zeitraum vom 14. bis 15. Juli 2021 wurden Ortsteile der Gemeinde Swisttal, sowie zahlreiche weitere
Kommunen in Nordrhein-Westfahlen und Rheinland-Pfalz, durch das Sturmtief ,Bernd® und seinen Aus-
wirkungen immens getroffen. Swisttal erlebte eine Naturkatastrophe in bisher nicht da gewesenem Aus-
mal3. Flisse und kleine Bache entwickelten sich zu reilenden Stromen und richteten grol3e Schaden in
den Ortsteilen an. Vor dem Hintergrund dieses jlngsten, traurigen Ereignisses verstarkt sich die Dring-
lichkeit einer Umsetzung, der im ISEK festgehaltenen Entwicklungsziele fur die einzelnen Ortsteile.

Ihre Funktion als sozialer Kommunikations- und Lebensraum mit einer hohen Aufenthaltsqualitét kon-
nen die Zentren, insbesondere in den einwohnerstarken Ortsteilen nur dann weiterhin erfillen, wenn wir
dem beginnenden Abwartstrend entgegensteuern und die soziale und wirtschaftliche Existenzsicherung
der einzelnen Orte mit strategischen Mafinahmen und zielgerichteten Investitionen anstof3en. Das vor-
liegende ISEK dient dabei als mehrjéahriges, strategisches Planungs- und Steuerungsinstrument. Im
Rahmen umfangreicher Beteiligungsprozesse mit zahlreichen Burgerinnen und Burgern, Vertreterinnen
und Vertretern der Kommunalpolitik sowie der Verwaltung wurden aktuelle, konkrete und gebietsbezo-
gene Entwicklungsziele erarbeitet. Handlungsbedarfe zur Steigerung der Attraktivitat und zukinftigen



Nutzung wurden zusammengetragen sowie nachhaltige MaRnahmen und Projekte fur die einzelnen
Ortsteile abgeleitet. Insbesondere die infrastrukturellen, baulichen MaRnahmen stellen zugleich eine
Chance zur Umsetzung der Klimaziele zur Anpassung an den Klimawandel dar.

Wesentliche Entwicklungsziele fur Swisttal sind ein hoher Bedarf an soziokulturellen Einrichtungen, Ge-
meinbedarfseinrichtungen in verschiedenen TeilrAumen der Gemeinde, die auf kurzem Wege erreichbar
sind, die Steigerung der Aufenthaltsqualitéat in den Zentren und der Ortsmitte, eine standortgerechte
Nahversorgung und die Entwicklung thementbergreifender dffentlicher Platze sowie Griinbereiche, die
klimatisch wirksam sind und alle Generationen ansprechen. Als wichtige MalRnahmen und Projekte wur-
den fur den Ortsteil Odendorf ein multifunktionaler Dorfsaal sowie die Gestaltung des Zehnthofplatzes
herausgearbeitet. Die Leerstéande in der Odinstra3e sowie die jiingst entstandenen Liicken und Leer-
stéande entlang der Orbachstral3e zeigen ebenfalls einen besonderen Handlungsbedarf auf. Die bishe-
rigen Planungen zur Gestaltung und Renaturierung der Orbachaue, stehen aufgrund der jingsten Un-
wetterkatastrophe unter einem neuen Vorzeichen. Die Thematik des Hochwasserschutzes ist vorrangig,
Uber die Grenzen des Gemeindegebietes hinaus, zunéchst zu erdrtern. Vor diesem Hintergrund missen
auch die bisherigen Planungen zur ortlichen Gestaltung der Orbachaue erneut auf den Priifstand ge-
stellt werden. Fir Buschhoven stellen die kiinftige Entwicklung des Dietkirchenhofs, die Gestaltung des
Toniusplatz sowie seines Umfelds und der Entwicklungsprozess fir ein multifunktionales Nahversor-
gungszentrum im Ortskern die zentralen Elemente dar. In Heimerzheim haben sich neben der Entwick-
lung des Schulcampus, mit modernen Sportstatten, punktuelle MaRnahmen wie die Weiterentwicklung
des Alten Klosters zu einem Ort der Begegnung und die Umgestaltung des Peter-Esser-Platzes her-
auskristallisiert.

Das ISEK dokumentiert die von den Swisttaler Burgerinnen und Birgern gewiinschte zukiinftige Ent-
wicklung in den Ortszentren. Es ist damit Ausdruck der in demokratischen Prozessen entstandenen
Zukunftsperspektive zum gemeinsamen Leben und Arbeiten. Ziel ist es die Nutzungsvielfalt bestehend
aus kleinteiligem Einzelhandel, Dienstleistungen, offentlichen Einrichtungen, Mobilitat, Kultur, Freizeit
und Naherholung zu revitalisieren und klimatisch zu verbessern. Mittels gezielter Handlungsansatze
sollen zukunftig weitere Synergieeffekte durch die geplanten Anschubwirkungen erzielt werden. Des-
halb stellen die MalRhahmen und Projekt des vorliegenden Entwicklungs- und Handlungskonzeptes,
auch vor dem Hintergrund der entstandenen Schaden durch die Unwetterkatastrophe im Juli 2021, zu-
kunftsweisende Projekte fir die einzelnen Ortsteile dar.

Ich danke allen, die an der Erarbeitung des ISEK und dem vorliegenden Malinhahmenpaket mitgewirkt
haben. Inshesondere danke ich den Burgerinnen und Birgern sowie den Vereinen und Institutionen.
Ein weiterer Dank geht an das Ministerium fur Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Lan-
des Nordrhein-Westfalen und die Bezirksregierung Kaln fir ihre Beratung und konstruktiven Abstim-
mungsgesprache. Ich bedanke mich bei den Swisttaler Fraktionen fir lhre Unterstiitzung und Mitwir-
kung an diesem fur Swisttal wichtigen Prozess. Der Deutschen Stadt- und Grundstiicksentwicklungs-
gesellschaft mbH danke ich fur die intensive Zusammenarbeit und die produktive Prozessbegleitung.
Zu guter Letzt, danke ich meinen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fiir den engagierten und unermadli-
chen Einsatz. Ich freue mich auf die Umsetzung und Fertigstellung der ersten MaRhahmen und Projekte.

lhre
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Burgermeisterin der Gemeinde Swisttal

Swisttal, im November 2021
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Aus Grunden der leichteren Lesbarkeit wird in dem vorliegenden Bericht die ménnliche Sprachform bei personen-
bezogenen Substantiven und Pronomen verwendet. Dies impliziert jedoch keine Benachteiligung des weiblichen
Geschlechts, sondern soll im Sinne der sprachlichen Vereinfachung als geschlechtsneutral zu verstehen sein.

Dieser Bericht unterliegt dem Urheberrecht. Vervielfaltigung, Weitergabe, Veréffentlichung und Ahnliches des Be-

richts in Teilen oder als Ganzes sind nur nach vorheriger Genehmigung und unter Angabe der Quelle erlaubt, soweit
mit dem Auftraggeber keine anderweitige Vereinbarung getroffen wurde.
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1. Einfiihrung

Die Gemeinde Swisttal ist eine kreisangehérige Kommune des Rhein-Sieg-Kreises im Regierungsbe-
zirk KdIn. Die Gemeinde in der Voreifel zahlt rund 19.800 Einwohner (Stand 2021), die sich auf zehn
Ortsteile verteilen. Die Entstehungsgeschichte der Gemeinde geht auf die kommunale Neugliederung
im Jahr 1969 zurlick. Wie anderenorts auch, sollte das Zusammenwachsen vormals eigenstandiger
Ortsteile durch die Biindelung wichtiger Gemeinbedarfs- und Infrastruktureinrichtungen (Rathaus,
Schulen, Sportstatten, Kultureinrichtungen, Arzte etc.) beférdert und beschleunigt werden. Die poly-
zentrische Struktur mit zehn Ortsteilen stellt die Gemeinde Swisttal jedoch bis heute vor strukturelle
Herausforderungen in ihrer Gemeindeentwicklung, u.a. da die drei gré3ten Ortsteile Odendorf (4.177
Einwohner), Buschhoven (3.369 Einwohner) und Heimerzheim (rd. 6.600 Einwohner, alle Stand 2021)
sechs bis acht Kilometer voneinander entfernt liegen.

Vor allem durch ihre Ndhe zu den Oberzentren Bonn und Kdéln wird bis zum Jahr 2030 ein weiter
andauerndes positives Bevdlkerungswachstum prognostiziert. Die anhaltende Wirtschafts- und Bevol-
kerungsdynamik im KéIn-Bonner Raum fiihrt zu sog. Uberschwapp-Effekten in den Rhein-Sieg-Kreis,
was einerseits Chancen und Potentiale, etwa fir die Starkung der Wohn- und Versorgungsfunktion
ertffnet, andererseits aber die Schaffung und Steuerung der infrastrukturellen Voraussetzungen not-
wendig macht.

Zur Sicherung einer zielgerichteten, nachhaltigen und ganzheitlichen Entwicklung der Gemeinde
Swisttal und insbesondere der Ortsteile Odendorf, Buschhoven und Heimerzheim hat die Gemeinde
Swisttal die Erstellung eines ,Integrierten stéddtebaulichen Entwicklungskonzeptes” (ISEK) beauftragt.
In enger Zusammenarbeit mit der Gemeindeverwaltung, politischen Vertretern sowie einer umfassen-
den Beteiligung der Offentlichkeit ist das Konzept in einem Zeitraum von 2018 bis 2021 erarbeitet
worden. Das ISEK buindelt eine Vielzahl an Themen und Problemstellungen in Form eines themen-
Ubergreifenden Analyseansatzes und MalRhahmenprogramms. Es baut auf dem im Jahr 2010 als
Selbstbindungsplanung beschlossenen Gemeindeentwicklungskonzept und dem daraus abgeleiteten
Flachennutzungsplan (2016) auf und leitet ausgehend von einer Bestandsanalyse verschiedene Ziele,
Handlungsfelder und prioritéare Projekte fur die Gemeindeentwicklung fur die nédchsten Jahre ab.

Neben der Schaffung und Weiterentwicklung wichtiger Gemeinbedarfseinrichtungen (Dorfsaal in
Odendorf, Nutzbarmachung des Dietkirchenhofs in Buschhoven und Umbau des Alten Klosters in Hei-
merzheim) geht es im ISEK maf3geblich um die Aufwertung der 6ffentlichen Raume. So sind mehrere
offentliche Teilbereiche (z.B. die Orbachaue in Odendorf, der Zehnthofplatz in Odendorf, der Tonius-
platz in Buschhoven und der Peter-Esser-Platz in Heimerzheim) stark in die Jahre gekommen, weisen
funktionale und gestalterische Mangel auf und/oder laden in vielen Bereichen nicht zum Verweilen,
zur Begegnung und zur Kommunikation ein. Dartber hinaus wurden unter anderem Teile der Ort-
schaften Odendorf und Heimerzheim durch die teils katastrophalen Ausmal3e des Sturmtiefs ,Bernd*
im Zeitraum vom 13. bis 16. Juli 2021 schwer beschadigt. Des Weiteren Uberlagern sich zahlreiche
Entwicklungen: der fortschreitende demografische Wandel, strukturelle Veranderung im stationéaren
Einzelhandel, neue Mobilitatsformen, die Aufgaben der Integration und Férderung des gesellschaftli-
chen Zusammenhalts sowie Anforderungen an die Aufenthaltsqualitéat und die Gestaltung der 6ffentli-
chen Raume.

Insgesamt sollen Uber das ISEK die Kernfunktionen der Ortsteilzentren (u.a. Wohnen, Einzelhandel,
Dienstleitung, Mobilitat, Nahversorgung, Bildung, Kultur und 6ffentliches Leben) gestarkt und an die
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aktuellen Herausforderungen angepasst werden. Im Rahmen des ISEKs geht es darum, die Grund-
funktionen der Ortsteile Odendorf, Buschhoven und Heimerzheim zu erhalten und zu lebendigen und
multifunktionalen Ortsteilen weiter zu entwickeln. Zukunftig wird es im Hinblick auf die begrenzten
personellen und finanziellen Ressourcen auch darum gehen, die infrastrukturellen und sozialen An-
gebote im Sinne einer ,Arbeitsteilung“ zwischen den Ortsteilen zu optimieren und bestimmte Angebote
langfristig nur noch in jeweils einem der drei grof3en Ortsteile vorzuhalten bzw. anzubieten. Gleichzei-
tig erfordert es die Gemeindestruktur (heute und auch zukinftig), bestimmte Angebote der Daseins-
versorgung — gerade vor dem Hintergrund des Bevélkerungswachstums — in den drei gréf3ten Ortstei-
len parallel anzubieten. Hierzu zahlen neben der Nahversorgung und attraktiven 6ffentlichen Raumen
speziell multifunktional nutzbare Raumlichkeiten, die zentrale Treffpunkte fiir das gesellschaftliche Le-
ben in den Ortsteilen darstellen. Denn: Odendorf, Buschhoven und Heimerzheim haben aufgrund ihrer
Grofe nicht nur fur die drei Ortsteile selbst eine wichtige Funktion, sondern haben auch eine "Versor-
gungsfunktion” fir die umliegenden, kleineren Ortsteile der Gemeinde Swisttal. Diese Besonderheit
der Gemeindestruktur ist fur die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde von elementarer Bedeutung.

Die vielschichtigen Herausforderungen zeigen, dass eine isolierte Betrachtung von Einzelsymptomen
und -projekten nicht Ziel und Zweck einer zukunftsorientierten Entwicklung des Swisttaler Gemeinde-
gebietes sein kann. Vielmehr ist ein integrierter, themenibergreifender Ansatz zu wahlen, mit dem die
inhaltlichen Themenfelder/Sektoren — Sicherung der Daseinsvorsorge, Demografie, (Einzel-) Handel,
Freiraum, Stadtebau, Verkehr, Klimaschutz, Digitalisierung etc. — analysiert und eine zielgerichtete
Entwicklungsstrategie entwickelt bzw. abgeleitet werden kann. Hierzu bietet sich ein ,Integriertes stad-
tebauliches Entwicklungskonzept® geradezu an, da es die nachfolgend dargelegten Eigenschaften
vereint. Ein ISEK...

» bezieht sich auf ein konkretes Gebiet und stimmt teilrdumliche Planungen mit den tbergeord-
neten raumlichen Planungen (Gesamtgemeinde, Region) ab,

» begrundet Anpassungserfordernisse und beschreibt Ziele und Handlungsschwerpunkte,

» verfolgt einen ganzheitlichen, integrierten Planungsansatz unter Beachtung sozialer, stadte-
baulicher, kultureller, 6konomischer und 6kologischer Handlungsfelder,

» entwickelt lIdsungsorientierte MalBnahmen, die Uber reine Tatbestande der Stadtebauférde-
rung hinausgehen,

» setzt zeitliche und inhaltliche Prioritaten,
» istinterdisziplindre Gemeinschaftsaufgabe verwaltungsexterner und -interner Akteure,
» entsteht unter Beteiligung der Offentlichkeit,

» erleichtert die Bindelung offentlicher sowie privater Mittel und fokussiert sie auf zielgerichtete
und untereinander abgestimmte MaRnahmen,

» setzt Impulse fiir die Gemeindeentwicklung und initiilert Akteursnetzwerke,

» ist auf kontinuierliche Fortschreibung angelegt und dient als langfristiger Orientierungsrah-
men,

» passt sich neuen Herausforderungen an und

» ist solange aktuell und hilfreich, wie Problemlagen und Entwicklungsziele fortbestehen.
(vgl. Bundesministerium flr Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit 2016: 9-10)
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Das ISEK bildet gleichzeitig die Grundlage fur die Beantragung von (Stadtebau-) Férdermitteln von
Bund und Land. Durch Férdermittel sollen umfangreiche Privatinvestitionen in den und um die Forder-
gebiete(n) und darliber hinaus ausgeldst werden, um die Gemeinde als Ganzes nachhaltig zu starken.

Das Hochwasserereignis im Juli 2021 in Westdeutschland

Am 13. und 14. Juli 2021 zog Uber den Westen Deutschlands das Sturmtief ,Bernd“ mit extremen
Starkniederschlagen. Laut Erftverband lag der Schwerpunkt des Niederschlages bogenférmig im ge-
samten Bereich der Eifel und des Ahrgebirges von Heimbach-Hergarten Uber Bad Miinstereifel bis
Rheinbach und bis hinauf zum Ville-Ruicken bei Weilerswist und Erftstadt. Hier entluden sich flachen-
deckend mehr als 130 mm Niederschlag (Erftverband 2021: 2). Als Folge dieser extremen Nieder-
schlage entstanden Uberschwemmungen und Sturzfluten, welche ganze Ortschaften zerstorten und
enorme Schaden an Gebauden und ortlicher Infrastruktur verursachten.

Auch die Gemeinde Swisttal und insbesondere die Ortsteile Odendorf, Essig, Ludendorf, Heimerzheim
und Miel waren schwer von den Uberschwemmungen infolge des Sturmtiefs ,Bernd“ betroffen. Das
katastrophale Ausmalfd des Hochwassers im Gemeindegebiet zeigt unter anderem der vom Erftver-
band gemessene maximale Wasserstand im Vergleich zu den Wasserstanden aus der Hochwasser-
gefahrenkarte (HWGK) fur die Szenarien HW 100 und HWextrem und den bisher gemessenen Hochst-
standen fir den Pegelstandort am Steinbach im Ortsteil Essig. So wurde hier am 14./15. Juli 2021 ein
maximaler Wasserstand von 251cm gemessen. Die Hochwassergefahrenkarte schétzte fur diesen
Pegelstandort bei den Szenarien HWextrem €inen Wasserstand von 210cm und bei einem HW 100 einen
Wasserstand von 180cm. Der bisher gemessene Wasserhdchststand in Essig (Bezugszeitraum seit
1987) betrug im Jahre 2014 164 cm (vgl. Erftverband 2021:9f., 23). In seinem Bericht zu den Hoch-
wasserereignissen schreibt das Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz des Landes Nordrhein-Westfahlen (2021: 6), dass die extremen Starkniederschlage nach Ein-
schatzungen von Klimaforschern mindestens als Jahrhundertereignis einzustufen sind sowie in ein-
zelnen Bereichen von Fachleuten sogar als ein HQ 10.000 (ein Hochwasser, das statistisch alle
10.000 Jahre auftritt).

Die Zerstdrungen an Gebauden, 6ffentlichen Flachen und Infrastrukturen, welche das Hochwasser im
Gemeindegebiet verursacht hat, sind besonders in den Ortsteilen Heimerzheim und Odendorf und dort
vor allem in den Tallagen entlang der Fliisse Orbach und Swist verheerend. Gerade weil diese beiden
Ortsteile wichtige Versorgungsfunktionen fiir das gesamte Gemeindegebiet ibernehmen, gewinnt vor
diesem Hintergrund das ISEK mit seinem Ziel, die Kernfunktionen der Ortsteile zu starken und zu
erhalten, zusatzlich an Bedeutung. Wie im vorherigen Abschnitt erlautert, zeichnet sich ein ISEK durch
die Eigenschaft aus, sich an neue Herausforderungen anzupassen. So wurden aufgrund der Auswir-
kungen des Hochwasserereignisses vom Juli 2021 die Planungen und Maflinahmen des vorliegenden
Berichts, noch mal tberprift und bereits reagiert. Erforderliche Aspekte wurden in das ISEK aufge-
nommen. Zum Beispiel wurde die im Ortsteil Odendorf fir die OdinstralRe vorgesehene Sanierungs-
beratung auf das gesamte Stadtebauférdergebiet von Odendorf erweitert, um die stadtebaulichen und
gestalterischen Ziele des ISEKs und eines mdglichen Sanierungsgebietes sicherzustellen und mogli-
che Fehlentwicklungen/Missstéande zu vermeiden. In diesem Zusammenhang wurde auch eine gering-
fugige Erweiterung der Gebietskulisse Odendorf vorgenommen, um die betroffenen Anwohner beid-
seitig des Orbachs in den MalRBhahmen des ISEKs berlcksichtigen zu kdnnen. Darliber hinaus wurde
als neue MaRRnahme ein Beteiligungsverfahren bzw. eine Konzepterstellung zur Vorbereitung des
stadtebaulichen Wettbewerbs Odendorf aufgenommen. Die Ausarbeitung soll durch Abstimmungspro-
zesse mit den Burgern, aber auch weiteren Beteiligten, wie Vereinen und Institutionen, mdglichst breit
aufgestellt werden, um eine umfassend abgestimmte Grundlage fiir die Durchfiihrung des stadtebau-
lichen Wettbewerbs in Odendorf legen zu kénnen. Fir die urspriinglichen Planungen zur Umgestal-
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tung der Orbachaue sollen aufgrund des Hochwasserereignisses nun keine Mittel aus der Stadte-
bauférderung beantragt werden. Hier gilt es zunéchst die bisherigen Planungen noch einmal zu veri-
fizieren und unter Berticksichtigung solcher Extremereignisse und der damit einhergehenden Klima-
folgenanpassung zu aktualisieren. Nach wie vor bleibt das Projekt zur Umgestaltung des Orbachs ein
wichtiger Bestandteil der Gesamtkonzeption des vorliegenden ISEKs. Zu gegebener Zeit soll dann auf
Wiederaufbaumittel zurtickgegriffen oder andere Foérderzugéange fir die konkrete Umgestaltung des
Orbachs gesucht werden. Abgesehen von den vorgenannten Anderungen ergeben sich fiir die tibrigen
MaRnahmen des ISEK keine Uberschneidungen/ Abhéngigkeiten zu den Auswirkungen des Hoch-
wasserereignisses. Zur Behebung der durch das Hochwasser entstandenen allgemeinen Schaden im
offentlichen Raum und an 6ffentlichen Gebauden, wird auf Mittel der Wiederaufbauhilfe zuriickgegrif-
fen.

Aufbau Abschlussbericht

In dem vorliegenden Bericht wird in Kapitel 2 zunéachst die Lage der Gemeinde beschrieben sowie im
Anschluss auf gesamtstadtische Rahmenbedingungen eingegangen. Hierzu zéhlen die Themen Be-
volkerungsentwicklung, Beschéftigungs- und Wirtschaftsstruktur, (Sozial-) Indikatoren, Einzelhan-
del/Dienstleistungen, 6ffentliche Einrichtungen, Mobilitat und Verkehr sowie Kultur/Freizeit/Naherho-
lung/Tourismus. Am Ende des Kapitels 2 werden die planerischen Vorgaben und vorliegenden Gut-
achten als Rahmenbedingungen fir die Entwicklung der Ortsteile erlautert. In Kapitel 3 schlie3en sich
die Bestandsanalyse und -bewertung fir die drei Untersuchungsgebiete Odendorf, Buschhoven und
Heimerzheim sowie eine Dokumentation der Ergebnisse des Beteiligungsprozesses an. Hier wurden
auch die Auswirkungen des Hochwasserereignisses in die Betrachtungen, soweit bereits moglich, ein-
bezogen. Aus den Erkenntnissen der vorangegangenen Kapitel hergeleitet, werden in Kapitel 4 ein
Slogan fur die Gemeindeentwicklung, ein Leitziel fir die Ortsteilentwicklung sowie die Handlungsfelder
und Ziele einschlie3lich der inhaltlichen Schwerpunkt-/ Profil-Bildung der drei Hauptorte im Rahmen
der Gemeindestruktur entwickelt/abgeleitet. Abgeleitet aus Strukturkonzepten/strategischen Planun-
gen wird dann ein Handlungs- und MaRnahmenprogramm in Form von Steckbriefen mit Rahmenbe-
dingungen, MalBnahmenbeschreibungen, Zielen, MaRnahmentragern, Férderzugangen und Realisie-
rungszeitraumen vorgelegt (Kapitel 5). Es folgt die Strategie zur Konzeptumsetzung einschlieRlich der
angedachten Forderzugange und Hinweisen zur Prozesssteuerung, zur Projektorganisation und zu
Beteiligungsprozessen wahrend der Umsetzung der MalBhahmen (Kapitel 6). AbschlieRend wird in
Kapitel 7 ein Fazit gezogen und ein Ausblick auf den weiteren Arbeitsprozess im Rahmen der Umset-
zung des ISEKs in der Gemeinde Swisttal gegeben.

Die Erstellung eines ISEKs setzt Beteiligungsverfahren tiber den kompletten Planungsprozess hinweg
voraus. Nur wenn unter allen Beteiligten — Politik, Verwaltung, Birger, Eigentimer, Geschéftsleute,
Vereine, Schulen, 6ffentliche Aufgabentrager etc. — ein Konsens uber die zuklinftige Ausrichtung der
Gemeindeentwicklung erzielt wird, kann die mehrjahrige Umsetzungsphase zielgerichtet angegangen
werden. Demnach baut die Erarbeitung des vorliegenden ISEKs auf einem breit angelegten partizipa-
tiven Prozess auf, der in einem Wechsel aus geeigneten Birgerbeteiligungsformaten, unter der Ein-
bindung weiterer relevanter Akteursgruppen und mit regelmafRigen Arbeits-/Sachstandsgesprachen
zwischen der Politik, der Bezirksregierung Kéln, der Gemeindeverwaltung und der DSK erfolgte.

Neben den regelmafligen Abstimmungen von Verwaltung und DSK in Form von ,Jour fixe-Runden®

wurden weitere relevante Akteursgruppen (Politik, Burgerschaft, Verwaltung) im Rahmen verschiede-
ner Beteiligungsformate in den Entwicklungsprozess eingebunden:
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» Strategieworkshops mit der Politik

» Verwaltungsworkshops

» BUrgerwerkstatt in Swisttal-Heimerzheim

» BUrgerwerkstatt in Swisttal-Buschhoven

» Blrgerwerkstatt in Swisttal-Odendorf

» Online-Burgerbeteiligung

» Online-Beteiligung fiir Kinder und Jugendliche

» AbschlieBende Birgerinformationsveranstaltung (hat wegen der Corona-Pandemie bislang
nicht stattgefunden)

Die Ergebnisse der einzelnen Veranstaltungen werden im Kapitel 3.7 ,Ergebnisse der Beteiligungs-
prozesse“ naher vorgestellt. Sie haben Eingang in die Bestandsanalyse und in das Handlungs- und
MaRnahmenprogramm gefunden, sofern sie die Ziele des ISEKs unterstitzen. Die Ergebnisse der
Beteiligungsprozesse sind aber auch fur die kleineren Ortsteile und fur andere Planungen von Bedeu-
tung (z.B. Verkehrsplanungen, Freiraumkonzept) und werden dort Beriicksichtigung finden. Der ge-
samte Prozess ist in Abb. 1 dargestellt.
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Anmerkung: Da d|e zum STEP 2021 beantragten Fordermlttel nlcht beW|II|gt werden konnten, wird ein neuer
Forderantrag zum STEP 2022 gestellt. Hierzu wurde (ber das Starterprojekt ,Neubau Schule/Dorfsaal” im Bau-,
Vergabe- und Denkmalschutz-Ausschuss am 28.04.2021 informiert. Die aktualisierten Sachstédnde zur Gesamt-
maflnahme/zur Forderantragstellung wurden dann am 16.09. im Klima-, Umweltschutz-, Wirtschaftsférderungs-
und Energieausschuss und im Planungs- und Verkehrsausschuss vorberaten und am 29.09. beschlossen. Die
aktualisierten Fassungen von ISEK-Bericht und Gebietskulissen werden im Planungs- und Verkehrsausschuss
am 25.11. beraten. Die Beschliisse des Rats der Gemeinde Swisttal sind dann fiir den 07.12.2021 vorgesehen.

Abb. 1: Veranstaltungen/Beteiligungsprozesse/Abstimmungen im Rahmen des ISEKs Quelle: DSK

22 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Swisttal



Kapitel 2 | Lage, gesamtstadtische Rahmenbedingungen und planerische Vorgaben

2. Lage, gesamtstadtische Rahmenbedingungen und planerische Vor-
gaben

Die Entwicklung eines Handlungs- und MaBnahmenprogramms im Rahmen eines ISEKs setzt zunachst
eine Betrachtung der Rahmenbedingungen der Gesamtgemeinde voraus. Zu diesen zéhlen neben der
raumlichen Lage insbesondere die Bevdlkerungsentwicklung, die Situation auf dem Wohnungsmarkt,
Pendlerstrome, (Sozial-) Indikatoren sowie Betrachtungen der Themen Einzelhandel, Offentliche Ein-
richtungen, Mobilitat etc. Daritiber hinaus werden die planerischen Vorgaben/Rahmenbedingungen und
die vorliegenden Gutachten vorgestellt, die Einfluss auf den Gemeindeentwicklungsprozess haben.

Lage der Gemeinde Swisttal

Die Gemeinde Swisttal wurde im Rahmen der kommunalen Neugliederung Nordrhein-Westfalens am
1. August 1969 gegriindet. Die bis dahin eigenstandigen Gemeinden Heimerzheim, Odendorf, Busch-
hoven, Ludendorf, Essig, Miel, Morenhoven, Ollheim und Straf3feld (vormals Landkreis Euskirchen) wur-
den aufgeldst und gingen in der neugegriindeten Gemeinde Swisttal auf. Als verbindendes Element
wurde die Lage im Einzugsgebiet des Swistbachs identifiziert. Dieser wurde folglich Namensgeber der
neuen Gemeinde. Im Jahre 2019 feierte die Gemeinde Swisttal unter dem Motto ,50 Jahre Swisttal* mit
zahlreichen Burgerfesten und Festakten ihr Jubilaum.
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Abb. 2: Lage der Gemeinde Swisttal
Quelle: Website Wikipedia.org
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Swisttal liegt im Westen des Rhein-Sieg-Kreises zwischen den Stadten Bonn und Euskirchen im Regie-
rungsbezirk Koln. Die Gemeinde grenzt im Westen an die Stadt Euskirchen (Kreisstadt des Kreises
Euskirchen), im Nordwesten an die Gemeinde Weilerswist (Kreis Euskirchen), im Norden/Nordosten an
die Stadt Bornheim, im Osten an die Gemeinde Alfter und im Suden an die Stadt Rheinbach.

Die Gemeinde Swisttal besteht aus insgesamt zehn Ortsteilen, die sich tber eine Flache von ca. 62 km?
verteilen. Davon entfielen 2015 rd. 10 km2 auf Verkehrs- und Siedlungsflachen. Die restliche Flache
wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt (ca. 40 km?2) oder ist Waldflache (ca. 10 km?) (vgl. IT. NRW
2019: Kommunalprofil Swisttal, S. 4). In der Gemeinde lebten im Januar 2021 19.754 Einwohner. Die
Gemeinde wird als ,GroRere Kleinstadt” klassifiziert (vgl. IT.NRW 2019: Kommunalprofil Swisttal, S. 2).
Hierzu zahlen gem. Definition ,Kleinstaddte mit Zentrum mit 10.000 Einwohnern und mehr“. Neben den
drei gréReren Ortsteilen Heimerzheim (6.615 Einwohner), Odendorf (4.177Einwohner) und Buschhoven
(rd. 3.369Einwohner) gehodren die Ortsteile Morenhoven (1.822Einwohner), Miel (1.011 Einwohner), Oll-
heim (766 Einwohner), Ludendorf (565 Einwohner), Diinstekoven (539 Einwohner), Straf3feld (510 Ein-
wohner) und Essig (380 Einwohner, alle Stand Januar 2021) zur Gemeinde.

Aufgrund der polyzentrischen Gemeindestruktur bestehen unter den einzelnen Ortsteilen sowie zu den
benachbarten Oberzentren Bonn und Kdln intensive Verflechtungsbeziehungen. Innerhalb der Gemein-
destruktur haben die drei gréRten Ortsteile Heimerzheim, Odendorf und Buschhoven wiederum einen
Bedeutungsuberschuss, da sie — wie schon angedeutet — aufgrund Ihrer GréRe und den damit verbun-
denen Angeboten (Einzelhandel, Dienstleistungen/Gewerbe, Gemeinbedarf, Bildung, Sport/Frei-
zeit/Kultur etc.) nicht nur Grund-/Kernfunktionen fur sich selbst, sondern auch fir die umliegenden Klei-
neren Ortsteile erflllen.

Die Gemeinde ist Uber die Autobahn 61 in Richtung KdIn und Koblenz, Uber die nahe gelegenen Auto-
bahnen Al und A553 in Richtung Euskirchen und Briihl sowie auch tber die A565 in Richtung Bonn gut
an das Uberregionale Stralennetz angeschlossen. Des Weiteren besteht in Odendorf und Buschhoven
Uber die B56 (Bonn-Euskirchen) und die B266 (Euskirchen-Rheinbach) ein Anschluss an das Bundes-
strallennetz. Dies garantiert eine gute verkehrliche Erreichbarkeit der umliegenden Stéadte. So erreicht
man von Heimerzheim aus Bonn in ca. 25-mindtiger Fahrzeit (ca. 20 km), Koln in ca. 30 Minuten (ca.
35 km) sowie Euskirchen und Rheinbach in ca. 15 Minuten (ca. 12 km). Dariiber hinaus ist die Gemeinde
Uber den Bahnhof in Odendorf an das regionale Streckennetz der Deutschen Bahn angebunden. Von
hier bestehen Uber die Voreifelbahn direkte S-Bahn-Verbindungen nach Euskirchen im Westen und
nach Rheinbach, Meckenheim und Bonn im (Stid-) Osten.

2.2.1 Bevdlkerungsentwicklung und Wohnraumbedarfe

Die Lage am Rande des KdéIn-Bonner-Ballungsraums und die dort steigenden Grundstiicks-/Mietkosten
tragen dazu bei, dass sich Swisttal zu einem attraktiven Wohnstandort fir Pendler entwickelt hat und
voraussichtlich weiter entwickeln wird. Im Folgenden werden die Werte von IT.NRW und die Prognosen
der Bertelsmann-Stiftung herangezogen, um eine bessere Vergleichbarkeit der Daten fur die Gemeinde
Swisttal mit den Angaben fiir den Rhein-Sieg-Kreis sowie fiir das Bundesland NRW zu erméglichen.
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teren Bevolkerung zunehmen wird. Deutlich wird dies insbesondere bei der Betrachtung des Altersbe-
reiches zwischen 40 und 60 Jahren. Wahrend im Basisjahr 2012 noch der gréf3te Teil der Swisttaler
Manner und Frauen zwischen 46 bzw. 47 Jahre alt war, wird prognostiziert, dass im Jahr 2030 die tUber
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von 28,5 % im Jahr 2014 auf 41 % im Jahr 2040. Damit kénnte 2040 weit mehr als ein Drittel der Swist-
taler Bevolkerung alter als 60 Jahre sein.

Im Gegensatz zu vielen anderen Kommunen im landlichen Raum kommt es in Swisttal aber nicht zu
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Quelle: IT.NRW 2019: Kommunalprofil Swisttal, S. 6 Quelle: IT.NRW 2019: Kommunalprofil Swisttal, S. 6

der Lage im Grinen nach Swisttal ziehen. Zu berilcksichtigen ist aber auch, dass in der Altersgruppen
18 bis 25 Jahre vermehrt junge Leute aus Bildungsgriinden fortziehen. Dies ist jedoch typisch fir Kom-
munen des Typs ,grolere Kleinstadt®. Der grofite Wanderungsiiberschuss wird aus den umliegenden
Kommunen wie z.B. Bonn, Rheinbach, Alfter, Euskirchen und Kdln generiert (vgl. IT.NRW 2019: Kom-
munalprofil Swisttal, S. 11).

Im Bereich Zuwanderung war im Jahr 2015 eine erhéhte Zuwanderung durch Flichtlinge zu verzeich-
nen. Wenngleich unwahrscheinlich ist, dass sich eine Zuwanderung durch Fliichtlinge im Umfang von
2015 kurzfristig wiederholen wird, werden Wanderungsbewegungen, d.h. Zu- und Fortzlige, u.a. auch
die zuklinftige Bevolkerungsentwicklung Swisttals stéarker prégen als die natirliche Bevolkerungsent-
wicklung. Die Lage in einer sog. Zuzugsregion sowie die gute Verkehrsanbindung lassen eine weitere
Bevolkerungszunahme erwarten, sofern hierfiir ausreichend Wohnraum verfligbar ist. So prognostiziert
IT.NRW fir die Gemeinde Swisttal von 2018 bis 2040 ein Bevdlkerungswachstum von 1,2 %. Gemaf
der Bevolkerungsprognose von Empirica von 2017 wird fur die Gemeinde sogar ein Bevolkerungs-
wachstum von ca. 3,5 % erwartet (vgl. Empirica AG 2017, S. 20).

Wohnraumbedarfe

Der Wohnraumbedarf in der Gemeinde Swisttal ist unmittelbar an die Bevolkerungsentwicklung gekop-
pelt. Gleichzeitig bestimmt das &rtliche Wohnraumangebot, ob und in welchem Umfang die regionale
Wohnraumnachfrage bedient werden kann. Diese Zusammenhéange wurden in der Regionalen Wohn-
raumbedarfsanalyse fir den Rhein-Sieg-Kreis: Sonderauswertung fir Swisttal (Empirica AG: 2017) néa-
her beleuchtet. Dort wird zum einen ein Szenario der natirlichen Entwicklung ohne Wanderungen auf-
gezeigt, in dem die Bevolkerung weiter altert und die Gruppen der 20- bis 30-Jahrigen und der 30- bis
40-Jahrigen schrumpfen werden. Gerade der Zuzug von jingeren Einwohnern ist aber ein entscheiden-
der Faktor fur die zukinftige Entwicklung des Wohnraumbedarfes, da diese Altersgruppen verstarkt
(neuen) Wohnraum nachfragen. Ob diese Wohnungsnachfrage befriedigt wird, kann der Studie zufolge
durch die Ausweisung entsprechender Bauland- und Neubaugebiete beeinflusst werden.
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GroRRe (ha) Wohneinheiten (WE bzw. %)
insgesamt insgesamt | davon realisierbarer Neu-
bau bis 2030

Flachen mit Planungs-
recht (Baugebiete): 13,5 ha 284 WE 100 %
B-Plan und
sonstige Satzungen
Flachen mit Baurecht 12,0 ha 252 WE 55 %
(Bauliicken, § 34)
Weitere Innenentwick-
lungspotentiale (z.B. 0,0 ha 0WE 0%
absehbare Gewerbe-
brachen)
FNP-Potentiale 26,5 ha 636 WE 50 %
ASB-Potentiale 22,5 ha 473 WE 30 %
(aktueller Regionalplan)
ASB-Potentiale 45,0 ha 945 WE 0 %
(neuer Regionalplan)
Summe 119,5 ha 2.590 WE 34 %

Tab. 1: Ubersicht tiber Wohnbaupotentialflachen in Swisttal
Quelle: Darstellung DSK nach Empirica AG: 2018

In einem weiteren Szenario wird aufgezeigt, dass der heutige Wohnungsbestand nicht ausreichend ist,
wenn die aus Wanderungen resultierenden Bedarfe einbezogen werden. Wenn die bisher starkste Al-
tersgruppe der 40- bis 60-Jéhrigen das Rentenalter erreicht, wird Uberdies die Nachfrage nach Senio-
renwohnungen und alternativen Wohnformen steigen. Damit einhergehend steigt die Nachfrage nach
barrierefreiem und zentrumsnahem Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der Nahversorger. Entschei-
dend ist daher, dass Flachen zur Innenentwicklung mobilisiert und Konzepte entwickelt werden, die die
Einbeziehung bestehender Wohngebaude fir ,nachriickende Bewohnergruppen® fordert.

Entscheidend fir die weitere Bautatigkeit sind bestehende Planungen und Ausweisungen von Wohn-
baupotentialflachen. Fur viele Flachen existieren bereits Bebauungspléne oder Satzungen, sodass eine
Umsetzung kurzfristig realisierbar erscheint. Zu den Flachen mit Baurecht zahlen neben Baullicken in
bereits bebauten Gebieten, die zur Nachverdichtung genutzt werden kdnnen, auch Flachen, auf denen
leerstehende Geb&aude nach Abriss eine neue Bebauung zulassen. Dartiber hinaus gibt es Potentiale
aus dem Flachennutzungsplan. Diese miissen jedoch noch in Bebauungsplane tiberfiihrt werden. Ahn-
lich verhalt es sich mit Flachen, die im Regionalplan als ASB (Allgemeiner Siedlungsbereich) ausgewie-
sen sind. Das mittelfristig bis 2030 mobilisierbare Wohnbaupotential wird von Empirica mit rd. 880 WE,
das sind rd. 88 WE pro Jahr, ermittelt.

2.2.2 Beschaftigungs- und Wirtschaftsstruktur

Die Gemeinde Swisttal ist aufgrund ihrer Nahe zum Koln-Bonner-Ballungsraum ein Wirtschaftsstandort
mit starken Pendlerverflechtungen. Insgesamt arbeiteten im Jahr 2017 2.356 Beschéftigte in der Ge-
meinde (Arbeitsort), darunter 1.591 Einpendler (vgl. Tab. 2). Insgesamt leben in Swisttal 6.347 sozial-
versicherungspflichtig Beschéftigte. Von diesen sind 5.584 Auspendler. Das bedeutet, dass Swisttal
einen negativen Pendlersaldo von -3.993 aufweist. Somit sind 763 Menschen in der Gemeinde Swisttal
wohnhaft und arbeiten gleichzeitig auch dort. Diese Zahlen verdeutlichen nochmal den Bedeutungs-
Uberschuss als Wohnstandort.
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Abb. 7: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort im
Jahr 2017
Quelle: IT.NRW 2019: Kommunalprofil Swisttal, S. 15

Beschaftigte am Beschaftigte am Pendlersaldo
Arbeitsort Wohnort
insgesamt darunter | insgesamt darunter
Einpendler Auspendler
Insgesamt 2.356 1.591 6.347 5.584 -3.993
Mannlich 1.232 908 3.367 3.044 -2.136
Weiblich 1.124 683 2.980 2.540 -1.857

Tab. 2: Ubersicht tiber sozialversicherungspflichtig Beschéftigte in Swisttal am 30.06.2017
Quelle: Darstellung DSK nach IT.NRW 2019: Kommunalprofil Swisttal, S. 16

Die gréf3ten gewerblichen Bestandsflachen liegen im Nordosten des Ortsteils Heimerzheim und im Nor-
den des Ortsteils Odendorf (Gewerbepark) (vgl. Dr. Jansen GmbH Froelich & Sporbeck Umweltplanung
und Beratung: 2017c). Der zukinftige Gewerbeflachenbedarf in Swisttal ist, genauso wie in vielen an-
deren Stadten und Gemeinden, schwierig zu prognostizieren. Aus diesem Grund wurde der zukinftige
Gewerbeflachenbedarf im Rahmen des Gewerbeflachenkonzepts 2035 fur die Kommunen des Rhein-
Sieg-Kreises untersucht (vgl. Dr. Jansen GmbH Froelich & Sporbeck Umweltplanung und Beratung:
2017a). Bei der Bilanzierung der Reserveflachen fallt auf, dass zwar fir Gewerbeflachen der zukiinftige
Bedarf gedeckt ist, jedoch keine Reserveflachen fir Industriebetrieb ausgewiesen sind. Reserveflachen
sind Flachen, die im Flachennutzungsplan (FNP) als gewerbliche Bauflache (G) oder als Gewerbe- oder
Industriegebiet (GE/GI) dargestellt sind und noch nicht als solche genutzt werden oder Flachen, die im
Regionalplan dargestellt sind und noch nicht in den FNP tibernommen wurden. Aufgrund der im Rhein-
Sieg-Kreis vorherrschenden geringen Reserveflachenverflgbarkeit fiir die Industrie wurden im Rahmen
der Studie Suchrdume benannt. Hierbei wurde eine 3,2 ha grol3e Ackerflache in Swisttal-Ollheim iden-
tifiziert (vgl. Dr. Jansen GmbH und Froelich & Sporbeck Umweltplanung und Beratung 2017b, S. 5).
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Endogener Reserve- Deltain ha Endogener Reserve- Deltain ha
Bedarf an flachen Bedarf an flachen
Gewerbe- Gewerbe in Industrie- | Industrie in
flachen ha flachen in ha ha
Westliches 49 141 92 39 34 -5
Kreisgebiet
Alfter 5 38 33 4 0 -4
Bornheim 14 20 6 11 17 6
Mecken- 13 32 19 10 0 -10
heim
Rheinbach 9 32 23 7 17 10
Swisttal 4 10 6 3 0 -3
Wachtberg 4 9 5 4 0 -4

Tab. 3: Ubersicht iiber den Bedarf an Gewerbe- und Industrieflachen
Quelle: Darstellung DSK nach Dr. Jansen GmbH und Froelich & Sporbeck Umweltplanung und Beratung 2017a, S. 6 und 8

Generell lasst sich feststellen, dass die Gewerbegebiete im sudwestlichen Rhein-Sieg-Kreis aufgrund
hoherer Steuersétze einen Standortnachteil gegenltber Gewerbegebieten im angrenzenden Rheinland-
Pfalz aufweisen. So liegt der Innovationspark Rheinland in der angrenzenden Gemeinde Grafschaft
lediglich rd. 20 km entfernt. Dort werden Unternehmen (ber niedrige lokale Steuersatze und gunstige
Grundstiickskonditionen akquiriert. In Swisttal obliegt die Bestandspflege und Neuakquisition von Ge-
werbebetrieben der Projekt-Entwicklungsgesellschaft Swisttal mbH.

2.2.3 (Sozial-) Indikatoren

Die soziale Lage der Gemeinde Swisttal kann, basierend auf den in Tab. 4 dargestellten Indikatoren,
insgesamt als positiv bewertet werden. Die Kaufkraft je Haushalt liegt rd. 12.000 € Gber dem NRW-
Durchschnitt und knapp 7.000 € tGber dem Durchschnitt des Rhein-Sieg-Kreises. Analog dazu verhalt
sich die Verteilung der Haushalte mit hohem Einkommen (Gesamtnettoeinkommen tber 50.000 €/Jahr).
Die Quoten der Kinder-, Jugend- und Altersarmut liegen zum Teil sehr deutlich unter dem Durchschnitt
von NRW. Auch die SGB IlI- und ALG II-Quoten sind mit 6,1 % und 5,2 % vergleichsweise positiv. Die
Daten liegen nur fir die Gesamtgemeinde vor, sodass eine ortsteilspezifische Betrachtung im Detail
nicht bzw. nur mit hohem Analyseaufwand mdglich ist. Mit Ausnahme eines Quartiers in Heimerzheim,
in dem nach Auskunft der Verwaltung ein — bezogen auf die Gesamtgemeinde — leicht Uiberdurchschnitt-
licher Anteil von Personen mit Migrationshintergrund sowie Beziehern von Sozialleistungen lebt, gibt es
keine Ortsteile, die hinsichtlich der Sozialstruktur einen besonderen Handlungsbedarf haben. Wie in
Kapitel 3 ndher dargestellt, beziehen sich die geplanten Projekte und MaRnahmen in Heimerzheim auf
die Erweiterung der Angebote in den Gemeinbedarfseinrichtungen (Ausbau und Erweiterung Schulzent-
rum und Hallenbad, Erweiterung der Angebote im Alten Kloster) sowie die Schaffung von Méglichkeiten
fur den Aufenthalt und die Begegnung im &ffentlichen Raum. Diese Angebote richten sich gezielt insbe-
sondere an die Personen mit Migrationshintergrund sowie Beziehern von Sozialleistungen, um ihnen
die gesellschaftliche Teilhabe zu erleichtern.

Gemeinde Swisttal Rhein-Sieg-Kreis NRW
Kaufkraft (€/Haushalt) 62.089 55.530 49.895
Haushalte mit hohem 34,8 25,2 19,2
Einkommen (in %)
Kinderarmut (in %) 10,1 12,9 19,8
Altersarmut (In %) 1,9 2,9 4,1
SGB II-Quote (in %) 6,1 7,7 11,4
ALG ll-Quote (in %) 52 6,5 9,6

Tab. 4: Indikatoren ,,Soziale Lage“ 2018
Quelle: Darstellung DSK nach Bertelsmann-Stiftung 2020: Sozialbericht Swisttal (im Rhein-Sieg-Kreis), S. 4
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2.2.4 Einzelhandel und Dienstleistungen

Der Einzelhandel stellt einen wichtigen Teil der Daseinsvorsorge dar. Auf Ebene der Landesplanung
wird die Gemeinde Swisttal als Grundzentrum eingestuft. Umliegende Mittelzentren sind Euskirchen,
Bornheim und Rheinbach. Der Einzelhandel ist seit Jahrzehnten in einem stetigen Wandel und stellt
Stadte und Kommunen vor immer neue Herausforderungen. Die vergangenen 10 Jahre sind insbeson-
dere durch eine starke Zunahme des Online-Handels gepragt. Dieser Prozess ist immer noch nicht
abgeschlossen und wird weiterhin dazu fiihren, dass der stationdre Einzelhandel in Innenstadten und
Ortskernen neue Geschaftskonzepte fur sich entdecken muss, um sich im Wettbewerb zu behaupten.
In Swisttal stellt die polyzentrische Struktur der Gemeinde eine Herausforderung fur die wohnortnahe
Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs dar.

Durch die BBE Handelsberatung wurde von 2018 bis 2020 eine Fortschreibung des Einzelhandelskon-
zeptes der Gemeinde Swisttal aus dem Jahr 2009 erstellt. Mit Hilfe des Konzeptes sollen die zentralen
Versorgungsfunktionen erhalten und gestarkt und den Kaufkraftabflissen im Bereich der Nahversor-
gung entgegengewirkt werden. Insbesondere die Versorgungsbereiche der Ortsteile Heimerzheim und
Odendorf sowie ergédnzend auch Buschhoven sollen prioritar entwickelt werden, da sie auch die Ver-
sorgungsfunktion der kleineren Ortsteile Gbernehmen. Das Einzelhandelsgutachten weist fiir die Ge-
meinde Swisttal ein einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau von 104,4 % aus. Damit liegt Swisttal
knapp hinter den Nachbarkommunen Alfter (107,2 %), Bornheim (106,6 %) und Rheinbach (105,6) und
in etwa auf gleichem Niveau wie die Gemeinde Weilerswist (104,5 %). Die Kreisstadt Euskirchen liegt
mit lediglich 97,5 % sogar unter dem Durchschnitt Deutschlands mit 100 % (vgl. BBE Handelsberatung
2020, S. 10).

Ausgehend von Pro-Kopf-Ausgaben von 6.504 € pro Jahr ergibt sich ein einzelhandelsrelevantes Kauf-
kraftpotential von 122,7 Mio. €. Von diesen entfallen rd. 52 % auf nahversorgungsrelevante Sortimente
(Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie- und Parfimeriewaren sowie Apotheken und Sanitatsartikel)
(vgl. BBE Handelsberatung 2020, S. 11). Unter einzelhandelsrelevanter Kaufkraft versteht man den
Anteil des verfligbaren Einkommens der privaten Haushalte, das fur Ausgaben im Einzelhandel zur
Verfligung steht. Somit stellt die einzelhandelsrelevante Kaufkraft im Gegensatz zur Gesamtkaufkraft in
transparenter und vergleichbarer Form das fiir alle einzelhandelsorientierten Wirtschaftszweige vorhan-
dene, verbraucherbezogene Nachfragepotential dar. Dieses wird Ublicherweise in Form von Indizes, die
auf einen pro-Kopf-Durchschnitt von 100 bezogen sind, dargestellt, damit das Kaufkraftpotential ver-
schiedener Standorte einfach miteinander verglichen werden kann (vgl. IFH Retail Consultants 2019).
Diese Indizes lassen Ruckschlisse auf die regionale Ausgabenstruktur der privaten Haushalte zu und
kénnen dabei helfen, Marktpotentiale fir den Absatz von Konsumgtitern aufzudecken.

Die von der IHK Bonn/Rhein-Sieg erhobenen Werte liegen etwas hdher als die im BBE-Gutachten. So
betrug die einzelhandelsrelevante Kaufkraft im Jahr 2019 in Swisttal 137,9 Mio. €. Dies entspricht einem
Wert von 7.434 € pro Kopf und liegt damit knapp unter dem Durchschnitt des Rhein-Sieg Kreises (7.488
€ pro Kopf). Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau der Gemeinde Swisttal gem. IHK Bonn/Rhein-
Sieg liegt mit einem Index-Wert von 104,9 (Wert der BBE Handelsberatung von 2017: 104,4) deutlich
Uber dem Bundesdurchschnitt (vgl. Abb. 9, vgl. IHK Bonn/Rhein-Sieg 2020, S. 21, Daten von 2019).

Allerdings wird nur ein Teil der vorhandenen Kaufkraft auch in Swisttal gebunden; die IHK Bonn/Rhein-
Sieg gibt fur Swisttal einen Wert von 52,9 (vgl. Abb. 10), die BBE Handelsberatung in Ihrem Gutachten
einen Wert von 54 an (vgl. BBE Handelsberatung 2020, S. 20). D.h., die sog. Einzelhandelszentralitat
(auch als Umsatz-Kaufkraft-Relation bezeichnet) ist deutlich unterdurchschnittlich, oder anders ausge-
druckt: knapp die Halfte der Kaufkraft fliet in benachbarte Mittel- und Oberzentren ab. Schlechtere
Indizes weisen im Rhein-Sieg-Kreis lediglich die Gemeinden Wachtberg (45,9), Niederkassel (51,0) und
Much (52,5) auf (vgl. Abb. 8). Die Ergebnisse korrespondieren mit dem hohen Pendlerdefizit, da viele

30 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Swisttal



Kapitel 2 | Lage, gesamtstadtische Rahmenbedingungen und planerische Vorgaben

Niec & (\ Tromdord
|510/ e
Borrheam \ - o

)
/535

\ Lotynar (';.- .
™\ 50,0 -

/ MNounkachen.
Slqw)',’mt!/

4, Siogburg i49_z,f

\

~ N\

g

Ruppichteroth

811 __—~

100,6 NS _C st/
,-/’

|
Aflar 4

[
\/
\ Augustin }
70 \
Uk 4T
P
: ()

Windeo

56,4

Bom

107.8

L
1

KOrwg sw inar

5 73,5
= o~ S~

\ \104 6 _ _/
)

v

A\

Bad Honnel 7

96,7

| X}
Rihwirhach (\ .
e

862 )

Wachtierg

459

( !74.5

Abb. 8: Einzelhandelszentralitat in Bonn und dem Rhein-Sieg-Kreis (Stand 2019)
Quelle: IHK Bonn/Rhein-Sieg 2020, S. 18.

der in den benachbarten Stadten Beschéftigten dort ihre Einkaufe erledigen. Zudem verflgt Swisttal als
Grundzentrum eben nicht Gber regional bedeutsame Handelseinrichtungen oder ein attraktives innerort-
liches Einkaufszentrum.

Die BBE Handelsberatung stellt bzgl. der Verteilung des Einzelhandelsangebots in Swisttal dar: ,Der
raumliche Schwerpunkt des Einzelhandelsangebotes liegt im Ortsteil Heimerzheim. Dartber hinaus be-
steht in den Ortsteilen Odendorf und Buschhoven ein Grundversorgungsangebot. In Essig (Baum-
schule), Ludendorf (Fliesen), Miel (Backerei) und Morenhoven (Goldschmied und Glas/Porzellan/Kera-
mik) sind Spezialanbieter ansassig. Die sonstigen Ortschaften verfiigen tber keine Einzelhandelsaus-
stattung, sodass eine starke Einkaufsorientierung auf die Ortsteile Heimerzheim, Odendorf und Busch-
hoven besteht* (BBE Handelsberatung 2020, S. 13).

In den letzten Jahren haben sich die Standorte der Einzelhandelseinrichtungen in den Ortsteilen Hei-
merzheim, Odendorf und Buschhoven raumlich verlagert. Immer mehr Nahversorger sind aus Mangel
an ausreichend groRen Einzelhandelsimmobilien/-standorten in den Ortsteilkernen in die Gewerbege-
biete an den Ortsrandern abgewandert oder werden dies noch tun (Edeka in Odendorf wird sich in Kiirze
in das Gewerbegebiet verlagern). In den Ortsteilkernen sind noch kleinteilige Dienstleistungs-/ Handels-
angebote vorhanden. Zukiinftig soll es zwei zentrale Versorgungsbereiche in Heimerzheim und Oden-
dorf sowie einen erganzenden Versorgungsbereich (Nahversorgungsstandort) in Buschhoven geben
(vgl. BBE Handelsberatung 2020, S. 53-60).

Zusammenfassend mussen die Ortsteile Heimerzheim, Odendorf und Buschhoven zwingend als Ver-
sorgungsstandorte gesichert werden, da sie aufgrund ihrer GréRe nicht nur fir die drei Ortsteile selbst
eine wichtige Funktion aufweisen, sondern auch eine Kernfunktion fur die umliegenden kleineren Ort-
steile innehaben. Um den Kaufkraftabfluss zu verringern, sollen u.a. neue Konzepte zur Sicherung der
Nahversorgung erarbeitet werden (z.B. Multifunktionales Nahversorgungszentrum nach dem DORV-
Konzept in Buschhoven).
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Abb. 9: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Swist-
tal und in den Vergleichsrdumen

Quelle: Darstellung DSK nach IHK Bonn/Rhein-Sieg 2020,
S. 21

2.2.5 Offentliche Einrichtungen

Abb. 10: Einzelhandelszentralitat in Swisttal und
in den Vergleichsraumen

Quelle: Darstellung DSK nach IHK Bonn/Rhein-Sieg 2020,
S. 21

Von der Vielzahl an 6ffentlichen Einrichtungen in Swisttal werden im Folgenden Rahmenbedingungen
und Perspektiven fur die Bereiche Schule, Kinderbetreuung, Jugendangebote, Angebote fiir Senio-
ren/altere Menschen und Vereinsleben in der Gemeinde betrachtet.

Grundschulen und Sekundarschule

Schuler (Schul- 2020/2021 2021/2022 Ortsteil
jahr 2019/2020)
Gemein- 205 204 216 Buschhoven
schaftsgrund-
schule ,,Am
Burgweiher
Gemein- 305 320 328 Heimerzheim
schaftsgrund-
schule ,,Swist-
bachschule*
Gemein- 204 220 196 Odendorf
schaftsgrund-
schule
»Am Zehnthof*
Sekundar- 445 450 468 Heimerzheim
schule (Umwandlung
»Georg-von- in Gesamt-
Boeselager- schule)
Schule”

Tab. 5: Schulerzahlen im Vergleich im Schuljahr 2019/20
Quelle: Darstellung DSK nach Biregio 2019: Fortschreibung des Schulentwicklungsplanes November 2019, S. 7f. sowie akt.

Daten aus der amtlichen Statistik September 2021
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Mit Hilfe der vom Biro Biregio im Jahr 2019 erstellten Fortschreibung des Schulentwicklungsplans sol-
len die Folgen des demografischen Wandels abgeschéatzt und die damit verbundene zukinftige Ent-
wicklung der Schiilerzahlen kalkuliert werden, damit die Gemeinde auch in Zukunft eine geeignete schu-
lische Versorgung fir die Bevolkerung sicherstellen kann.

Obwohl die Zahl der Neueinschulungen in den vergangenen Jahren leicht riicklaufig war, wird fir die
Zeit ab 2020/21 ein Zuwachs prognostiziert, insbesondere an den Gemeinschaftsgrundschulen in Hei-
merzheim und Odendorf (vgl. Biregio 2018, S. 72). Um diesen Anforderungen gerecht zu werden, wird
die Gemeinschaftsgrundschule ,Am Zehnthof* in Odendorf umgebaut (Ersatzneubau). An den Neubau
soll eine multifunktional nutzbare Veranstaltungshalle (,Dorfsaal”) angegliedert werden, um Synergien
in der Nutzung der R&aumlichkeiten zu erzeugen. Der neue Dorfsaal soll zukinftig nicht nur die Funktio-
nen des ,Alten Dorfsaals“ libernehmen, sondern auch als Schulaula fungieren und fiir Veranstaltungen
genutzt werden.

Die Zahl der Schiiler, die nach der Grundschule zur Sekundarschule wechseln, nimmt ab (Biregio 2019,
S. 105). Gleichzeitig missen die Schiler, die nach der Grundschule auf ein Gymnasium wechseln
maochten, bislang in die Gymnasien der umliegenden Stédte pendeln (Rheinbach, Bonn, Weilerswist).
Aus diesem Grund wurde zum Start des Schuljahres 2021/2022 die Georg-von-Boeselager-Schule von
einer Sekundarschule in eine vierziigige Gesamtschule (mit Oberstufe) umgewandelt. In 2022 soll der
Neubau der Gesamtschule in direkter N&dhe zum bestehenden Geb&aude der ehemaligen Sekundar-
schule beginnen. Die Flache der Viehtrifft, stidlich des derzeitigen Schulgebaudes, wurde in diesem
Zusammenhang als Schulerweiterungsstandort ausgewiesen. Der Bezug des neuen Schulgebdudes ist
fur 2024/2025 geplant. Damit stehen erhebliche Investitionen in die Bildungsinfrastruktur bevor. Dabei
sind integrationsfreundliche und moderne péadagogische Schulkonzepte (auch rdumlich) zu beriicksich-
tigen, zumal der Anteil der Kinder mit Migrationshintergrund und nicht deutschen P&ssen weiter zuneh-
men dirfte. Er liegt in den Grundschulen im Schnitt bei 34,8 % und in der Sekundarschule bei 20,2 %
(Stand 2019, vgl. Biregio 2019, S. 108). Angebote von Betreuung und Ganztag nehmen insgesamt be-
reits 46,1 % der Grundschuler wahr. In den nachsten Jahren ist mit einem Anstieg der Nachfrage nach
Ganztags- und Betreuungsangeboten speziell im Primarbereich zu rechnen (Biregio 2019, S.12; S.
109).

Kinderbetreuung

Im Bereich der Kinderbetreuungsplanung orientiert sich die Gemeinde ebenfalls an der demografischen
Entwicklung. Die Bedarfsplanung wird jahrlich fortgeschrieben und den jeweiligen Gegebenheiten an-
gepasst. Prognosen gehen davon aus, dass der Bedarf an Betreuungsplatzen im Zeitraum der kom-
menden Dekade stetig steigen wird, insbesondere wenn es gelingt, die Baulandpotentiale zu erschlie-
Ben und zusatzliche Wohnraumangebote fir Zuzigler zu schaffen.

Fir das Kindergartenjahr 2021/2022 fehlten der Gemeinde rechnerisch rd. 69 U3-Kindergartenplatze
(Kita-Bedarfsplanung des Kreisjugendamts Stand Sep. 2020). Die Gemeinde strebt daher an, folgende
neue Einrichtungen zu schaffen: Neubau katholische Kita Sankt Kunibert (gré3erer Ersatzneubau), Kita-
Neubau im Heimerzheimer Neubaugebiet Burggraben, Erweiterung kath. Kita Sankt Georg in Miel (per-
spektivisch.

Jugendangebote

Angebote fur Jugendliche werden durch verschiedene Tréager zur Verfiigung gestellt. Hierzu z&hlt auch
die katholische Jugendagentur, welche mithilfe finanzieller Unterstitzung des Rhein-Sieg-Kreises seit
dem Jahr 2018 ein mobiles Betreuungsangebot in Form eines Kleinbusses anbietet. Dieser steuert die
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verschiedenen Ortsteile an. Dariiber hinaus existieren feste Jugendeinrichtungen in den verschiedenen
Ortsteilen:
» Altes Kloster (Heimerzheim)

» Dietrich-Bonhoeffer-Haus (Odendorf)

» Katholisches Pfarrheim (Buschhoven).

Des Weiteren leisten zahlreiche lokale Vereine sowie die Kirchen einen Beitrag zur Jugendarbeit. Ins-
gesamt gibt es 16 Jugendvereine (Stand Januar 2020), die im Gemeindegebiet aktiv sind. Sportvereine
sind an dieser Stelle nicht aufgelistet (siehe Abschnitt ,Vereinsleben®), leisten jedoch ebenfalls einen
wichtigen Beitrag.

Vereine/Sonstige Einrichtungen:
» Ev. Jugend Swisttal (Heimerzheim)
» Evangelische Freikirche Heimerzheim
» Jugendgruppe der Kath. Kirchengemeinde St. Katharina Buschhoven
» Jugendgruppe Essig
» Kath. Jugendgruppe Odendorf
» Kinder- und Jugendarbeit in Ludendorf unter der Tragerschaft der Kath. Kirchengemeinde
» Kinder- und Jugendring Swisttal e.V.
» Messdienergruppe der Kath. Kirchengemeinde St. Nikolaus Morenhoven
» Offene Jugendgruppe Straf3feld
» Dackelclub (Ollheim)

Beratungsstellen/Férderer:
» Freunde und Forderer der Kinder- und Jugendarbeit in Swisttal (Essig)

» Jugendseelsorger Seelsorgebereich Swisttal (Odendorf)

» Kath. Jugendagentur Bonn gGmbH (Verschiedene Angebote wie Jugendtreff, OT’s, Freizeit-
und Ferienangebote in Swisttal)

Das differenzierte und vielfaltige Angebot der unterschiedlichen Trager fir nahezu alle Altersgruppen
leistet zusammen mit der Schul- und Schulsozialarbeit einen ausgesprochen wichtigen Beitrag im Rah-
men der Flrsorge und Pravention. Der Rhein-Sieg-Kreis sieht in seinem Kinder- und Jugendférderplan
auch zukinftig die Notwendigkeit und den Bedarf, diese Angebote weiter auszubauen. Umso wichtiger
ist es, den Vereinen und Tragern ausreichend und geeignete Raumlichkeiten fir ihre Arbeit zu verschaf-
fen. Das meiste wird auch zukinftig in den vorhandenen Strukturen stattfinden. Und dennoch besteht
nach Ubereinstimmenden Aussagen der Fachverwaltung, der Trager und Vereine wie auch der Nutzer
selbst in allen drei gro3en Ortsteilen der Bedarf fur zusatzliche modern gestaltete und ausgestattete
Réaumlichkeiten (vgl. Kapitel 3).

Angebote fur Senioren/altere Menschen

Einhergehend mit dem bereits mehrfach thematisierten demographischen Wandel wird die Zahl der
Senioren in der Gemeinde Swisttal zuktinftig deutlich ansteigen. Im privaten und caritativen Bereich
werden Einrichtungen unterschiedlichen Formats angeboten:

Senioren- und Pflegeeinrichtungen:
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» Stella-Vitalis-Seniorenzentrum Buschhoven
» St. Clara Seniorenzentrum Heimerzheim

» Seniorenzentrum Bonifatius Odendorf

Ambulante Pflegedienste und Betreuungsangebote:
» Altentagesstatte Seniorenarbeit Heimerzheim

» Arbeiter-Samariter-Bund Bonn/Rhein-Sieg/Eifel e.V. (ASB-Pflegedienste) Heimerzheim
» DRK-Ortsverband Swisttal-Odendorf
» Senioren-Betreuung Miel

» Seniorenbetreuung Straf3feld

Darlber hinaus finden Seniorenfreizeitangebote der AWO (Morenhoven) und des Seniorenkreises der
katholischen Kirchengemeinde Odendorf statt. Auch die DRK-Sozialstation bietet regelméaRige Ange-
bote. Hierbei geht es um Information und Austausch, gemeinsame Freizeitaktionen und Hilfestellungen
fur den Alltag.

Auch die Gemeinde muss sich im Rahmen der Daseinsvorsorge friihzeitig darum bemihen, passende
Infrastrukturen bereitzustellen. Zentrale Anlaufstelle flr Seniorenbelange ist die Seniorenberatung der
Gemeinde. Neben einem Beratungsangebot fir Senioren und/oder deren Angehorige bietet die Senio-
renberatung weitere Angebote und Hilfestellungen. Sie unterstiitzt bei der Organisation von Einkaufs-
hilfen oder Arztbegleitungen. Das Angebot ist kostenlos und wird durch ehrenamtliche Helfer bereitge-
stellt. Die Beratung findet dezentral in Heimerzheim (KirchstraBe 22), Buschhoven (Toniusplatz 1) und
Odendorf (Orbachstral3e 1) statt. Die Raumlichkeiten in Heimerzheim sind jedoch nicht barrierefrei zu-
ganglich und zu klein und sollen daher in das ,Alte Kloster” verlagert werden. Neben dem Birgerburo
und der Seniorenberatung sollen dort auch weitere Angebote, wie eine Jugendberatung und eine Mig-
rationsberatung, geschaffen werden (vgl. Projekt ,Altes Kloster”, Kapitel 5.3). Darliber hinaus ist das
Angebot in Buschhoven bislang in der Raiffeisenbank untergebracht. Die Seniorenberatungsstelle teilt
sich die Raumlichkeiten mit dem Burgerbiro. Es mangelt jedoch an ausreichend groRen Raumen und
Privatsphare. Daher sollen diese Nutzungen zukunftig im Dietkirchenhof untergebracht werden (vgl.
Projekt ,Dietkirchenhof*, Kapitel 5.3).

Vereinsleben

Das Vereinsangebot in Swisttal ist breit gefachert, wird sehr stark nachgefragt und leistet — wie oben
erwahnt — einen wichtigen Beitrag zum gesellschaftlichen und sozialen Zusammenhalt. In den unter-
schiedlichen Beteiligungsverfahren wurde das rege Vereinsleben immer wieder als Stérke und beson-
deres Merkmal von Swisttal bezeichnet. Dies gilt fiir alle Ortsteile. Insgesamt gibt es 116 Gruppen/Ver-
eine (vgl. Tab. 6), die sich in der Gemeinde und/oder dem jeweiligen Ortsteil engagieren. Die zahlrei-
chen Gruppen und Vereine machen ihre Arbeit vor Ort, in unterschiedlich kleinen oder groRen Hallen,
Vereinsheimen, Dorfsélen etc. Nicht selten sind die Gebaude und Einrichtungen veraltet und es besteht
die Gefahr, dass die Angebote nicht mehr bzw. nicht mehr in der gewohnten Form aufrechterhalten
werden kdnnen.
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Vereine (Thema) Anzahl
Sport 47
Brauchtum 12
Karneval 12
Kunst 2
Kultur 3
Musik 9
Gesang 15
Jugendvereine/Gruppen 16
Summe 116

Tab. 6: Ubersicht Vereine Swisttal (Stand Januar 2020)
Quelle: Website Swisttal 1

So suchen einige Vereine und Gruppen dringend gréRere und moderne Raumlichkeiten, die méglichst
multifunktional nutzbar sind. Dies gilt insbesondere in den Ortsteilen Odendorf und Buschhoven. Der
bestehende Dorfsaal in Odendorf ist z.B. sanierungsbedurftig, nicht unterteilbar und fir bestimmte An-

lasse und Veranstaltungen nicht (mehr) geeignet.
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Tab. 7: Ubersicht Vereine Swisttal nach Gesamtgemeinde und Hauptorten
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In Buschhoven fehlt eine 6ffentliche Begegnungsstatte ganzlich. Auch hier wurde in den Beteiligungs-
verfahren von den ortlichen Vereinen, aber auch von der nicht vereinsgebundenen Birgerschaft der
Bedarf fur einen lokalen (niederschwelligen) Treffpunkt, in dem auch kleinere Veranstaltungen stattfin-
den kénnen, reklamiert. Auch werden Raumlichkeiten fir die Seniorenberatung und ggf. fur die VHS
sowie weitere Dienstleistungsangebote bendétigt.

Dabei stellen sich die Bedarfslagen in den drei Ortsteilen durchaus unterschiedlich dar: Wéhrend in
Odendorf aufgrund des etablierten Dorfsaals eher eine gréfRere Veranstaltungshalle oder ein geeignet
groRer Veranstaltungsraum benétigt wird, sind es in Buschhoven und Heimerzheim eher kleinere Ein-
heiten bis Einheiten mittlerer GréRenordnung. Auch die Nutzer- und Zielgruppen sind durchaus unter-
schiedlich, vom Karnevalsverein tber Seniorentreff bis zum Gesangsverein und zur Theatergruppe.
Dabei sind — wie die Nutzer erwarten lassen — die Anforderungen an die Raumlichkeiten sehr heterogen
(von Theater- und Vortragsveranstaltungen mit moderner Biihnentechnik und geeigneter Bestuhlung fur
bis zu 400 Personen bis zu Leseabenden und Musikdarbietungen im kleinen Kreis und anheimelnder
Atmosphare) — vgl. auch Kapitel 2.2.7.

2.2.6 Mobilitat und Verkehr

Die Einbindung in das regionale Mobilitats- und Verkehrsnetz ist eine wichtige Voraussetzung fir die
Entwicklung der Gemeinde, sowohl in Bezug auf die Anbindung an die Oberzentren (neg. Pendlersaldo)
als auch fur die ortliche Wirtschaft (Gewerbeflachenreserven). Eine gute Verkehrsverbindung ist tber-
dies fur alle Altersgruppen wichtig, wobei deren Anspriiche an die Gestaltung der Verkehrsraume bzw.
die Verkehrsmittel durchaus unterschiedlich sind.

Die Bewertung der verkehrlichen Situation der drei Hauptorte (Heimerzheim, Buschhoven und Oden-
dorf) wird in der Bestandsanalyse und -bewertung (vgl. Kap. 3) genauer dargestellt. Da auf die verkehr-
liche Anbindung tber den MIV (motorisierter Individualverkehr) und den SPNV (schienengebundener
Personennahverkehr) bereits in Kap. 2.1 eingegangen wurde, werden an dieser Stelle die Anbindung
der Gemeinde und die Verbindungen innerhalb der Gemeinde im OPNV (6ffentlicher Personennahver-
kehr, hier insb. Busverkehr) als Ubersicht dargestellt:

Buslinien
» 747 Rheinbach Bf - Odendorf Bf
montags bis freitags stiindlich, am Samstag stiindlich, am Sonntag zweistiindiges Taxi-Bus
Angebot ,Landhipfer®
» 751 Schulverkehr Swisttal
Heimerzheim, Dlnstekoven, Buschhoven, Morenhoven, Miel, Ollheim, Ludendorf, Essig, Oden-
dorf (Schulverkehr)

» 752 Heimerzheim - Rheinbach (Schulbus)
Dinstekoven, Morenhoven, Odendorf, Essig, Ludendorf, Miel, Buschhoven, Meckenheim
(Schulverkehr)
» 806 Heimerzheim - Euskirchen
» 817 Rheinbach - Hersel
Miel, Straf3feld, Heimerzheim, Bornheim
montags bis samstags im Stundentakt, an Schultagen nachmittags im Halbstundentakt
» 845 Bonn Hbf. - Heimerzheim

Buschhoven, Morenhoven
stiindlich, am Samstag stiindlich, am Sonntag zweistiindiges Angebot
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984 Heimerzheim - Weilerswist Schule
an Schultagen vor und nach den Unterrichtszeiten
986 Heimerzheim — Weilerswist

montags bis freitags stiindlich,
samstags sowie sonn- und feiertags als stiindliches bis zweistiindliches Taxi-Bus-Angebot
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Sieg, Stand 2020
Quelle: Website Verkehrsverbund Rhein-Sieg
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Darlber hinaus gibt es Anruf-Sammeltaxis (AST), welche zu den Bushaltestellen im Gemeindegebiet
gerufen werden kénnen. Ebenso gibt es Taxi-Busse, die auf festen Linien nach Bestellung verkehren
und das Angebot der Buslinien erganzen. Zustandig fir die Nahverkehrsplanung ist in Swisttal der
Rhein-Sieg-Kreis.

Neben dem OPNV gewinnt auch das Fahrrad zunehmend an Bedeutung. Swisttal ist durch die Lage
am Swistradweg bei Radfahrern und Touristen beliebt. Darliber hinaus hat die Gemeinde auf Grundlage
des Radverkehrskonzepts aus dem Jahr 2001 ein Konzept zum Alltagsradverkehr im Jahr 2018 erstellt
bzw. beschlossen. Darin enthalten ist ein 10-Punkte-Programm, das dazu beitragen soll, mindestens
ein Drittel der Pendler zum Umstieg vom MIV auf den Radverkehr und/oder den OPNV zu bewegen.
Neben der Infrastruktur zéhlen u.a. die Bereiche Service, Information und Kommunikation zum 10-
Punkte-Plan. (vgl. Gemeinde Swisttal/Arbeitskreis Radverkehr 2018: Konzept zum Alltagsradverkehr,
S. 72 bis 73)

Insgesamt ist die verkehrliche Anbindung der Gemeinde als gut einzustufen — dies gilt insbesondere fiir
die MIV-Anbindung (Pkw). Durch den Bahnhaltepunkt in Odendorf und die Verbindungen in Richtung
Euskirchen und Bonn ist die Gemeinde auch im Bereich SPNV gut ausgestattet, wenngleich die beiden
Ortsteile Heimerzheim und Buschhoven sechs bis acht Kilometer von Odendorf entfernt liegen. Auf-
grund der Lage Swisttals und der dispersen Siedlungsstruktur wird die Zahl der (Pkw-) Auspendler auch
zukinftig einen hohen Anteil der Pendler insgesamt ausmachen. Dies zeigt aber auch, dass die Ge-
meinde als Wohnstandort attraktiv ist.

Vor dem Hintergrund des Klimawandels wird es in Zukunft (weiterhin) darum gehen, klimafreundliche
Verkehrsmittel und vor allem den OPNV und das Radfahren zu starken und Pendler, die bislang den
Pkw nutzen, zum Umstieg zu bewegen. Aber auch Car-Sharing-Angebote, E-Ladestationen, wie zum
Beispiel an den Standorten Bahnhof Odendorf oder Rathaus Ludendorf, sowie innovative (selbstfah-
rende) Systeme, wie z.B. autonome Kleinbusse, werden an Bedeutung gewinnen. Nur mit einem Mix
an Angeboten wird es moglich sein, die zehn Ortsteile klimafreundlich untereinander und mit dem Um-
land zu verknlpfen, da die polyzentrische Siedlungsstruktur das Grundgerist fir die weitere Gemein-
deentwicklung bleiben wird.

2.2.7 Kultur, Freizeit, Naherholung & Tourismus

Das kulturelle Angebot in Swisttal ist in erster Linie durch unterschiedliche Angebote kirchlicher und
sozialer Trager gepragt. Aufgrund der Nahe zur Stadt KoIn hat die Karnevalssession in der Gemeinde
und den einzelnen Ortsteilen eine besondere Bedeutung und ist als wertvolles Kulturgut in den Képfen
der Menschen verankert. Weitere Highlights sind die Swisttaler Kinotage, die vom Kinder- und Jugend-
ring gemeinsam mit der Gemeinde organisiert werden, und Theaterauffihrungen, Kabarettauftritte in
der Aula der Georg-von-Boeselager-Sekundarschule sowie die Theaterwochen Odendorf, veranstaltet
durch die Theatergruppe Odendorf e.V. im drtlichen Dorfsaal. Jahrlich vergeben wird der Kleinkunst-
preis ,Morenhover Lupe" der Initiative KuSS (Kultur und Spektakel in Swisttal), angeregt durch die Mo-
renhovener Kreativschule. Diese und der Verein Zehnthaus e.V. sowie der Kunstverein, der Partner-
schaftsverein Swisttal-Quesnoy und die Heimat- und Verschdnerungsvereine laden regelmafig zu Aus-
stellungen und Vortragen ein. Zudem bieten die VHS Voreifel, der AWO-Ortsverein Swisttal und die
Musikschule Meckenheim/Rheinbach/Swisttal diverse Kursangebote an (vgl. u.a. Website Swisttal 1).
Wie bereits in Kap. 2.2.5 erlautert, suchen diese Anbieter zeitgemé&Re Raumlichkeiten, allen voran in
Odendorf und Buschhoven.
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Zu den baukulturellen Sehenswirdigkeiten der Gemeinde z&ahlen mehrere (Wasser-) Burgen und
Schlgsser:
» Burg Heimerzheim (in Privatbesitz; die Burg beherbergt eine Zweigstelle des Standesamtes,
daruber hinaus kann die Burg fir Feiern und Events gebucht werden; auf Anfrage sind auch
Besichtigungen moglich)

» Burg Kriegshoven (in Privatbesitz)
» Burg Morenhoven (in Privatbesitz)
» Burg Odendorf (in Privatbesitz; direkt im Ortskern am Orbach)

» Schloss Miel (in Privatbesitz, beherbergt ein Restaurant und den ortlichen Golfclub sowie eine
weitere Zweigstelle des Standesamtes)

»  Gut Mittinghoven (in Privatbesitz)

Weitere (Bau-) Denkmaler, die bedeutsam sind fiir das Bild der einzelnen Ortsteile, werden im Kap. 3
genauer beschrieben. Sehenswiirdigkeiten in den Ortskernen sind neben den ortsbildpragenden Kir-
chen u.a. der historische Zehnthof auf dem Zehnthofplatz in Odendorf und der ehem. Romerkanal in
Buschhoven (auch Wallfahrtsort) mit der nahegelegenen historischen Weiheranlage auf dem Tonius-
platz. Insgesamt kdnnen die Sehenswiurdigkeiten noch starker in den Vordergrund geriickt werden, z.B.
Uber Leit- und Informationssysteme oder eine besondere Beleuchtung.

Zu den sehenswerten Gebieten in der Region zahlen Landschafts-, Vogel- und Amphibienschutzgebiete
und Maare. Der Kottenforst stellt ein freiraumbezogenes Erholungsgebiet im Osten des Gemeindege-
biets als Bestandteil des Naturparks Rheinland dar. Gleichzeitig durchziehen verschiedene Bachlaufe
die Gemeinde, die mit Hilfe von funf regionalen Wanderwegen erkundet werden kénnen.

Das Tourismus-Radverkehrswegenetz ergénzt das Angebot um zwei Routen des landesweiten Netzes
und durch verschiedene Themenrouten (vgl. Website Swisttal 2). Mit ihrem eher flachen Profil der rhei-
nischen Bucht bietet sich die Region rund um die Gemeinde zum Radfahren an. Es gibt zahlreiche
Radwege sowie Themenrouten, die zum Entdecken per Velo einladen. Die bekanntesten Routen der
Region sind die Wasserburgenroute (www.die-wasserburgen-route.de) und die rheinische Apfelroute
(www.apfelroute.nrw) (vgl. Website Rhein-Voreifel-Touristik). Das Projekt ,Die rheinische APFEL-
ROUTE" wird durch den Europaischen Fonds fiir regionale Entwicklung (EFRE) gefordert. Fir die Ver-
marktung dieser attraktiven Region und ihrer vielfaltigen Akteure ist der Rhein-Voreifel Touristik e.V. als
Tourismusorganisation des linksrheinischen Rhein-Sieg-Kreises mit den Kommunen Alfter, Bornheim,
Meckenheim, Rheinbach, Swisttal und Wachtberg zustandig. Durch den Ausbau der touristischen Inf-
rastruktur sollen insbesondere die kleinen und mittleren Unternehmen (KMU) der Region geférdert wer-
den. Dabei stehen die Verbesserung der touristischen Wertschopfung, die Profilierung der Region
Rhein-Voreifel sowie die qualitative und quantitative Aufwertung des touristischen Angebotes im Vor-
dergrund (vgl. Website Apfelroute).

In Swisttal gibt es zwolf Ubernachtungsbetriebe (davon drei Hotelbetriebe Stand: 2020), u.a. in den
Ortsteilen Buschhoven und Heimerzheim, mit insgesamt 845 Betten. Die Auslastung lag 2018 bei
19,9 %. Die mittlere Aufenthaltsdauer lag bei 3,0 Tagen. Dies ist fur eine Kommune im landlichen Raum
als guter Wert einzustufen. Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer auslandischer Géaste betragt 1,7
Tage. Die Aufenthaltsdauer lasst den Riickschluss zu, dass es sich bei den Ubernachtungen in erster
Linie um Touristen handelt, die Swisttal und sein Umland erkunden méchten und daher ein verlangertes
Wochenende in Swisttal und Umgebung bleiben. (vgl. IT.NRW 2018, S. 13)
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Abb. 12: Ubersichtsplan Kultur, Sport, Freizeit
Quelle: Planlokal 2010: Gemeindeentwicklungskonzept, S. 59
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2.2.8 SWOT-Analyse fur die Gesamtgemeinde

Auf der Basis der einzeln vorgestellten Sektoren wurde eine SWOT-Analyse erstellt, in der Starken
(,strengths®), Schwachen (,weaknesses*), Chancen (,opportunities“) und Risiken (,threats") gegentber-
gestellt werden. Sie dient als zusammenfassende Ubersicht fiir die Analyse der gesamtstadtischen Rah-
menbedingungen und gleichzeitig als Grundlage fir die Bestandsanalyse und -bewertung fir die drei
Schwerpunktbereiche/Hauptorte Odendorf, Buschhoven und Heimerzheim.

Positive Bevélkerungsprognose und
= Lage in der Ndhe der Oberzentren Koln damit verbunden
und Bonn, aber ,im Griinen" Positives Wanderungssaldo bei
= Gute Verkehrsanbindung (MIV, GPNV) {jungen)} Familien
Attraktiver Wohnstandort Wohnbaupotenziale
Gewachsene Wohnquartiere Gewerbeflachenpotenziale
Gute soziale Lage In Zukunft zwei zentrale Versorgungs-
Hohe Kaufkraft bereiche in Odendorf und
Hohe Identifikation mit dem eigenen Heimerzheim
Ortsteil Umbau der Sekundar- zur
Reges Vereinsleben Gesamtschule
Interkommunale/Regionale Zusammen- Aufwertung von Hallenbad und
arbeit in bestimmten Bereichen Sportplatz in Heimerzheim fiir die
Historische Ortskerne Gesamtgemeinde

Starken
uasueyn

Perspekt. Mangel an barrierefreien,
Kein zentraler Hauptort, sondern zehn energieeffizienten und ortskernnahen
Ortsteile mit z.T. deutlichen Wohnangeboten (Miete, Eigentum)
Entfernungen (Polyzentrismus) Negatives Wanderungssaldo im Bereich
In Teilen nur geringe Identifikation mit der Bildungswanderung (junge Leute)
der Gesamtgemeinde, Orientierung in Alterung der Gesellschaft
Richtung der Nachbarkommunen Abwanderung des Einzelhandels aus
Geringe Einzelhandelszentralitéat bzw. den Ortskernen, vermehrt Leerstinde
hoher Kaufkraftabfluss Erscheinungsbild-/Aufenthaltsqualitit,
Aktuell Mangel an Kinderbetreuungs- vor allem in den Ortsteilkernen in
plétzen Odendorf und Buschhoven
Finanzielle Leistungsfahigkeit/Eigen- Fehlende Treffpunkte bzw.
stdndigkeit (Stirkungspakt-Kommune) moderne/flexible Raumlichkeiten fiir
Vereine, Gruppen, Private etc.

Schwichen
US)ISIy

Abb. 13: SWOT-Analyse fur die Gesamtgemeinde
Quelle: DSK
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Die Gemeinde Swisttal fligt sich in einen grof3rdumigeren, planerischen Rahmen ein, den es bei der
Ableitung von Handlungsfeldern, Zielen und Maf3hahmen zu berlcksichtigen gilt. Im Folgenden werden
die planerischen Vorgaben (u.a. Inhalte des Landesentwicklungsplans und des Regionalplans) in Kurz-
form erlautert (vgl. Kap. 2.3.1). Flachennutzungs- und Bebauungsplane sind im Einzelfall zu betrachten,
da sie beispielsweise fur die Baulandentwicklung von erheblicher Relevanz sind. Zudem werden die
Planungen/Konzepte/Gutachten dargestellt, die die Gemeinde Swisttal in den vergangenen Jahren be-
reits zur Konkretisierung des zukunftigen Gemeindeentwicklungsprozesses erstellt hat. Zudem werden
ausgewahlte Kooperationen/Verbuinde, in denen die Gemeinde aktiv ist, aufgefihrt (vgl. Kap. 2.3.2).

2.3.1 Planerische Vorgaben

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (Planungsstand 06.08.2019)

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist die Gemeinde Swisttal als Grundzent-
rum eingestuft. Die nachstgelegenen Mittelzentren sind die Stadte Euskirchen im Westen, Rheinbach
im Stiden und Bornheim im Nordosten. Das nachstgelegene Oberzentrum ist Bonn im Osten (vgl. Abb.
14).

Regionalplan (2006)

Gemal Landesplanungsgesetz NRW sind fir die einzelnen Regierungsbezirke Regionalplane zu ent-
wickeln. Fir die Gemeinde Swisttal ist der Regionalplan Kéln (Teilabschnitt Bonn/Rhein-Sieg) aus dem
Jahr 2006 gultig. In den Regionalpléanen wird die aktuelle und zukiinftige Siedlungs-, Infrastruktur- und
Freiraumentwicklung auf Grundlage eines kooperativen Erarbeitungsverfahrens untereinander abge-
stimmt. Der jeweilige Regionalplan legt damit die raumlichen und strukturellen Entwicklungen in der
Region als raumplanerisches Gesamtkonzept fest.

Das Gemeindegebiet Swisttal besitzt im zeichnerischen und insbesondere im textlichen Teil des Regi-
onalplans wichtige Funktionen im Bereich des Natur-, Landschafts- und Gewasserschutz. So ist bei-
spielsweise zwischen Heimerzheim und Odendorf ein groRer Bereich fur den Grundwasser- und Ge-
wasserschutz ausgewiesen. Darliber hinaus sind Bereiche zum Schutz von Natur und Landschaft sowie
fur landschaftsorientierte Erholung dargestellt. Diese erstrecken sich hauptséchlich entlang der Swist.
Darliber hinaus sind Gebiete zum Abbau oberflachennaher Bodenschétze westlich von Heimerzheim
bei Straf3feld und ostlich von Buschhoven (in Alfter/Rheinbach) definiert. Aufgrund eines geringen Wald-
anteils von unter 25 % der Gesamtflache wird Swisttal jedoch als Gebiet mit landlicher Raumstruktur
bzw. als waldarme Gemeinde ausgewiesen.

Die drei Hauptorte in der Gemeinde sind vollstandig als allgemeine Siedlungsbereiche definiert, wah-
rend alle tbrigen Ortsteile dem allgemeinen Freiraum und Agrarbereichen zuzuordnen sind. Der einzige
zum damaligen Stand des Regionalplans ausgewiesene Bereich fiur gewerbliche und industrielle Nut-
zung befindet sich im Norden von Heimerzheim.
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Abb. 14: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan NRW (Planungsstand 06.08.2019)
Quelle: Website Ministerium fir Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des Landes Nordrhein-Westfalen

*entsprechend dem Stand der Regionalplanung am 1.1.2016
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Abb. 15: Regionalplan Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Bonn/Rhein-Sieg (1. Auflage 2003 mit Er-
géanzungen im Juni 2006)
Quelle: Website Bezirksregierung Kéln
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Abb. 16: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Swisttal: Teilansicht Heimerzheim
(Stand 2016)
Quelle: Gemeinde Swisttal

Flachennutzungsplan und Bebauungsplane

Im Flachennutzungsplan (FNP) werden nach 8 5 BauGB (Inhalt des Flachennutzungsplans) die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vo-
raussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzligen dargestellt. Der FNP wurde im Jahr 2016
seitens der Gemeinde aktualisiert. In Abb. 16 ist beispielhaft ein Auszug fur den Ortsteil Heimerzheim
dargestellt.

Uber Bebauungsplane kann die Gemeinde nach §§ 8-10a BauGB (Verbindlicher Bauleitplan) rechtsver-
bindliche Festsetzungen fir die stidtebauliche Ordnung treffen. Geregelt werden kénnen Inhalte u.a.
zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
Verkehrsflachen, Versorgungsflachen sowie 6ffentliche und private Griinflaichen. Die Festsetzungen
sind wichtig und notwendig fur die Planung konkreter Vorhaben. Sie sind fiir die Erstellung des ISEKs
aber zunéchst — ahnlich wie die Inhalte im FNP — nur untergeordnet relevant.
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2.3.2 Vorliegende Gutachten und Kooperationen

Neben den (Ubergeordneten) planerischen Vorgaben/Rahmenbedingungen liegen fur die Gemeinde
und den Untersuchungsbereich eine Reihe von Gutachten, Studien und Konzepten zu bestimmten The-
men vor. Diese wurden dem ISEK zugrunde gelegt und sind (sofern relevant) wahrend der Analyse-
phase, aber auch in der konzeptionellen Entwicklung, d.h. in Erarbeitung der Ziele, der Handlungsfelder
und inshesondere der EinzelmaRnahmen, eingeflossen.

Gemeindeentwicklungskonzept Swisttal (2010)

Die Gemeinde Swisttal hat als informelles Planungsinstrument im Jahr 2010 ein Gemeindeentwick-
lungskonzept aufstellen lassen. Auf der Grundlage dieses durch die Biros Planlokal, Griinplan und SBP
erstellten und als Selbstbindungsplanung beschlossenen Konzepts und dem daraus abgeleiteten Fla-
chennutzungsplan (2016) wurden die sozialen, demografischen und raumlichen Entwicklungen inner-
halb des Gemeindegebiets bewertet und verschiedene Ziele, Handlungsfelder und prioritéare Projekte
fir die Gemeindeentwicklung formuliert. In Abb. 17 ist eine Ubersicht iiber die Leitsatze und Leitprojekte
des Gemeindeentwicklungskonzepts dargestellt.

Leitsiitze

Projekte

S o o

EEEE RS

Abb. 17: Ubersicht tiber die Leitsatze und Leitprojekte des Gemeindeentwicklungskonzepts
Quelle: Planlokal 2010: Gemeindeentwicklungskonzept, S. 99

Leitprojekte
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Rahmenplanung Odendorf (2008)
Bereits im Jahr 2008 wurde durch sgp Architekten+Stadtplaner BDA ein Konzept zur stadtebaulichen
Rahmenplanung in Odendorf erstellt. Folgende Ziele wurden mit dem Konzept verfolgt:

» Erneuerung der dffentlichen Raume im Ortskernbereich um den Orbach im historischen Kontext

» Vernetzung des Ortskernbereiches durch neue und/oder aufgewertete Fu3- und Radwegever-
bindungen

» Schaffung neuer Aufenthaltsbereiche mit hoher Verweildauer am Orbach

» Entwicklung eines neuen Verkehrskonzeptes zur Entlastung der Orbachstral3e

» Funktionale und stadtrdumliche Aufwertung der o6ffentlichen Rdume der Essiger Strafl3e und
Flamersheimer StraRe mit Gestaltung der "Eingangsbereiche" zum historischen Ortskern

» Gestalterische Aufwertung der 6ffentlichen Raume Bendenweg und FrankenstralRe
» Verbesserung des Bahnhofsbereichs und Schaffung eines sicheren Bahniibergangs
» SchlieBung stadtebaulich wichtiger Baullicken

»  Attraktivierung des Ortskerns durch bauliche Erneuerungsmafinahmen

»  Weiterentwicklung der Wohn- und Gewerbebauflachen

» Forderung der Innenentwicklung auf dafir geeigneten Bauflachen

Ausgehend von der Rahmenplanung Odendorf und dem Gemeindeentwicklungskonzept knipft das I-
SEK an diese Planungen an, aktualisiert diese in Teilen und leitet Malinhahmen ab, fur die Férdermittel
von Bund und Land beantragt werden sollen, um die Ortskerne attraktiver zu gestalten, aber den Haus-
halt der Gemeinde nur in vertretbarem Umfang zu belasten.

Entwicklungskonzept Heimerzheim (2009)

Im Jahr 2009 wurde durch das nova-Institut fir Okologie und Innovation GmbH ein Handlungs- und
Entwicklungskonzept fir den Ortsteil Heimerzheim entwickelt. Im Rahmen der Konzepterstellung sollten
Ansatzpunkte zur Aufwertung des Ortskerns in Heimerzheim identifiziert werden. Dabei wurden insbe-
sondere die Kirchstral3e, der Gottfried-Velten-Platz und der historische Getreidespeicher ,Untere Erft"
ins Blickfeld gertickt. Interessierte Blrger, der Gemeinderat und die Verwaltung hatten die Mdglichkeit
im Rahmen verschiedener Beteiligungsformate an der Konzeptgestaltung mitzuwirken. Folgende Ziele
wurden festgelegt:

» Ziel 1: Erhaltung und Entwicklung des Kultur- und Naturerbes

» Ziel 2: Verbesserung von Strukturen im Ortskern
» Ziel 3: Starkung lokaler Gewerbe-und Nahversorgungsstrukturen
» Ziel 4: Inwertsetzung von Kultur und Natur

» Ziel 5: Starkung des birgerschaftlichen Engagements und Weiterentwicklung der 6ffentlichen
Daseinsvorsorge

Entwicklungskonzept Ortskern Swisttal-Heimerzheim — KirchstraRe (2012)

Im Nachgang zu dem zuvor beschriebenen Konzept wurde 2012 durch die DSK ein Entwicklungskon-
zept fur den Ortskern Heimerzheim erstellt. Ziel war es, stadtebauliche Mangel im zentralen Versor-
gungsbereich zu beheben und das Zentrum zu starken. Hierbei lag der Fokus — ergdnzend zu dem zum
damaligen Zeitpunkt im Umbau befindlichen Gottfried-Velten-Platz — auf der KirchstralRe. Im Rahmen
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des Konzeptes wurde u.a. die Umgestaltung des Strallenraums der Kirchstral3e und die Sanierung/Neu-
gestaltung mehrerer Gebédude empfohlen.

Sportstéattenbedarfsplan (2012)
Der Sportstattenbedarfsplan der Gemeinde wurden durch das Biro Dr.-Ing. Fischer CONSULT Archi-
tekten- und Ingenieurgesellschaft MBH in den Jahren 2011/2012 erstellt. Hierbei wurde der Bedarf an
AuRensportanlagen analysiert. Einige Ma3nahmen, wie eine neue Sportanlage in der Ortslage Busch-
hoven, wurden bereits umgesetzt.

Alltagsradverkehrskonzept (2018)

Die Gemeinde bzw. ein Arbeitskreis Radverkehr hat auf Grundlage des Radverkehrskonzepts aus dem
Jahr 2001 ein Konzept zum Alltagsradverkehr im Jahr 2018 erstellt, das vom Rat beschlossen wurde.
Darin enthalten ist ein 10-Punkte-Programm, das dazu beitragen soll, Pendler zum Umstieg vom MIV
auf den Radverkehr und/oder den OPNV zu bewegen. Neben der Infrastruktur zahlen u.a. die Bereiche
Service, Information und Kommunikation zum 10-Punkte-Plan. (vgl. Gemeinde Swisttal/Arbeitskreis
Radverkehr 2018: Konzept zum Alltagsradverkehr, S. 72 bis 73)

Einzelhandelskonzept Gemeinde Swisttal (2020)

Das Einzelhandelskonzept der Gemeinde Swisttal von 2009 wurde von 2018 bis 2020 fortgeschrieben,
da sich die Vorgaben der Landesregierung zum Thema Steuerung von grof3flachigem Einzelhandel im
Jahr 2013 geandert und sich auch neue Sachstande in der Gemeinde ergeben haben. Erstellt wurde
die Fortschreibung von der BBE Handelsberatung GmbH (vgl. Kap. 2.2.4 und Kap. 3).

Freiraumkonzept fur die Gemeinde Swisttal (laufend, voraussichtlich bis erste Jahreshalfte 2022)
Zurzeit erstellt die Gemeinde in Zusammenarbeit mit der Gesellschaft fur Umweltplanung ein Freiraum-
konzept fur das gesamte Gemeindegebiet. Dieses Konzept umfasst die Analyse der klimatischen, 6ko-
logischen, sozialen und 6konomischen Freiraumfunktionen mit Bestandsbeschreibung sowie der Erfas-
sung von Defiziten und Potentialen. Wichtige Themenfelder sind dabei u.a. der Klimaschutz, der Schutz
der Biodiversitat, die Gewasserentwicklung, sowie die Naherholung und das Naturerlebnis. Auf Grund-
lage dieser Freiraumanalyse und in Abstimmung mit dem ISEK wurden bereits Ziele und Leitlinien flr
die Freiraumentwicklung generiert. Das Konzept ermdglicht durch Experteninterviews und Akteurs- und
Burgerforen weitreichende Partizipationsmoéglichkeiten, sodass schliel3lich in Kooperation mit Landwirt-
schaft, Naturschutz und den Burgern MaRnahmen zur Zielerreichung realisiert werden sollen. Die
Durchflihrung der Beteiligungsprozesse verzégert sich jedoch aufgrund der Einschrankungen bedingt
durch die Corona-Pandemie. So kdnnen themenibergreifende Synergieeffekte erkannt und genutzt
werden, beispielsweise im Zuge des gemeindlichen Okokontos, der Umsetzung der Wasserrahmen-
richtlinie oder von Projekten zur Naherholung (Stichwort: Apfelroute). Aufgrund der Unwetterkatastrophe
im Juli 2021 wurde der Zeitplan der Konzepterstellung angepasst, um Aspekte des Hochwasser- und
Starkregenschutzes noch eingehender in die Planung einzelnen MaBnahmen des Freiraumkonzeptes
einflieBen zu lassen.

Spielplatzkonzept (laufend)

Die Gemeinde erstellt derzeit mit einer Arbeitsgruppe aus den Ratsfraktionen ein Konzept zu den Spiel-
platzen im Gemeindegebiet. Die Arbeitsgruppe widmet sich der Aufgabe der Erarbeitung einer attrakti-
ven Gesamtkonzeption der vorhandenen Spielplatze mit thematischen Ausrichtungen. Dabei sollen die
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veradnderten Anforderungen an das Spielverhalten, an die Ausstattung mit Geraten zum Spielen und
Bewegen etc. sowie eine Anpassung an verschiedene Altersstrukturen der Einzugsgebiete bertcksich-
tigt werden. Dabei wird geprift und evaluiert, welche Spielplatze im Rahmen der Gesamtkonzeption
stillgelegt werden kdnnen und welche erhalten und neu ausgestattet bzw. konzipiert werden sollten. Die
Ergebnisse kdnnen bei Bedarf im Rahmen der Qualifizierung von ISEK-MafRnahmen (wie z.B. dem Pe-
ter-Esser-Platz in Heimerzheim) eingebracht und in den nachsten Jahren umgesetzt werden.

Ortskernentwicklung Buschhoven — (Multifunktionaler) Nahversorgungsstandort (laufend)

Die Entwicklung des Ortskerns in Buschhoven zielt priméar auf den Aspekt der Belebung ab. Ziel ist, die
Entwicklung eines Nahversorgungsstandorts mit multifunktionalem Charakter (Shop-in Shop-System)
zur Verbesserung der innerdrtlichen Nahversorgung voran zu bringen. Begonnen wurde dieser Prozess
mit der Initierung des DORV-Konzepts. Dieses Akronym steht fur ,Dienstleistung und Ortsnahe
Rundum Versorgung“. Das Besondere an diesem Konzept ist, dass es von und mit den ortlichen Akt-
euren entwickelt und in deren Tragerschaft bzw. in Kooperation mit einem gewerblichen Trager umge-
setzt und betrieben wird.

Wahrend der Erstellung des ISEK wurden bereits eine Birgerinformationsveranstaltung und eine Be-
standsanalyse durchgefuhrt. Dartuber hinaus wurde seitens der Initiatoren eine Haushaltbefragung mit
Hilfe von Fragebdgen durchgefiihrt, deren Ergebnisse den Burgern in einer weiteren Birgerversamm-
lung prasentiert worden sind. Im Rahmen der Befragung gaben die Buschhovener an, dass sie sich eine
gestalterische Verbesserung des Ortskerns, des OPNVs und der Nahversorgung sowie weitere Verbes-
serungen des soziokulturellen Angebots wiinschen. Der Konzeptentwicklungsprozess ist noch nicht ab-
geschlossen (Stand Sommer 2021). Derzeit wird das Konzept in Arbeitsgruppen (zusammengesetzt
aus Gemeindeverwaltung und Blrgerschaft) weiterentwickelt — vorgesehen ist mittlerweile, wie bereits
dargelegt, ein Shop-in-Shop-System. Die unterschiedlichen Waren- und Dienstleistungsangebote kon-
nen auf diese Art flexibel und mit geringem (einheitlichen) Personalaufwand bespielt werden. Um das
Projekt weiter voranbringen zu kdnnen, befinden sich die Mitglieder derzeit in der Griindung eines For-
dervereins. Nachdem zwischenzeitlich eine Standortentscheidung zu Gunsten des Dietkirchenhofs fa-
vorisiert wurde, ist mittlerweile eine Entscheidung zu Gunsten des heutigen Feuerwehrgebaudes ge-
troffen worden. Eine Realisierung ist dort méglich, sobald das neue Feuerwehrgebaude fertiggestellt
und das Gebaude am Toniusplatz geraumt worden ist.

Interkommunales Klimaschutzteilkonzept zur Anpassung an den Klimawandel der Region Rhein-
Voreifel (laufend, voraussichtlich bis Ende 2021)

Die Folgen des globalen Klimawandels sind mittlerweile auch auf lokaler Ebene durch steigende Tem-
peraturen, sich verdndernde Niederschlagsverhaltnisse und Vegetationsperioden sowie Extremwetter-
ereignisse splrbar. Besonders katastrophale Auswirkungen hatte das Unwetterereignis im Juli 2021 —
Hochwasser und Oberflachenabfluss nach anhaltendem Dauer- und Starkregen zerstorten Hauser, Ge-
schéafte und wichtige Infrastruktur, Leib und Leben der Menschen war bedroht.

Die linksrheinischen Stadte und Gemeinden im Rhein-Sieg-Kreis Alfter, Bornheim, Meckenheim, Rhein-
bach, Swisttal und Wachtberg arbeiten bereits seit vielen Jahren gemeinsam daran, dem Klimawandel
durch geeignete Malinahmen zu begegnen. Ein interkommunales Klimaschutzkonzept aus dem Jahr
2012 und ein interkommunaler Klimamanager sind wichtige Bausteine dieses Zusammenschlusses zur
Klimaregion Rhein-Voreifel.

Bereits zu Beginn des Jahres 2019 beschlossen die sechs Kommunen, ein Klimaschutzteilkonzept zur
Anpassung an den Klimawandel zu entwickeln. Die Buros Innovation City Management GmbH aus

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Swisttal 51



Kapitel 2 | Lage, gesamtstadtische Rahmenbedingungen und planerische Vorgaben

Bottrop und K.PLAN Klima.Umwelt & Planung GmbH aus Bochum sind mit der Erarbeitung des Kon-
zeptes beauftragt. Das Konzept beinhaltet eine Bestandsanalyse und die Identifikation konkreter Be-
troffenheiten. Dazu gehdren beispielsweise die Abgrenzung von Arealen mit erhdhter Hitzebelastung
im Siedlungsbereich, von Bereichen mit erhéhter Trockenheitsgefahrdung mit besonderem Augenmerk
auf land- und forstwirtschaftliche Flachen, sowie eine FlieRwege- und Senkenanalyse. Auf Grundlage
dieser Analysen wird eine Handlungskarte mit Mal3Bnahmenkatalog entwickelt, sowie die Ausarbeitung
einer Verstetigungsstrategie, eines Controlling-Konzepts und einer Kommunikationsstrategie. Im Zuge
der Konzeptentwicklung werden umfangreiche Beteiligungsformate eingesetzt, damit sich Experten,
Birger und Politik in allen Erarbeitungsphasen einbringen kénnen. Dazu gehéren Informationsveran-
staltungen und Abfragen von Betroffenheiten und Mafnahmenvorschlégen. Fur jede Kommune wird ein
konkretes Starterprojekt ausgearbeitet, das sowohl eine wichtige Klimaanpassungsmafinahme fur die
jeweilige Kommune darstellt, als auch das Potenzial hat, exemplarisch den anderen Kommunen als
Anregung fur weitere Ma3nahmen zu dienen.

Das Starterprojekt fir Swisttal bildet die Umgestaltung des Peter-Esser-Platzes zum Mehrgenerationen-
platz. Der Platz ist deshalb besonders interessant, weil er eine Doppelfunktion erfullt. Zum einen ist die
lokale Aufenthaltsqualitéat der Grunflache nicht nur &sthetisch, sondern auch hinsichtlich der klimati-
schen Bedingungen von Bedeutung und soll durch die Umgestaltung optimiert werden. Der Platz liegt
aber auch innerhalb einer Luftschneise, die Heimerzheim entlang der Swist mit Frischluft versorgt. Ne-
ben den klimatischen Aspekten besteht zudem der Anspruch die Aufenthaltsqualitat des Mehrgenerati-
onenplatzes zu verbessern (sh. Kap. 3.5). Deshalb muss bei der Umgestaltung des Platzes darauf ge-
achtet werden, dass die vorgenannten Funktionen erhalten bleiben oder verbessert werden. Im Zuge
des Konzeptes soll ein Kriterienkatalog erarbeitet werden, der dazu dient, dass Thema Klimawandelan-
passung bereits bei der Ausschreibung fur die Planungsleistungen (wenn maéglich als Planungswerkstatt
| Wettbewerb) fest zu verankern. Grundlage des Kriterienkatalogs bildet eine detaillierte klimatische
Bestandsanalyse in Bezug auf den Kaltluftzufluss zur Swist tiber die Grinflachen sudlich von Heimerz-
heim sowie Uber die Viehtrift als weitere klimatisch besonders wichtige Griinachse im Siedlungsraum
und die Modellierung des Mikroklimas unter Beriicksichtigung der Parameter Oberflachen- und Lufttem-
peratur sowie Windgeschwindigkeit und -richtung.
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3. Bestandsanalyse und -bewertung fiir die Schwerpunktbereiche

Ausgehend von der Analyse der gesamtstadtischen Rahmenbedingungen in Kap. 2 werden nachfol-
gend die drei Schwerpunktrdume Heimerzheim, Odendorf und Buschhoven genauer betrachtet, da
diese in der polyzentrischen Gemeindestruktur wichtige Grundfunktionen — auch fur die kleineren Ort-
steile — erfillen. Dabei werden die gegenwartigen Ausgangssituationen, Besonderheiten und Entwick-

lungen der drei Hauptorte beschrieben und bewertet.
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Abb. 18: Bestandsanalyse fiir den Ortsteil Odendorf

Quelle: DSK
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Der Ortsteil Odendorf liegt im Stidwesten der Gemeinde und ist mit einer Einwohnerzahl von 4.173
(Stand Januar 2020) nach Heimerzheim der zweitgro3te Ortsteil der Gemeinde. Er grenzt im Suden und
Westen an die Stadt Euskirchen und im Osten an Rheinbach. Odendorf wird zukiinftig neben Heimerz-
heim einen der beiden zentralen Versorgungsbereiche darstellen und ist damit in der Gemeindestruktur
von besonderer Bedeutung. Alleinstellungsmerkmal des Ortsteils ist der Haltepunkt ,,Odendorf Bf.“, von
dem die S23 in Richtung Bonn und Euskirchen bzw. Bad Munstereifel verkehrt. Ein weiteres Merkmal
von Odendorf ist der Orbach, der von Stiden nach Norden weitgehend parallel zur Flamersheimer/Es-
siger Straf3e (L11) und orthogonal zur Bahntrasse verlauft (vgl. Abb. 18).

Mobilitat/Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Der Ortsteil Odendorf ist im Bereich des MIVs Uberregional Uber die B56 (Euskirchen-Bonn) und die
B266 (Euskirchen-Rheinbach) angebunden. Uber die B56 ist auRerdem die A61 in wenigen Minuten mit
dem Pkw zu erreichen (AS Miel). Der Ortsteil selbst wird in Nord-Siid-Richtung von der L11 (im Sied-
lungsbereich Flamersheimer Stral3e bzw. Essiger Strafl3e) durchzogen. Der Teil ndrdlich des Bahnuber-
gangs ist mit einer Fahrbahnverschwenkung bzw. Hindernissen in beiden Fahrtrichtungen versehen
worden, um die Geschwindigkeiten zu reduzieren.

In zentraler Ortslage trifft der Bendenweg von Westen auf die Flamersheimer/Essiger Stral3e und bildet
die Hauptverkehrskreuzung innerhalb der Ortschaft. Aufgrund erhéhter Durchfahrtgeschwindigkeiten
auf der Flamersheimer/Essiger Stral3e, schlecht einsehbarer Abbiegesituationen und stauendem Ver-
kehr im Bendenweg — vor allem zu StoR3zeiten fur die Linksabbieger — entstehen regelmaRig Gefahren-
situationen, die durch eine Umgestaltung des Kreuzungsbereichs verringert werden sollten. Gleich-
zeitig soll hierdurch der Durchfahrtsstra3en-Charakter der Flamersheimer/Essiger Stral3e unterbrochen
werden. Gegeniuber dem Bendenweg schliel3t sich die Odinstral3e als Einbahnstral3e an den ehemali-
gen Hauptgeschéftsbereich an. Im Rahmen einer umfangreichen Umgestaltung des StralRenraums
Ende der 1990er Jahre wurden dort VerkehrsberuhigungsmaRnahmen mittels méandernder Pflanzki-
bel umgesetzt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Mit dem Bahnhaltepunkt ,Odendorf Bf.“ verfigt Odendorf als einziger Ortsteil der Gemeinde Swisttal
Uber einen SPNV-Anschluss (Schienenverkehr) mit Anbindung Uiber die S 23 (ca. zweimal pro Stunde)
in Richtung Bonn und Euskirchen bzw. Bad Munstereifel. Das ndrdliche Bahnhofsumfeld wurde bereits
als Park &Ride-Parkplatz umgebaut. Das in die Jahre gekommene sidliche Umfeld wird zurzeit mit
Mitteln aus dem ,Gesetz iber den &ffentlichen Personennahverkehr in NRW* (OPNVG) umgebaut: Die
Parkplatze werden neu geordnet. Es entstehen eine Bike+Ride-Anlage sowie ein kleiner Platz mit einem
gastronomischen Angebot. Studlich davon sollen moderne Wohngebéaude entstehen, die einen Beitrag
zum Ziel ,Wohnraum an der Schiene“ des Landes Nordrhein-Westfalen leisten. Die Bahntrasse hat
gleichzeitig auch eine trennende Wirkung innerhalb der Ortschaft, die aber durch drei Bahniibergénge
und eine Fulgéngerunterfihrung (am Bahnhof) reduziert werden. Insgesamt ist der Bahnanschluss fir
die Gesamtgemeinde — gerade vor dem Hintergrund des in Kap. 2 dargestellten Bevdlkerungszuwach-
ses — wichtige Grundlage fir den zukinftigen Gemeindeentwicklungsprozess und speziell fur die Ent-
wicklung der drei Hauptorte.

Der OPNV kennzeichnet sich weiterhin durch die folgenden Busverbindungen. Es handelt sich hierbei
um den sogenannten ,Landhipfer und eine Schulbus-Linie:
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» 747 Swisttaler Landhiipfer“ Rheinbach Bf. - Odendorf Bf.
montags bis freitags stiindlich, am Samstag stiindlich, am Sonntag zweistlindiges Taxis-Bus-
Angebot

» 751 Schulverkehr Swisttal
Heimerzheim, Diinstekoven, Buschhoven, Morenhoven, Miel, Ollheim, Ludendorf, Essig, Oden-
dorf
Schulverkehr

» 752 Heimerzheim — Rheinbach (Schulbus)
Dunstekoven, Morenhoven, Odendorf, Essig, Ludendorf, Miel, Buschhoven, Meckenheim
an Schultagen vor und nach den Unterrichtszeiten

Auf das Thema Radverkehr wurde bereits in Kap. 2.2.6 eingegangen. Dennoch werden hier im Uberblick
die Fahrtzeiten in die wichtigen umliegenden Stadte fir Pkws, mit dem OPNV und mit dem Fahrrad
aufgefuihrt, um die Distanzen sowie die damit verbundenen Fahrtzeiten ins Verhéaltnis zu setzen:

» Bonn Pkw: 30 Min. OPNV: 30 Min. Fahrrad: Giber 60 Min.
» Euskirchen Pkw: 15 Min. OPNV: 8 Min. Fahrrad: 20-25 Min.
» Rheinbach Pkw: 15 Min. OPNV: 5 Min. Fahrrad: 20-25 Min.

Insgesamt ist Odendorf im Bereich Mobilitat/Verkehr durch den direkten Bahnanschluss an die umlie-
genden Ortsteile und Stadte sowie die Stadt Bonn sehr gut angebunden. Die Taktung des ,Swisttal
Landhupfers“ ermdglicht insbesondere zu den Morgen- und Abendstunden eine Anbindung in die na-
heliegenden Swisttaler Ortsteile.

Siedlungs- und Ortsteilstruktur

Der historische Ortskern entwickelte sich bandartig mit einer Nordstid-
Ausrichtung beidseitig des Orbachs und erstreckt sich @stlich der Fla-
mersheimer Stral3e entlang der Odinstrale und Frankenstral3e, Gber
die Orbachstral3e bis zur StraRe Am Zehnthof bzw. deren Einmindung
auf die Flamersheimer Stral3e. Der querende Stral3enzug Odinstral3e/
Frankenstral3e besteht seit jeher (vgl. Abb. 19). An der Orbachstral3e,
die den Orbach zu beiden Seiten (als Einbahnstral3e) flankiert, liegt
auch die 1678 erbaute Burg Odendorf, ein baukulturelles Denkmal der
Gemeinde, das sich in Privatbesitz befindet und zum Wohnen genutzt
wird. Ein weiteres ortsbildpragendes Gebaude bzw. Denkmal ist das
1726 aus Bruchsteinmauerwerk gefertigte Zehnthaus, in dem heute vor
allem Vortrage tber Kultur, Brauchtum und Geschichte stattfinden und
das vom Verein Zehnthaus e.V. gefuhrt wird. Zusammen mit der Kirche
Alt St. Petrus und Paulus, dem Alten Kloster und der Alten Vikarie stellt
der Bereich um den Zehnthof ein besonderes stadtebauliches Ensem-
ble dar, dessen Bedeutung im gesellschaftlichen Leben starker betont
werden sollte.

Abb. 19: Bandartige Struktur
des Ortskerns (historische Dar-
stellung)

Quelle: Gemeinde Swisttal
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Abb. 20: Geb&dude mit Aufwertungspotential — Fla- Abb. 21: Geb&ude mit Aufwertungspotential — Od-
mersheimer Stralle instralBe
Quelle: DSK Quelle: DSK

Im historischen Ortskern und auch dartber hinaus gibt es eine Vielzahl an Gebauden, deren Erschei-
nungsbild in Bezug auf Fassaden, Dacher, Gestaltung der Erdgeschosse, Gestaltung der AuR3enberei-
che etc. in die Jahre gekommen ist. Im Laufe der Jahre wurde die vermutlich oftmals noch vorhandene
historische Bausubstanz umgestaltet, wodurch der Gesamteindruck des historischen Ortskerns bis auf
wenige positive Beispiele eher negativ beeinflusst wurde. Besonders gut ist diese Entwicklung in der
Odinstral3e ersichtlich, da sich hier mehrere historische Gebaude und baufallige Gebaude befinden. Es
besteht dringender Handlungsbedarf, die Eigentimer Uber Beratungsangebote (Quartiersarchitekt,
Gestaltungsfibel) und finanzielle Hilfestellungen ,an die Hand zu nehmen® um das Erscheinungsbild
der Gebaude, das sich auch negativ auf das Empfinden des 6ffentlichen Raums auswirkt, deutlich zu
verbessern. ZielfUhrend ware hierfur ein Hof- und Fassadenprogramm. Wiinschenswert waren dabei
vor allem, dass in der Odinstra3e und der OrbachstrafRe nicht nur punktuelle Einzelmafinahmen, son-
dern eine flachendeckende und aufeinander abgestimmte Aufwertung mehrerer Gebaude stattfindet,
um das uneinheitliche Erscheinungsbild von historischen und baufélligen Gebéduden zu verbessern.

Um den historischen Ortskern herum kennzeichnet sich Odendorf Glberwiegend durch eine Ein-/Zweifa-
milienhausbebauung, ergdnzt um wenige Geschosswohnungsbauten. Im Laufe der Jahre haben die
groRten Siedlungserweiterungen in den 1970er Jahren im dstlichen Ortsgebiet entlang des Keltenrings,
Gotenrings und der Steinbachstral3e stattgefunden. Im westlichen Ortsteil wurden die Siedlungsflachen
entlang des Julicher Rings, der Tombergstral3e und der Raiffeisenstrae erweitert. Bei diesen Sied-
lungsbereichen handelt es sich hauptsachlich um freistehende Bungalows und Einfamilienhauser bzw.
Doppelhaushalften mit eigenen Garten. In den sudostlichen Gebieten fanden im Verlauf der 1980er
Jahre weitere Siedlungsentwicklungen statt, ebenfalls hauptséchlich Ein- und Zweifamilienhauser. Die
Bereiche nordlich der Bahnlinie sind heterogener. Die Bebauung entstand zu unterschiedlichen Zeit-
punkten innerhalb der letzten 40 Jahre. Nordéstlich des Orbachs befinden sich Siedlungsflachen, die
seit den 2000er Jahren entstanden sind. Diese sind sowohl in ihrem Baustil, als auch in Farbgebung
und GroRRe heterogen. Die letzte grofRere Siedlungserweiterung fand am westlichen Ortsrand entlang
des Bendenwegs statt und besteht priméar aus Einfamilienhdusern. Weiterhin gab bzw. gibt es mehrere
Nachverdichtungen im Bahnhofsumfeld. Unter anderem wurde dort eine Seniorenresidenz errichtet.

Zukunftig wird es, vor allem durch den Bahnanschluss, darum gehen, gezielt attraktiven, barrierefreien
und energieeffizienten Geschosswohnungsbau im Miet- und Eigentumssegment zu realisieren.
Mit diesen heute noch eher untergeordneten Angeboten kénnen sowohl junge Menschen angelockt, als
auch Wohnungen fir &ltere Menschen geschaffen werden, die nicht mehr in den (grof3zlgigeren) Ein-
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familienhausern wohnen méchten. Dies bedeutet nicht, dass keine Ein-/Zweifamilienhduser mehr er-
richtet werden sollen/dirfen. Insbesondere in zentralen Ortsteillagen (Stichwort Nachverdichtung im In-
nenbereich) und im Umfeld des Bahnhofs Odendorf bieten sich aber verdichtete Wohnformate an.

Offentlicher Raum: Platze, Wege, Freiraume

Das Erscheinungsbild und die Gestaltung des 6ffentlichen Raums bilden die Grundlage fir die Attrakti-
vitat eines Stadt-/Ortsteilkerns. Mit der OdinstraRe, der Orbachaue und ihrem baulichen Umfeld, dem
Zehnthof mit dem Zehnthofplatz und die ihn umgebenden denkmalgeschiitzten Bauten, die beiden Kir-
chen Alt und Neu St. Petrus und Paulus sowie der Grundschule ,Am Zehnthof* gibt es mehrere unter-
schiedliche Teilraume im Ortsteilkern mit jeweils verschiedenen Ausgangssituationen. Insgesamt wer-
den die genannten TeilrAume eher als ,rlickwartige Bereiche der Flamersheimer Straflte“ wahrgenom-
men, obwohl sie den historischen Ortskern bilden. Deshalb sollte der gesamte Raum attraktiver gestaltet
werden, damit die Aufenthaltsqualitat gestarkt wird.

Die Odinstrafie ist heute wohl die wichtigste Verbindungsachse zwischen der Flamersheimer Stral3e
und der Orbachstral3e und besitzt damit stadtebaulich eine wichtige Wegefunktion im Ortsteilkern. Aus
diesem Grund wurde die StraRe Ende der 1990er Jahre umgestaltet. Durch die Pflasterung der Fahr-
bahn und der separaten FuRgangerstreifen, die optisch voneinander durch eine unterschiedliche Farb-
gestaltung abgehobenen wurden, dem Setzen von Baumen zunéchst auf der linken und im weiteren
Verlauf auf der rechten Fahrbahnseite und der Integration von Park-/Stellplatzen konnte die Einbahn-
stral3e gestalterisch aufgewertet werden. Gleichzeitig erméglichte die erzielte Verkehrsberuhigung die
Etablierung von AulRengastronomie. Durch die Aufwertung versprach man sich eine Impulswirkung fur
die Entwicklung der angrenzenden Bereiche. Da die Ziele der damaligen Umgestaltung erreicht wurden,
erscheint eine erneute umfassende Neugestaltung nicht zielfihrend. Schaden im StralRenraum, die
durch die Unwetterkatstrophe entstanden sind, wurden bereits (provisorisch) wieder beseitigt. Um die
OdinstralR3e wieder mehr zu beleben, sind weitergehende MalRnahmen erforderlich, wie die Durchfiih-
rung einer vorbereitenden Untersuchung und ggf. die Festsetzung eines Sanierungsgebiets (vgl. nach-
folgendes Teilkapitel ,Einzelhandel, Dienstleitungen und Gewerbe*) sowie das Auflegen eines Hof- und
Fassadenprogramms (,Historisches® neben eher ,Baufalligem®). Dennoch sollte die Gestaltungs- und
Aufenthaltsqualitat im Stralenraum durch kleinteilige MaRnahmen wie der Erneuerung des Stadtmobi-
liars (Sitzbanke, Miulleimer, Fahrradstander) und einer Um- bzw. Neugestaltung der bestehenden
Baumbeete erhdoht werden. Hier kann burgerschaftliches Engagement genutzt werden, z.B. Uber einen
Ortsteil-/Verfigungsfonds.

Abb. 22: Leerstand — OdinstraRe Abb. 23: Gebaude mit Aufwertungspotential — Od-
Quelle: DSK instralRe
Quelle: DSK
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Am sudlichen Ende der OdinstralRe schliel3t sich der Orbach/die Orbachaue mit der Orbachstral3e an.
Die Brucken, die Uber den Orbach fiihren, stellen wichtige Verbindungsachsen im Ortsteil dar. Der Or-
bach wird in einem Kastenprofil mit beidseitigem Gelénder, einem porésen Mauerwerk und einem ge-
pflasterten Bachbett geflihrt. An beiden ,Ufern® flhrt die Orbachstrale ohne Baum-/Griinstrukturen und
ohne separate bzw. ausreichend breite Gehwege entlang. Die urspriingliche Gestaltung umfasste
Baume auf beiden Seiten des Bachs und schmale Griinbefestigungen entlang des Bachufers. Aufgrund
zunehmender Flachenanspruche fir Verkehrsflachen hat sich die Gestaltung der Orbachaue in der jun-
geren Vergangenheit an den technisch-funktionalen Anspriichen orientiert — weniger an gestalterischen
Gesichtspunkten und einer ,Erlebbarkeit” des Orbachs. Das Hochwasserereignis vom 14./15. Juli 2021
Uberstieg an vielen Stellen im Gemeindegebiet die prognostizierten Wasserstande eines HW 100 oder
eines HWexrem bei weitem (vgl. Erftverband 2021). Diese Naturkatastrophe erreichte bis dahin noch nie
dagewesene und bisher nicht zu erwartende Ausmale, fir welche das Kastenbett des Orbachs trotz
Hochwasserschutzanforderungen nicht dimensioniert ist.

Allein die Pragnanz des Bauwerks und seine Bedeutung fur den Ort verlangt nach einer Umgestaltung,
die die gestalterischen Anspriiche, den Hochwasserschutz und die verkehrlichen Erfordernisse im Um-
feld zusammenbringt. Vor der Flutkatastrophe verfolgten die Planungen zur Umgestaltung des Orbachs
das Ziel, dessen Potenzial, wieder eine innerortliche griinen Aue zu werden, zu foérdern. Ziel der Planung
sollte es sein, die dkologische Durchgéngigkeit unter dem Gesichtspunkt der Verbindung beider Natur-
schutzgebiete im Ober- und Unterlauf zu erhthen sowie die stadtebauliche Einbindung und die Erleb-
barkeit des Gewassers und des Grunraums fir die lokale Bevdlkerung deutlich zu verbessern. Der Bach
selbst sollte, soweit unter Gesichtspunkten des Hochwasserschutzes méglich, naturndher gestaltet wer-
den. Es sollten Zugange/Aussichtspunkte an wichtigen Stellen/Ubergangen/Wegeachsen geschaffen
werden, Baume entlang des Bachs zur Wiederherstellung der urspriinglichen Silhouette gepflanzt sowie
kleinere Grunflachen/-oasen und Aufenthalts-/Sitzméglichkeiten geschaffen werden.

Als Folge des katastrophalen Hochwasserereignisses gilt es nun die bisherigen Planungen noch einmal
zu verifizieren und unter Berlicksichtigung solcher Extremereignisse und der damit einhergehenden Kli-
mafolgenanpassung zu aktualisieren. Hierzu ist es erforderlich, die derzeit durch die unterschiedlichen
Fachamter und -Verbande in Bearbeitung befindlichen Analysen und Berichte zum Hochwasserereignis
abzuwarten, um diese in die weiteren Abstimmungen und Planungen einbeziehen zu kdnnen. Nach wie
vor bleibt das Projekt zur Umgestaltung des Orbachs ein wichtiger Bestandteil der Gesamtkonzeption
des vorliegenden ISEKs. Die weiteren Planungen zur Umgestaltung sollen parallel zu den Abstimmun-
gen rund um die Hochwasserthematik sowie dem Thema der Klimafolgenanpassung weiterentwickelt
werden. Wichtig werden hierbei der Einbezug und die Einbindung der Burger vor Ort sein. Fur viele
Burger stellte die Flut mit ihren Auswirkungen ein traumatisches Ereignis dar, sodass Planungen zum
Orbach derzeit sensibel weitergefiihrt werden missen. Fiur die zukinftigen Planungsschritte ist die
Durchfuhrung eines (Burger-) Beteiligungsprozesses in einem geeigneten Format daher von besonde-
rer Bedeutung. Dieser soll sich ausdrtcklich nicht allein auf den Orbach beziehen, sondern die umlie-
genden Bereiche insgesamt in den Blick nehmen und den stadtebaulichen Wettbewerb in Odendorf
vorbereiten. Zu gegebener Zeit soll dann auf Wiederaufbaumittel zuriickgegriffen oder andere Forder-
zugange fir die konkrete Umgestaltung des Orbachs gesucht werden.
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Abb. 24: Orbach um 1900 Abb. 25: Planungsvision des Orbachs
Quelle: Postkarte Quelle: Hahn u. Fischer Ing.

Abb. 26: Orbachaue — Seitenwand Abb. 27: Orbachaue — aktuelle Ansicht
Quelle: DSK Quelle: DSK

Auf der Hohe des Zehnthauses zweigt die Stralie Am Zehnthof in nérdliche Richtung zur Flamersheimer
Stral3e ab. In diesem Bereich konzentrieren sich eine Vielzahl an historischen Geb&uden und 6ffentli-
chen Nutzungen wie das Zehnthaus, die Kirche Alt St. Petrus und Paulus, die Alte Vikarie und das Alte
Kloster, welches heute durch die ,Villa Kunterbunt® als Kindertagesstatte genutzt wird. Die Bucherei,
das Pfarrheim, die Kirche Neu St. Petrus und Paulus und die Grundschule ,Am Zehnthof* liegen eben-
falls in diesem Teilraum. Diese Nutzungen gruppieren sich mehr oder weniger um den Zehnthofplatz,
dem somit die Funktion als Zugangs- und AuRenbereich, stadtebauliches Umfeld, Treffpunkt, Parkplatz
u.a.m. zufallt. Gleichzeitig ist der Zehnthofplatz der gré3te innerdrtliche Platz in Odendorf, so dass ihm
eine besondere stadtebauliche Bedeutung zukommt, der er in seiner derzeitigen Nutzungsaufteilung
und Gestaltung, die ihn zum Transitraum werden lassen, nicht gerecht wird. Im Zusammenhang mit der
Flutkatastrophe Mitte Juli 2021 zeigte sich diese besondere stadtebauliche Bedeutung. Aufgrund seiner
strategischen Lage im Dorfzentrum wurde der Zehnthofplatz von den unterschiedlichen Akteuren als
zentraler Koordinierungsplatz im Rahmen der Flutbewéltigung sowie nach Beendigung des Katastro-
phenzustandes, als zentraler Anlaufpunkt nicht nur zur weiteren Koordinierung der HilfsmaRnahmen,
sondern auch zum Informationsaustausch und fur geselliges Miteinander genutzt.

Aus diesem Grund sollten der Zehnthof und sein Umfeld zwischen Orbachaue, Flamersheimer Stral3e
und Grundschule (d.h. in einem nachsten Schritt (ISEK 2.0) einschliellich des Kirchenumfelds) neu-
gestaltet werden. Der heute Uiberwiegend als Parkplatz wahrnehmbare Zehnthofplatz sollte in Teilen
entsiegelt, begriint und mit Freizeitangeboten sowie ggf. Spielangeboten versehen werden. Ein Teil der
Parkplatze kénnte entfallen und umgenutzt werden, wenn diese neu geordnet werden. Darliber hinaus
koénnte zusétzlich eine neue begriinte Wegeachse fur den FuRverkehr innerhalb des Baublocks Zehnt-
hof/Flamersheimer Stral3e/OrbachstralRe/Odinstral3e entstehen, um eine Verbindung zwischen Zehnt-
hof, Kindergarten und Seniorenheim abseits der Flamersheimer Strale zu ermdéglichen. AuRerdem

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Swisttal 59



Kapitel 3 | Bestandsanalyse und -bewertung fur die Schwerpunktbereiche

konnte die Querverbindung fur Ful3ganger im rickwartigen Bereich der Grundschule, von der Flamers-
heimer StralRe zur Orbachstralle mit Nebeneingang zum neuen Dorfsaal, starker ins Ful3gangerwege-
netz eingebunden werden. Diese Verbindung wird derzeit bereits als ,Schleichweg” genutzt. Diese Ent-
siegelungs- und Begriinungs- Maflinahmen im Bereich des Zehnthofs tragen dariiber hinaus u.a. durch
ihre kihlenden und CO2-bindenden Eigenschaften zur klimatischen Aufwertung des Ortszentrums bei.

Die unterschiedlichen Handlungsbedarfe in den einzelnen TeilrAumen Odendorfs erfordern eine zusam-
menhangende und aufeinander abgestimmte Neugestaltung. Einzelmanahmen/-bausteine werden
den Ortsteilkern nicht nachhaltig nach vorne bringen bzw. zukunftsorientiert aufstellen. Aus diesem
Grund sollte ein gestalterisches Gesamtkonzept ,aus einem Guss® entwickelt werden, das sich vom
heutigen Dorfsaal Uiber die Odinstral3e, den Verlauf des Orbachs bis zum Zehnthof und wieder zur Fla-
mersheimer StralBe erstreckt. Fir diesen Bereich bietet sich die Durchfiihrung eines stadtebaulichen
Qualifizierungs-/Wettbewerbsverfahren an, bei dem sich mehrere Biiros auf Basis einer konkreten
Aufgabenstellung (Auslobung) beteiligen und entsprechende Gestaltungsideen entwickeln. Aufgrund
der Flutkatastrophe Mitte Juli 2021 ricken auch Aspekte wie Starkregenvorsorge und Hochwasser-
schutz in den Fokus der Offentlichkeit. Aus diesem Grund, soll zur Vorbereitung/Konkretisierung der
Aufgabenstellung des geplanten stadtebaulichen Wettbewerbes ein Beteiligungsverfahren mit den Buir-
gern vor Ort durchgefuhrt werden. In diesem Rahmen wird eine Betrachtung des 6ffentlichen Raums
Uber die Thematik der Starkregenvorsorge hinaus avisiert, denn gleichzeitig wird es auch wichtig sein,
die Teilraume starker miteinander zu vernetzen und als ,ein Ganzes* zu sehen — gegenwartig wirken
sie noch eher additiv und beliebig aneinandergereiht. Neben einer zusammenhangenden Gestaltungs-
sprache und dem Ausbau der angedachten Querverbindungen, kénnen wichtige Ge-
baude/Platze/Raume Uber eine besondere Art der Beleuchtung und Hinweistafeln inszeniert werden.
Diese Teilraume kdnnten dann wiederum Uber ein Leitsystem verknipft werden.

Abb. 28: Zehnthofplatz mit Zehnthofgeb&ude Abb. 29: Strale Am Zehnthof
Quelle: DSK Quelle: DSK

Einzelhandel, Dienstleistungen, Gewerbe

Nach dem Einzelhandelskonzept der BBE Handelsberatung (vgl. Kap. 2) stellt der Versorgungsstandort
Odendorf heute und zukunftig auf der Grundlage des zentralen Versorgungsbereichs die Versorgung
fur den Ortsteil selbst und fur die Siedlungsbereiche Essig, Ludendorf und Miel dar. Der Einzelhandels-
besatz in Odendorf besteht aus 18 Betrieben (ca. 29 % der Gemeinde), die Gesamtverkaufsflache liegt
bei 3.260 m2 (ca. 25 %). Ein Aldi-Markt, ein Drogeriemarkt (Rossmann) und ein Getrdnkemarkt tiber-
nehmen zusammen mit dem derzeitigen Edeka-Markt an der Essiger Stral3e eine wichtige Nahversor-
gungsfunktion. Die drei Erstgenannten liegen im Gewerbepark im Norden des Ortsteils. Ansonsten ha-
ben sich im Gewerbepark spezialisierte Betriebe (Fahrrad, Stoffe/Kurzwaren, Garten- und Forsttechnik)
angesiedelt. Ein kleiner Teil im Nordosten ist Bestandsteil des zentralen Versorgungsbereichs, speziell
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fur Angebote der Nahversorgung. Die sechs Betriebe im Gewerbepark insgesamt machen allein eine
Verkaufsflache von 2.310 m2 aus. Die stadtebauliche Einbindung ist durch die Schaffung von neuen
FuRBwegeachsen erfolgt. Gleichwohl sind die Entfernungen aus dem Ortsteil, besonders fir altere Men-
schen, fuBlaufig eher schwierig zu bewaltigen. Hinzu kommt, dass auch der Edeka-Markt in der Essiger
Stral3e eine Standortverlagerung plant, da am derzeitigen Standort keine adaquaten Erweiterungsmaog-
lichkeiten bestehen. Die Taktung und die vielen Haltestellen des Landhipfers im Ortskern und im Ge-
werbegebiet relativieren die Entfernung wieder. Nach einer Verlagerung des Edeka-Markts wird sich
das Einzelhandelsangebot im und um den historischen Ortskern vor allem auf die Betriebe der ergan-
zenden Nahversorgung beschréanken, bestehend aus Backereien, einem Café, einer Apotheke, einem
Blumen-, einem Buch- und einem Schreibwarenhandel mit integrierter Postfiliale sowie einer Bankfiliale.
(vgl. BBE Handelsberatung 2020: 29-32)

Im historischen Ortskern gibt es demnach keine weiteren Entwicklungsflachen fir den Einzelhandel.
Aus stadtebaulicher Sicht ist dies problematisch, da Nahversorger immer auch einen Frequenzbringer
darstellen. Die Gemeinde muss daher versuchen, einen geeigneten Nachnutzer fiir das Gebaude des
Edekas zu finden (Anfragen laufen zurzeit) und neue kleinteilige Angebote im Ortskern zu schaffen. Die
Odinstral3e, die in der Vergangenheit das Zentrum fir Einzelhandel und Dienstleistungen war, kommt
dafir jedoch kaum in Frage, da hier allenfalls kleinteilige Angebote (z.B. Dienstleistungen oder Gastro-
nomie) maglich sind. Dennoch haben sich hier auch einige gut frequentierte Angebote niedergelassen
(Imbiss, Restaurant, Eis Café), die zum Teil durch gemeinnitzige Vereine, wie z.B. das Eis Café durch
den Verein fur Autismus e.V., betrieben werden. Daneben stehen aber auch einige Lokale leer. Hinzu
kommt eine stadtebaulich schwierige Situation von ortsbildprdgenden und gleichzeitig eher vernachlas-
sigten Gebauden. Da die Moglichkeiten der Einflussnahme seitens der Gemeinde gegenwartig begrenzt
sind, gleichzeitig aber deutlicher Handlungsbedarf besteht, wird erwogen, fir diesen Bereich eine vor-
bereitende Untersuchung zur Festlegung eines Sanierungsgebiets durchzufiihren. Ziel ist, die Ei-
gentimer zur Sanierung/Instandsetzung/Aufwertung ihrer Gebaude zu bewegen, um neue Entwicklun-
gen in der OdinstralRe zu ermoglichen. Infolge der Flutkatastrophe Mitte Juli 2021 hat sich der Sanie-
rungsbedarf im offentlichen und privaten Bereich deutlich erhdht. Aufgrund der enormen Schaden der
Flutkatastrophe moéchte die Gemeinde Swisttal die von der Flut Betroffenen, sowohl in der Odinstral3e
aber auch darlber hinaus, d.h. ggf. im ganzen Stadtebauférdergebiet von Odendorf, beraten und un-
terstlitzen, ihre Gebaude zu sanieren; dies muss kurzfristig, d.h. schon bevor das Ergebnis der Vorbe-
reitenden Untersuchung vorliegt, starten. Die kurzfristige Sanierungsberatung soll in einem ersten
Schritt einen Beitrag zur Uberwindung der unmittelbaren Flutschaden / zum Wiederaufbau leisten und
— je nach Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen - im weiteren Verlauf eine klassische Sanie-
rungsberatung durch einen externen Sanierungsberater ermdglichen.

ol 1

Abb. 30: Kleinteiliges Angebot — Flamersheimer Abb. 31: Eis Café OdinstralRe

StralRe Quelle: DSK
Quelle: DSK
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Abb. 32: Zentraler Versorgungsbereich Odendorf
Quelle: BBE Handelsberatung 2020, S. 58
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Offentliche Daseinsvorsorge und Soziales

Im Ortsteil Odendorf gibt es verschiedene Angebote im Bereich ,Offentliche Daseinsvorsorge und So-
ziales”. Diese umfassen u.a. drei Kindergarten/-tagesstatten und mehrere Angebote fiir Jugendliche
(Jugendgruppe, Kinder- und Jugendtreff im evangelischen Gemeindezentrum Dietrich-Bonhoeffer-Haus
und die mobile Jugendbetreuung durch den Rhein-Sieg-Kreis, Jugendseelsorge). Mit dem Senioren-
kreis der katholischen Kirchengemeinde besteht ein Seniorenfreizeitangebot in Odendorf.

Neben den aufgefiihrten Einrichtungen/Angeboten ist insbesondere die Grundschule ,Am Zehnthof* mit
204 Schulern (im Schuljahr 2019/2020) eine wichtige Anlaufstelle im Ortsteil. Wie bereits in Kap. 2.2.5
erlautert, wird ab 2021/2022 ein Anstieg der Schulerzahlen in Heimerzheim und Odendorf prognosti-
ziert. Um dem erforderlichen Platzbedarf auch hinsichtlich der wachsenden Schilerzahlen in der offe-
nen Ganztagsschule (OGS) gerecht werden zu kénnen, hat der Rat der Gemeinde beschlossen, einen
(gréRBeren) Ersatzneubau fir das Gebaude der Grundschule in Odendorf auf dem vorhandenen
Grundstiick zu errichten.

Abb. 34: Modell Grundschule mit Dorfsaal
Quelle: Koenigs-Ruitter Architekten

Abb. 33: Grundschulde Odendorf heute
Quelle: Koenigs-Rutter Architekten

Einer der Anlasse fir die Erstellung des ISEK war die Frage des Umgangs mit dem sog. Dorfsaal in
Odendorf am Bendenweg. Da dort die Raumbedarfe fir quartiersbezogene Nutzungen und Veranstal-
tungen (modern, teilbar, multifunktional) nicht mehr abgedeckt werden kdnnen und das im kommunalen
Eigentum stehende Gebaude stark sanierungsbediirftig ist, wurde auf der Grundlage einer Wirtschaft-
lichkeitsanalyse geprift, ob eine Modernisierung, eine Erweiterung oder ein Neubau in zentraler Lage
des Ortsteils in Frage kommt. Da zeitgleich die Planungen fir einen Ersatzneubau fiir die rd. 400 m
entfernt gelegene Grundschule lief, entstand zu Gunsten einer zentralen Lage der Gedanke einer Zu-
sammenlegung beider Einrichtungen. Nach weiteren Prifungen und einer Erdrterung mit den Planungs-
beteiligten (Schulleitung und Dorfhaus AG) fiel die Entscheidung der Gemeinde auf die raumliche Kon-
zentration in Form eines multifunktional nutzbaren integrierten Dorfsaals / Aula in der Grund-
schule ,,Am Zehnthof“. Dieser bietet sich an, um Synergien bei der Raumbespielung/-nutzung zu er-
zielen mit einer untergeordneten Nutzung als Schulaula (Einschulungsveranstaltungen, Schulfeste,
OGS-Nutzungen, etc.) und Uberwiegend quartiersbezogenen Nutzungen (Konzerte, Kabarett, Kino,
Ausstellungen, Flohmarkt, Burgerversammlungen, etc.) sowie Vereinsnutzungen (z.B. Musikschule,
VHS-Kurse, Tanztraining, Theaterproben, Karnevalsveranstaltungen). Auch Private sollen die Raum-
lichkeiten mieten/nutzen dirfen. Der endogene Bedarf von Vereinen, Gruppen etc. ist, wie bereits in
Kap. 2.2.7 dargestellt, ausdriicklich vorhanden. Dartiber hinaus soll der Neubau auch in Bezug auf eine
nachhaltige und energetische Bauweise beispielhaft fir die zukiinftige Entwicklung Swisttals sein. De-
taillierte Informationen zum Projekt kdnnen der ,Anlage Projektsteckbriefe* entnommen werden.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Swisttal 63



Kapitel 3 | Bestandsanalyse und -bewertung fur die Schwerpunktbereiche

Bei der Frage der Nachnutzung fur den be-
stehenden Dorfsaal verfolgt die Gemeinde
das Ziel einer Nachverdichtung durch klein-
teiligen Einzelhandel und Gewerbe in Kom-
bination mit Wohnen. Eine Tagespflegeein-
richtung ware auch denkbar. Sie kénnte an
dieser Stelle eine sinnvolle Erganzung fir
den Ortskern sein. Dies setzt einen entspre-
chenden Umbau und eine durchgreifende
Sanierung des Gebaudes voraus, das im
Besitz der Gemeinde bleiben soll.

Abb. 35: Alter Dorfsaal am Bendenweg mit Traditions-
gaststatte
Quelle: DSK

Klimaschutz und Klimafolgeanpassungen

Klimaschutz, Klimafolgenanpassung, Energieeffizienz und die Nutzung von regenerativen Energien
spielen aufgrund des globalen Klimawandels eine immer wichtigere Rolle in planerischem Handeln und
politischen Entscheidungen. Der Klimawandel erfordert kurz- und mittelfristig enorme Anstrengungen in
Form umfassender MaBhahmenbindel in den Kommunen. Nur so kann dazu beigetragen werden, die
Erderwarmung nachhaltig zu begrenzen. Der Schutz des Klimas ist ein Querschnittsthema und hat da-
her Auswirkungen auf fast alle planerischen und bauliche MaRnahmen. Auch im Rahmen des ISEKs
gibt es Handlungserfordernisse in allen drei Ortsteilen.

In Odendorf kann eine weitere Starkung des schienengebundenen OPNV zu einer Reduzierung der
CO2-Emissionen durch den dominierenden Kfz-Verkehr beitragen, indem noch mehr Pendler dazu be-
wegt werden auf die Bahn umzusteigen, z.B. durch eine weitere Verkirzung der Taktzeiten sowie durch
eine moderate Preisgestaltung. Eine hohere wohnbauliche Verdichtung, mit erganzenden Angeboten
fur Studierende in Bahnhofsnahe fordert ebenfalls den Umstieg auf den OPNV.

Mit der in Odendorf angestrebten Schaffung neuer Wohnraumangebote (mit hohen energetischen Stan-
dards) kénnen zudem moderne Energie- und Mobilitdtskonzepte umgesetzt werden, dazu gehort es u.a.
attraktive Stellplatzanlagen fur Fahrrader sowie E-Ladestationen anzubieten.

Mit der Realisierung eines multifunktional nutzbaren Dorfsaals (in Verbindung mit der Grund-
schule) wird der Energieverbrauch von fossilen Energietragern deutlich reduziert. Die Planungen des
Projektes sind bereits weit fortgeschritten. Aufgrund dessen kénnen fir diese Neubauplanung detail-
lierte Informationen im vorliegenden Abschlussbericht gegeben werden. Fir die weitergehend noch zu
planenden Projekte und MalRnahmen sollen ebenfalls umweltvertragliche, nachhaltige und 6kologische
Lésungen, als wesentlicher Beitrag zur Klimafolgenanpassung, gesucht.

Zu den geplanten MaBnahmen zum Schutz von Umwelt und Klima fiir den multifunktionalen Neubau
aus Schule und Dorfsaal gehoren die Verwendung der baulichen Werkstoffe Holz und Ziegel sowie die
technische Ausstattung des Gebaudes mit einer Warmepumpe und Deckenstrahlplatten als Zusatz zur
Fernwarme sowie in Ergénzung zur geplanten Liftungsanlage. Bei der Wahl der Dammstoffe (Holzfa-
ser) wird auf eine Zertifizierung geachtet werden (z.B. blauer Engel). Zudem soll eine Photovoltaikan-
lage fUr den Eigenbedarf der Nutzer eingeplant werden. Das Niederschlagswasser soll gesammelt wer-
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den und fur den Eigenbedarf durch eine Brauchwasseranlage aufbereitet werden. Durch die energeti-
sche und 6kologische Bauweise, die Einhaltung des neuen Gebaudeenergiegesetzes aufgrund der Nut-
zung von erneuerbaren Energien (Photovoltaik) wird ein wesentlicher Beitrag zum Klimaschutz geleis-
tet. Mit der geplanten Mehrfachnutzung (bei gleichzeitiger Nutzung durch mehr Vereine, Gruppen etc.
(Multifunktionalitat)) wird die Auslastung erhdht und so ebenfalls ein Beitrag zur Verbesserung der Ener-
gieeffizienz geleistet. Gegeniiber dem energetisch in die Jahre gekommenen Dorfsaal am Bendenweg
sowie dem bestehenden Schulneubau in der Flamersheimer Str. wird erheblich weniger Energie ver-
braucht und es werden auch finanziell Einsparungen erzielt. Mit der (griinen) Gestaltung der Freiflachen
um die Grundschule/den neuen Dorfsaal kénnen zudem die kleinklimatischen Bedingungen verbessert
sowie der direkte Abfluss des Regenwassers weitergehend reduziert werden. Hochwasserschutzmalfi-
nahmen werden ebenfalls geplant. Verwendet werden soll zudem ein heller Tonziegel, der das Aufhei-
zen des Gebdaudes reduziert.

Im o6ffentlichen Raum geht es aus der Sicht des Klimaschutzes vor allem darum, die Aufenthaltsqualitat
und das Erscheinungsbild so attraktiv zu gestalten, dass die Fortbewegung im Ortsteilkern verstarkt zu
FuR3 oder mit dem Fahrrad erfolgt — und nicht (nur) mit dem Pkw. Hierzu soll das bestehende Wegenetz
durch weitere Querverbindungen erganzt werden. In der OdinstralRe fehlen, wie bereits dargelegt, Sitz-
maoglichkeiten und die vorhandenen Fahrradstander bedirfen einer Aufwertung — ansonsten sind hier
die Handlungsmadglichkeiten zum Schutz des Klimas beschrankt. Anders dagegen beim Projekt Or-
bachaue: das Pflaster im Bachbett, das betonierte Kastenprofil und die fehlende Begriinung sind Aus-
druck einer eher naturfernen Gestaltung. Entsprechend grol3 kdnnen das Potenzial und der 6kologische
Mehrwert des bisher zusammen mit dem Erftverband, vor dem Hochwasserereignis im Juli 2021, ge-
planten Gewasserausbaus nach EU-Wasserrahmenrichtlinie. Hier war eine Entsiegelung und Begri-
nung in Verbindung mit einer Renaturierung des Gewassers vorgesehen, um die FlieRgeschwindigkeit
bei hohem Wasserstand zu reduzieren und Hochwasserereignisse durch eine Versickerung des Ober-
flachenwassers zu reduzieren. Erganzende Begrindung und Baumpflanzungen sollten zu einer gerin-
geren Hitzebildung fuhren, was wiederum die Frischluftachse entlang des Orbachs beglinstigen wirde.
MaRnahmen zur Umgestaltung der Orbachaue sind wichtige Bausteine im Rahmen der Klimafolgenan-
passung und erforderlich, um die angesprochene 6kologische Durchgéangigkeit zwischen den Natur-
schutzgebieten im Ober- und Unterlauf sicherzustellen. Infolge des Hochwasserereignisses gilt es nun
jedoch vordergriindig die bisherigen Planungen vor dem Hintergrund gesammelter Erkenntnisse und
Analysen in Abstimmungen mit den verschiedenen Fachamtern und -Verbanden erneut zu Uberprifen
sowie weitere geeignete Malinahmen wie mdglicherweise die Ausarbeitung eines FlieBwegekonzeptes
in die weiteren Planungen zu integrieren.

Am Zehnthofplatz sieht die Planung vor, den hohen Versiegelungsanteil, der insbesondere zum Parken
genutzten Flachen deutlich zu reduzieren und Aufenthaltsflachen mit entsprechender Begriinung zu
schaffen. Neben der (Teil-) Entsiegelung und der Begrinung soll der Baumbestand (hier und im Kir-
chenumfeld) erhalten und wenn mdoglich ergdnzt werden. Grundsatzlich denkbar ware auch die Instal-
lation eines Wasserspiels, das zusammen mit einem erhdhten Grunflachenanteil und der angedachten
»grinen® FulRwegachse im Blockinnenbereich 6stlich des Zehnthofplatzes zu einer kleinklimatischen
Verbesserung und einer starkeren Vernetzung der Grinflachen — zum Kirchenumfeld, in Richtung Fla-
mersheimer StralRe/Odinstral3e (lUber die neue Wegeverbindung) und damit auch zum Orbach — fihren
wirde. Auf dem Zehnthofplatz sollen 6ffentlich nutzbare Ladestationen fur E-Bikes und E-Autos instal-
liert werden.
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3.2 SWOT-Analyse fur den Ortsteil Odendorf

Wie bereits in Kap. 2.2.8 fur die Gesamtgemeinde wurde auch eine SWOT-Analyse fiir den Ortsteil
Odendorf auf Basis der im Kap. 3.1 dargelegten Bestandsanalyse und -bewertung durchgefiihrt. Die

Ergebnisse stellen sich wie folgt dar:

Gute MIV-Anbindung nach Euskirchen
und Rheinbach
S-Bahnanschluss (Euskirchen-Bonn) als
einziger Swisttaler Ortsteil
Neugestaltung des Bahnhofs als Entrée
= Attraktiver Wohnstandort
Zentraler Versorgungsbereich (versorgt
auch die umliegenden Ortsteile)
Historischer Ortskern
Dorfsaal als kultureller Treffpunkt
Grundschule als Anker im Quartier
Konzentration wichtiger 6ffentlicher
Einrichtungen um den Zehnthofplatz
Dorfsaal als Treffpunkt mit
Quartiersbezug

Starken

Durchgangsstrallen-Charakter
Handelsangebot im Ortsteilkemn, insb.
nach Verlagerung des Edekas
Funktionsverluste und Leerstinde (z.B.
Odinstrafle)

Erscheinungsbild und Aufenthalts-
qualitat im Ortsteilkemn
Sanierungsbedarf des akt. Dorfsaals
und mangelnde Nutzbarkeit

Nutzung des Zehnthofplatzes als
ungeordneter Parkplatz

Bandartige Dorfstruktur entlang der
Flamersheimer StralRe

Schwachen

Abb. 36: SWOT-Analyse fur den Ortsteil Odendorf
Quelle: DSK

Wohnflachenpotentiale
Gewerbeflichenpotenziale

Neubau Grundschule mit
multifunktionalem Dorfsaal als
Treffpunkt im Odendorfer Ortsteilkern
Aufwertung der offentlichen Raume
(OdinstralRe, Orbachaue, Zehnthofplatz
und Umfeld)

Naturndhere Gestaltung der Orbachaue m
Verbesserung des Erscheinungsbilds
der Fassaden im historischen Ortskern
Freirdume mit Entwicklungspotentialen
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u

Perspekt. Mangel an barrierefreien,
energieeffizienten und ortskernnahen
Wohnangeboten (Miete, Eigentum)
Erreichbarkeit des Einzelhandels aus m
der Ortsteilmitte

Nachnutzer Dorfsaal (7]
Nachnutzer Edeka-Gebdude —
Ggf. mangelnde Mitwirkungs- x
bereitschaft der Eigentiimer in der Q
OdinstraRe bei Um-/Neugestaltungs- :
maRnahmen

Starkregen-/Hochwasserrisiko
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3.3 Ortsteilprofil Buschhoven

Im Westen der Gemeinde Swisttal, an der Grenze zu Rheinbach und Alfter, liegt Buschhoven, der dritt-
gréRte Ortsteil mit 3.344 Einwohnern (Stand Januar 2020). Die Ortschaft liegt direkt an der vorbeifiih-
renden Bundesstrale B56 (Bonn-Euskirchen), die das Wachstum des Ortsteils nach Norden raumlich
begrenzt, und ist zukinftig erganzender Versorgungsstandort (Nahversorgungstandort) fir den westli-
chen Gemeindeteil in Ergdnzung zu den zentralen Versorgungsbereichen in Odendorf und Heimerz-
heim. Aufgrund der raumlichen Nahe verspuren die Buschhovener eine besondere Verbundenheit zur
Stadt Bonn. Die Ortschaft ist um eine Wasserburg und den zugehérigen Burgweiher entstanden und
liegt am Ful3e des Naturraums Waldville und dem Kottenforster Wald. Der Toniusplatz bildet das ge-
wachsene Zentrum des Ortsteils. Im Gegensatz zu Odendorf und Heimerzheim besitzt Buschhoven
eine klare Ortsmitte mit dem Toniusplatz, dem Weiher, der Wallfahrtskirche St. Katharina und seinem
Umfeld sowie dem weiteren historischen Ortskern zwischen der Alten PoststralRe, der Schulstralle, der
Dietkirchenstraf3e und der Strale Am Burgweiher.

¢) Zentraler Platz Historischer Ortskern

@ Spielplatz B Gemeinbedarfseinrichtungen I Gewerbeflache

@ Bushaltestelle I Sportanlagen (=] gesta.lterusche TAangeI

3¢ ortsbildprégendes Gebéude Naherholungsflache [ Erweiterungsflache (FNP)

© Leerstand I [] Erweiterungsfiache (B'Plan)
Pictate a besondere Handlungsbedarfe

8] arkpia Friedhof (Aufwertung, Nachnutzung etc.)
Bundesstralle

[ Private Investitionen (Ifd.)

Abb. 37: Bestandsanalyse fiir den Ortsteil Buschhoven
Quelle: DSK
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Die Schmittstral3e als Verbindungsachse zwischen Dorfmitte und heutigem Rémerkanalaufschluss ord-
net sich mit ihren Fachwerkhausern ebenfalls erkennbar dem historisch gewachsenen Teil zu.

Mobilitat/Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Im Bereich MIV ist Buschhoven, wie dargelegt, tiber die B56 (Bonn-Euskirchen) und die in Miel gelegene
Auffahrt zur A61 Uberregional gut angebunden. Durch die Bundesstral3e entstehen allerdings auch hohe
Verkehrsbelastungen. Die Zufahrten in den Ortskern befinden sich an der Einmindung des Karl-Kauf-
mann-Wegs (aul3erorts L493) im Westen und der Alten PoststraRe (Fahrtrichtung Bonn) im Osten. Der
hohe Durchgangsverkehr auf der B56 erschwert die Zufahrt zur Bundesstral3e gerade zu den Haupt-
verkehrszeiten deutlich. Perspektivisch sollen die Anbindungen an die Bundesstral3e durch bauliche
MafRnahmen verbessert werden (Umbau Einmindungen mit Ampelschaltung an der Kreuzung B 56/
Alte PoststralRe, Neubau Kreisverkehr an der Kreuzung B 56/Karl-Kaufmann-Weg).

Wichtige VerkehrsstraRen innerhalb des Ortsteils sind aufgrund der Anbindung zur Bundesstral3e eben-
falls der Karl-Kaufmann-Weg, der durch den westlichen Teil von Buschhoven fihrt, und die Alte Post-
stralde (,Hauptstrafle” des Ortsteils), die von ihrer Einmindung an der B56 im Osten durch den (histori-
schen) Ortsteilkern fuhrt und weiter westlich auf den Karl-Kaufmann-Weg trifft. Die Gestaltung der
beiden Stralen-/Gehwegraume kdnnte grundsatzlich, genauso wie der Quesnoy-sur-Delle-Platz, auf-
gewertet werden. Eine Aufwertung ist zum Teil durch den Ausbau der barrierefreien Bushaltestelle im
Westen (Quesnoy-sur-Delle-Platz) bereits geschehen. Der Standort ,Mitte* wird noch folgen. Beson-
ders die Alte Poststral3e ist aufgrund enger baulicher Situationen im Ortsteilkern als Tempo-30-Zone
ausgewiesen. Ausreichend breite Gehwege gibt es deshalb nicht Uberall. Gleichwohl erschlief3t die
Stral3e den zentralen Toniusplatz und das Weiherumfeld und hat nicht nur fiir Pkws und den Busverkehr,
sondern auch fur Fu3génger und Radfahrer aus den sidlichen Wohngebieten eine wichtige Wegefunk-
tion fur den Ortsteil.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Im Bereich OPNV bestehen mit den Buslinien 747 und 845 Anbindungen in die Ortsteile Odendorf und
Heimerzheim sowie in Richtung Bonn und Rheinbach. Wahrend die Linie 747 stiindlich getaktet ist,
verkehrt Linie 845 werktags zu den Hauptverkehrszeiten zwei mal stundlich.

» 747 Rheinbach Bf - Odendorf Bf
wochentags stindlich, samstags und sonntags stiindliches Taxis-Bus Angebot

» 751 Schulverkehr Swisttal
Heimerzheim, Diinstekoven, Buschhoven, Morenhoven, Miel, Ollheim, Ludendorf, Essig, Oden-
dorf
Schulverkehr

» 752 Heimerzheim - Rheinbach (Schulbus)
Dunstekoven, Morenhoven, Odendorf, Essig, Ludendorf, Miel, Buschhoven, Meckenheim
Schulverkehr
» 845 Bonn Hbf - Heimerzheim
montags bis samstags halbsttindlich, sonn- und feiertags sttindlich
» 984 Heimerzheim - Weilerswist Gesamtschule
Schulverkehr
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Abb. 38: Gebaude mit Aufwertungspotential in der  App. 39: Gebaude mit Aufwertungspotential —

Alten Poststraie ehem. Edeka-Markt (Alte Poststraie)
Quelle: DSK Quelle: DSK

Die Fahrzeiten mit den verschiedenen Verkehrsmitteln gestalten sich wie folgt:

» Bonn Pkw: 20 Min. OPNV: 30 Min. Fahrrad: 30-40 Min.
» Meckenheim Pkw: 15 Min. OPNV: 15-30 Min. Fahrrad: 30-40 Min.
» Rheinbach Pkw: 10 Min. OPNV: 15-30 Min. Fahrrad: 25-35 Min.

Obwohl Buschhoven aufgrund seiner Lage eher MIV-orientiert ist, nutzen viele Berufspendler die gute
Busanbindung nach Bonn. Dennoch gilt es, den OPNV und auch den Radverkehr weiterhin als klima-
freundliche Fortbewegungsmittel zu férdern. Eine durchgangige Radwegeverbindung entlang der B56
nach Bonn-Duisdorf existiert bereits.

Siedlungs- und Ortsteilstruktur

Wie bereits erwahnt markiert der Toniusplatz den Mittelpunkt Buschhovens. Der historische Ortsteilkern
zieht sich weiter entlang der Alten Poststrale, der Schulstralie, der Dietkirchenstrafle und der Stral3e
Am Burgweiher bis hin zur Schmittstraf3e. Das historische Bild wird vor allem durch fréankisches Fach-
werk gepragt. Vereinzelt ist der Ortsteilkern nachverdichtet worden. So befindet sich ein viergeschossi-
ges Mehrfamilienhaus in der Ortsteilmitte. Das im Erdgeschoss liegende Ladenlokal, in dem friher der
Netto-Markt untergebracht war, wird zurzeit durch eine religiose Einrichtung genutzt. Die Gemeinde ist
um eine Entwicklung bemdaht.

Wie im Ortsteil Odendorf, gibt es auch im und um den historischen Ortskern in Buschhoven einige Ge-
baude, deren Erscheinungsbild in Bezug auf Fassaden, Dacher, Gestaltung der Erdgeschosse, Gestal-
tung der AuRenbereiche etc. einer Aufwertung bedurfen. Insbesondere im Bereich der Alten Poststral3e
und SchmittstraBe bestehen Aufwertungspotentiale. Somit bietet es sich auch in Buschhoven an, die
Eigentimer der Gebaude finanziell (iber ein Hof- und Fassadenprogramm) sowie bei der Planung/Or-
ganisation (durch einen Quartiersarchitekten) zu unterstiitzen. Best-Practice-Beispiele und weitere
Gestaltungsmaglichkeiten kdnnen in einer Gestaltungsfibel zusammengestellt werden und als Motiva-
tions- und Beratungsgrundlage dienen. Dabei ist insbesondere die historische Bauweise zu berticksich-
tigen.

Zwischen dem historischen Ortskern und der Bundesstral3e bzw. dem Kottenforst hat sich Giber mehrere
Jahrzehnte eine weitlaufige Wohnbebauung aus Einfamilienhdusern entwickelt, ein sichtbarer Beleg fiir
die Rolle des Ortsteils als attraktiver Wohnstandort vor den Toren der Stadt Bonn. Ostlich und im wei-
teren Verlauf Richtung Siiden schlie3en sich ebenfalls Wohngebiete aus den 1970er/80er Jahren an.
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Zum 6stlichen Ortsrand hin, in Richtung der Ausléaufer des Kottenforsts, befinden sich die neusten Sied-
lungsentwicklungen aus zweigeschossigen Familienhdusern mit Garten (Wiedring/Am Tannenwald).
Ebenso ist in diesem Gebiet das neue Seniorenzentrum (Stella Vitalis) entstanden. Auch sudlich des
Ortskerns sind in den 1980/90er Jahren Wohngebiete erbaut worden. Diese bestehen in erster Linie
aus freistehenden Einfamilienhausern. Westlich dieses Bereichs haben die letzten gréf3eren Siedlungs-
entwicklungen stattgefunden (Schiel3hecke/Am Wehrbusch ca. 2000, ebenfalls bevorzugt Einfamilien-
hauser. Im nordwestlichen Siedlungsbereich der Ortschaft sind die Baugebiete kleinteiliger gepréagt.
Hierbei handelt es sich um in den 1970er Jahren und spéter errichtete Ein- und Zweifamilienhauser, die
in Abschnitten als Bungalows gebaut wurden. An der Kreuzung Karl-Kaufmann-Weg und Kurfirsten-
straf3e befindet sich einer der wenigen mehrgeschossigen Wohnungsbauten in den Wohngebieten. Das
Gebaude ist duRRerlich in einem guten Zustand und stammt aus den 1980er Jahren. Insgesamt gib es
keine groRBeren Leerstande innerhalb der Wohngebiete. Die Nachfrage auch nach alteren Wohnun-
gen/Hausern ist vorhanden. Das spricht im Allgemeinen fur eine rege Nachfrage auf dem lokalen Woh-
nungsmarkt, die sich zum Teil auf die Lage zwischen Bonn und Rheinbach nahe des Erholungsgebietes
zurickfihren lasst.

Im Gegensatz zum Angebot an (freistehenden) Ein- bzw. Zweifamilienh&usern, fehlen angesichts der
fortschreitenden Alterung perspektivisch auch in Buschhoven vor allem barrierefreie bzw. generatio-
nengerechte Wohnangebote speziell fur &ltere Menschen sowie eine Tagespflegeeinrichtung als
Erganzung zum seniorenbetreuten Wohnen. Wahrend sich fur freiwerdende Einfamilienh&user der
1970-90er Jahre — wie erwahnt — angesichts der anhaltenden Wohnungsnachfrage ohne Probleme
Nachnutzer finden werden, stellt sich fur viele &ltere Bewohner, die aus diesen Bestdnden ausziehen,
da sie zu groR geworden sind bzw. nicht mehr instandgehalten werden kénnen, mitunter die Frage nach
adaquatem Wohnraumersatz, wie sie zum Bsp. eine Wohngemeinschaft, ein Mehrgenerationenwohnen
oder ein betreutes Wohnen bietet.

Offentlicher Raum: Platze, Wege, Freiraume

Die Kompaktheit des Buschhovener Ortsteilkerns ist gleichermaRen Chance und Restriktion fur seine
Weiterentwicklung. Der Toniusplatz und das Weiherumfeld, um das sich eine Vielzahl an &ffentlichen
und privaten Einrichtungen/Angeboten konzentrieren, sind gleichsam raumlicher und identitatsstiftender
Mittelpunkt fur das 6ffentliche und gesellschaftliche Leben. Der Toniusplatz wird eingefasst von einem
ortsbildpragenden Ensemble: der Wallfahrtskirche St. Katharina mit dem angrenzenden Burgweiher
(ehemalige Westinsel) und dem ehemaligen landwirtschaftlichen Gut ,Dietkirchenhof*. Dort wo heute
der ,Kdllenhof* den Burgweiher baulich einfasst — eine weitere Hofanlage in der Ortsmitte, die bislang
noch einer landwirtschaftlichen Nutzung dient — befand sich seinerzeit die historische Schlossburg.

Abb. 40: Mehrfamilienwohnen — Kurflirstenstral3e Abb. 41: Einfamilienhaussiedlung
Quelle: DSK Quelle: DSK
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Abb. 42: Toniusplatz Abb. 43: Toniusplatz — Uberdachte Sitzméblierung
Quelle: DSK Quelle: DSK

Nach dem zweiten Brand im Jahr 1793 entschied man sich jedoch dazu die Burg nicht wiederaufzu-
bauen und stattdessen, das vorhandene Material teilweise zum Wiederaufbau der vierfliigeligen Hofan-
lage zu verwenden, die sich seinerzeit noch ,Dietkirchener Hof* nannte.

Als ehemalige Ostinsel ist der Toniusplatz das seit der Rémerzeit historisch gewachsene Zentrum und
ein Alleinstellungsmerkmal in Swisttal und seiner Umgebung. Dies trifft gleichermalRen auch auf den
heutigen ,Dietkirchenhof* zu. Trotz dieser Bedeutung wird der Platz derzeit vorwiegend als Parkplatz
genutzt. Diese Nutzung ist auf das urspriingliche gewerbliche Einkaufs- und Geschéftsleben um den
Platz zurtick zu fuhren. Strukturell bedingt hat sich insbesondere Buschhoven in den letzten zehn bis
funfzehn Jahren besonders gewandelt. Daher ist es notwendig, den Toniusplatz, in seiner Funktion als
Mitte Buschhovens, im Sinne eines Aufenthalts-, Begegnungs- und Veranstaltungsortes und Marktplat-
zes wieder verstéarkt in Szene zu setzen. Dazu ist der Platz umzugestalten, insbesondere zu priifen sind
die Anzahl und Anordnung der Stellplatze. Zudem sind die AuRenflachen der den Platz einrahmenden
Nutzungen (u.a. Gastronomie) zu erweitern bzw. attraktiver zu gestalten.

Dariliber hinaus sollte der Toniusplatz Anlaufstelle fir alle Generationen werden. Hierzu sind u.a. die
Freizeitangebote generationstbergreifend zu qualifizieren durch attraktive Aufenthaltszonen, Freizeit-
und Spielangebote fiir Erwachsene, Jugendliche und Kinder einschlief3lich der Erneuerung des vorhan-
denen Mobiliars (v.a. Sitzbanke). Denkbar ist auch die Schaffung von Sitzstufen zum Burgweiher, um
die historischen Bezlige auch baulich und in der taglichen Nutzung ablesen zu kénnen. Zudem soll der
Platz gestalterisch und funktional in ein ihn umgebendes Wegenetz eingebunden werden. Darunter fallt
auch der Einbezug der Vorflache des Dietkirchenhofs, der in Zukunft als Quartiersbegegnungsstatte im
Sinne einer Birger- und Kulturscheune zentrale Anlaufstelle fir die Birger Buschhovens / Swisttals
werden soll. Eine wichtige Rahmenbedingung fiir die Neugestaltung des Platzes ist die heute bereits
gegebene multifunktionale Nutzbarkeit fiir Veranstaltungen (regelmafiger Wochenmarkt, Burgweiher-
fest, Vereinsleben etc.). Die Attraktivitat des Toniusplatzes und seiner angrenzenden Nutzungen ist mit-
entscheidend fur die Zukunft des Ortsteils. Aus diesem Grund soll im Rahmen eines stadtebaulichen
Wettbewerbs eine homogene Neuordnung des Platzes erarbeitet werden, die den verschiedenen Nut-
zungsansprichen gerecht wird.
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- -J:i;z. e TS 2. S |
Abb. 44;: Weiherumfeld mit Wallfahrtskirche St. Katharina Abb. 45: Ausgangspunkt der Orts-

Quelle: DSK kernentwicklung - heutiger Tonius-
platz mit Weiher
Quelle: Georg Jung, Buschhoven und seine
Geschichte

Fur die partielle Aufwertung des Weiherumfelds, das zum Teil mit ehrenamtlichem Engagement gepflegt
wird, wére die Einrichtung eines Verfiigungsfonds zur finanziellen und unburokratischen Unterstiitzung
fur kleinteilige UmgestaltungsmaRnahmen (Pflanzaktionen, neue Béanke, Hinweisschilder etc.) sinnvoll.
Vorhandene Potentiale im Ortskern, wie z.B. der R6merkanal, kénnen aufgegriffen und mit kreativen
Ideen noch besser inszeniert oder in ein gemeindeweites Konzept historischer bzw. baukulturell bedeut-
samer Anlagen eingebunden werden (vgl. z.B. Projekt Leitsystem). Auch eine Aufwertung des Burgwei-
herumfeldes und des Grundschulumfeldes wére mit Mitteln des Verfligungsfonds denkbar. Fast jeder
Ort in Swisttal kann auf ehrenamtliches Engagement zurtickgreifen. Dieses Engagement ist auch in
Buschhoven sehr stark ausgebildet. Entsprechend kiimmern sich verschiedene Institutionen, wie z.B.
der Heimat- und Verschonerungsverein (HVV) Buschhovens, um die Pflege des Weiherumfeldes und
den Rémerkanal. Der HVV nimmt sich in Buschhoven auch der Pflege von Pflanzbeeten an.

Fir die stadtebauliche Qualifizierung von Toniusplatz und Weiherumfeld bedarf es eines stadtebauli-
chen Wettbewerbs oder einer Mehrfachbeauftragung, unter Einbeziehung der aktiven Blrger vor Ort,
um unterschiedliche Gestaltungsvarianten zu generieren und daraus eine attraktive Planung entwickeln
zu kénnen.

Fir das Ensemble aus Toniusplatz, Weiherumfeld, Dietkirchenhof, den Gebauden um den Toniusplatz,
sowie den Gebéauden im historischen Ortskern und den 6ffentlichen Einrichtungen/Angeboten (Kirchen,
Kindergérten, Grundschule etc.) bietet es sich dartiber hinaus an, ein Beleuchtungskonzept zu erstel-
len und aufeinander abzustimmen. Ein Leit- und Informationssystem kann die TeilrAume noch starker
miteinander in Verbindung setzen. Gerade historische Beziige kdnnen so deutlicher herausgehoben
und auf moderne Weise (z.B. per QR-Code uber die Webseite der Gemeinde) transportiert werden.
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Abb. 46: Leerstehende Einzelhandelsflache Abb. 47: Feuerwehrgeratehaus
Quelle: DSK Quelle: DSK

Einzelhandel, Dienstleitungen, Gewerbe

Das Einzelhandelskonzept der BBE Handelsberatung (vgl. Kap. 2) weist Buschhoven als Nahversor-
gungsstandort aus, da nicht die notwendige Nutzungsvielfalt und kein zentrentypisches Angebot in Be-
zug auf Betriebsgré3en und -typen sowie Sortimente vorhanden ist wird kein zentraler Versorgungsbe-
reich ausgewiesen. Gleichzeitig wird eine Weiterentwicklung des Nahversorgungsstandorts angeraten,
da Buschhoven auf Grund seiner raumlichen Entfernung nicht Bestandteil der Verflechtungsraume Hei-
merzheim und Odendorf ist und nicht im Einzugsbereich der vorhandenen zentralen Versorgungsberei-
che liegt jedoch als dritter Versorgungsstandort im Westen der Gemeinde eine wichtige Funktion fur die
Nahversorgung im Gemeindegebiet einnimmt. (vgl. BBE Handelsberatung 2020: 59-60)

Im Ortsteil gibt es insgesamt acht Einzelhandelsbetriebe (ca. 13 % der Gemeinde), die Gesamtverkaufs-
flache betragt 1.020 m? (ca. 8%). Neben dem am Ortsteilrand im Westen (Gewerbegebiet) gelegenen
Netto-Markt, in dessen Nahe sich eine Eisdiele befindet, liegen die finf weiteren Betriebe am Tonius-
platz, in der StralRe Am Burgweiher und in der Alten PoststralRe (Béackerei, Apotheke, Blumengeschéft,
Haushalts- und Schreibwarenladen). Darlber hinaus gibt es publikumsintensive Nutzungen wie das
Katholische Pfarrheim am Toniusplatz mit angegliederter Biicherei, diverse Arzte einschlieRlich Fach-
arztpraxen, zwei Gastronomien im Zentrum, einen Physiotherapeuten, einen Logopaden, eine Kosme-
tikerin und die Raiffeisenbank sowie einen Friseur und die Kleiderstube im Gewerbegebiet. (vgl. BBE
Handelsberatung 2020: 35 und 59)

Insgesamt gibt es damit nach der SchlieBung der Lebensmittelméarkte Edeka und Netto und dem Dro-
geriemarkt Schlecker im Ortskern nur noch kleinteilige Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote.
Wie in Odendorf ist die fu3laufige Erreichbarkeit des Netto-Markts gegeben, fir altere bzw. mobilitats-
eingeschrankte Personen allerdings schwierig. Vom Seniorenwohnheim aus, das am anderen Ende des
Ortes gelegen ist, erscheint eine fuRlaufige Erreichbarkeit unrealistisch. Der Auszug von Edeka an der
Ecke Alte PoststralRe/Am Burgweiher war nicht nur nutzungsbezogen nachteilig fiir den Ortskern, denn
das Gebaude steht seitdem leer und verfallt. An dieser Stelle ist seit lAngerem ein Neubau eines mehr-
geschossigen Wohngebaudes mit einem Ladenlokal im Erdgeschoss geplant und bauordnungsrechtlich
genehmigt worden. Warum mit der Umsetzung noch nicht begonnen wurde, ist hier nicht bekannt.

Zur Verbesserung der Nahversorgung und Funktionsstarkung im Ort soll zusammen mit den Birgern
das bereits initierte DORV-Konzept konkretisiert und ein Nahversorgungsstandort im Ortskern etabliert
werden, der nach dem Prinzip des Shop-in-Shop-Systems aufgebaut wird. Der am westlichen Ortsteil-
rand gelegene Netto-Markt ist fuRlaufig, insbesondere fir &dltere/mobilitatseingeschrankte Personen
nicht gut erreichbar. Dies geschieht nicht Uber rein gewerbliche Trager, sondern wird gemeinsam mit
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den Birgern erarbeitet und ins Leben gerufen. Verschiedene Arbeitsgruppen sowie die Verwaltung ak-
quirieren hierzu Partner und Lieferanten, planen und bauen, entwickeln Finanzierungskonzepte und
betreiben letztendlich den multifunktionalen Laden in hoher Eigenverantwortung. Standort der Nahver-
sorgungseinrichtung soll das jetzige Feuerwehrgeratehaus direkt am Toniusplatz sein, da die Feuer-
wehr ins Gewerbegebiet am Ortsrand verlagert wird.

Im Zuge der angestrebten MaBnahmen in Buschhoven werden neben dem Umbau des ehem. Edekas
zu einem Wohngebaude mit Geschéaftsnutzung im Erdgeschoss weitere Privatinvestitionen erwartet. So
ist z.B. fUr die historische Hofanlage gegeniiber dem Dietkirchenhof eine wohnbauliche Nachnutzung in
Planung; weitere Gebaude am Toniusplatz sollen modernisiert und aufgewertet werden.
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Abb. 48: Nutzungsstruktur Buschhoven
Quelle: BBE Handelsberatung 2020: 34
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Abb. 49: Dietkirchenhof — Au3enansicht Abb. 50: Dietkirchenhof — Innenhof
Quelle: DSK Quelle: Gemeiner Architekten

Offentliche Daseinsvorsorge und Soziales

Buschhoven verflgt insbesondere im und um den Ortsteilkern Gber mehrere 6ffentliche Angebote/Ein-
richtungen: die Gemeinschaftsgrundschule am Burgweiher, zwei Kindergarten/Kindertagesstatten, zwei
Kirchen. Die Jugendgruppe der katholischen Kirchengemeinde im Pfarrheim bietet ein Jugendangebot.
Ein Seniorenzentrum liegt im Stidosten des Ortsteils, eine weitere Kita im Westen. Zudem gibt es nicht
ausreichend Angebote der Tagespflege.

Was allerdings vor allem fehlt, ist ein Treffpunkt fir die Blrger als zentrale Anlaufstelle am Toniusplatz.
Da der bis vor kurzem in Privatbesitz befindliche Dietkirchenhof, direkt nérdlich an den Toniusplatz an-
grenzend, seit mehreren Jahren leer stand und kein Kéufer gefunden wurde, entschied sich die Ge-
meinde, diesen zu erwerben, um die Entwicklung dieser fir den Ortsteilkern sehr wichtigen Immobilie
zZielgerichtet steuern zu kénnen. Das Gebaude, bestehend aus einem denkmalgeschitzten Wohnhaus
und einer zum Teil denkmalgeschitzten Hofanlage, dokumentiert die Geschichte von Buschhoven in
einmaliger Art und Weise, ist aufgrund unterlassener Instandhaltung in den letzten Jahren/Jahrzehnten
mittlerweile jedoch sanierungsbediirftig.

Innerhalb des Ortskerns verflgt der Dietkirchenhof Uiber eine einzigartige Lage und bietet sich aufgrund
seiner hohen identitatsstiftenden Bedeutung fiir eine Offnung zugunsten der Swisttaler Burgerschaft wie
auch fur die drtlichen Vereine und das vorhandene birgerschaftliche Engagement an. Im Allgemeinen
steht auch das katholische Pfarrheim den Buschhovener Birgern zur Verfigung. Aufgrund der zusatz-
lichen Nutzungen unter anderem auch durch die evangelische Kirchengemeinde — welche Uber kein
eigenes Pfarrheim verfugt — ist jedoch eine dauerhafte Uberbelegung zu verzeichnen.

Im Rahmen des Beteiligungsprozesses wurde in Buschhoven ein endogener Bedarf an ergédnzenden,
zentral gelegenen Gemeinbedarfseinrichtung festgestellt, da es entsprechende Angebote bislang nicht
gibt. Dieser endogene Bedarf nach Raumlichkeiten, zum Beispiel seitens des Heimat- und Verschodne-
rungsvereins e.V., des Partnerschaftsvereins, der Jugendagentur, des Fordervereins der Grundschule,
des Tischtennisverbands (TTC) Buschhoven sowie weiterer Vereine und Verbéande, kann aufgrund der
polyzentrischen Struktur der Gemeinde und der Entfernungen zwischen den gréReren Ortsteilen nicht
bzw. nur bedingt in Einrichtungen der anderen Hauptorte/Ortsteile abgedeckt werden. Der Gemeinde-
verwaltung ist der raumliche Mangel in Buschhoven nicht unbekannt. Sie erhielt in der Vergangenheit
auf informellem Weg immer wieder Anfragen. Die vorgenannten Vereine sind im Ort verankert und en-
gagieren sich speziell fur diesen. Entsprechend gibt es mehrere Vereine in Swisttal, die sich z.B. um die
Grunpflege eines Swisttaler Ortes kiimmern (wie der Heimat- und Verschdnerungsverein Morenhoven
e.V., der Kratz-Club Ollheim, die Genussmeile Miel e.V. u.a.). Fur eine Orts- bzw. Teilraum Ubergrei-
fende Bundelung der Aufgaben besteht daher in vielen Féllen keine Kapazitat, da es sich weitestgehend
um ehrenamtliches Engagement handelt.
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Im Folgenden werden zwei Beispiele zur Erlduterung des Bedarfs gegeben:

Der Heimat- und Verschénerungsverein e.V. (HVV) Buschhoven ist zustandig fiir die Pflege der Grin-
anlagen im Ort und des Weihers einschlie8lich seines Umfelds (Burgweiherpate). Er ist zudem zum
Ansprechpartner geworden fiir den Rémerkanalaufschluss und pflegt diesen sowie den Quesnoy-sur-
Dedle Platz und den ,Brunnenplatz” (Alte Poststralie). Zugleich ist der HVV in Buschhoven in den letzten
Jahren zum Initiator und Veranstalter verschiedener Angebote geworden, wie z.B. Fotowettbewerben,
den jahrlichen Garagenflohmarkt, die Buschhovener Pflanzentauschbérse. Hinzu kommen weitere re-
gelmaRig stattfindende quartiersbezogene Veranstaltungen wie z.B. Vortrage in ,gemditlicher Runde®,
sofern Raumlichkeiten zur Verfigung stehen. Der Verein greift dabei auf ca. 20-25 Mitglieder zuriick,
die organisatorische Aufgaben Gibernehmen. Fir das laufende Geschaft (Abstimmungsgesprache, Vor-
bereitungen und sonstige Vereinstreffen) als auch Veranstaltungen werden immer geeignete Raumlich-
keiten gesucht. Derzeitig muss der Verein fur seine Abstimmungsgespréache und Vorbereitungsrunden
auf Gaststatten, private Raume oder andere Ortschaften ausweichen.

Der Verein zur Forderung der deutsch-franzdsischen Partnerschaft, zwischen Quesnoy-sur-Dedle und
Swisttal, wurde auf Initiative von Sportvereinen und Spielmannsziigen aus Quesnoy-sur-Deile und
Buschhoven (1990) gegriindet. Der gleichnamige Platz, am Ortsrand von Buschhoven gelegen, wurde
nach dieser langjahrigen Stadte-Partnerschaft benannt. Auch dieser Verein lebt vom ehrenamtlichen
Engagement seiner Mitglieder. Ein Grof3teil der Mitglieder stammt aus dem hiesigen Ort. Daher hat der
Verein bislang auch hier seinen berechtigten Stammsitz gefunden. Auch dieser Institution stehen keine
Raumlichkeiten fur Arbeitsgespréache, Vorbereitungen von Partnerschaftstreffen im In- und Ausland etc.
zur Verfigung. Zudem musiziert dieser Verein auch zusammen mit dem Partnerstadtverein und sucht
nach dauerhaften und geeigneten Raumlichkeiten fiir Proben sowie Konzerte.

Dartber hinaus ist/sind der internationale Gospelchor Joy and Glory, der Kunstverein, der soziale Ar-
beistkreis Kleiderstube e.V. der ortliche Junggesellenverein, die Karnevalsgesellschaft sowie weitere
Gruppen und einzelne Birgerinnen und Birger bereits heute im kulturellen Bereich sehr aktiv. Durch
sie werden die Buschhovener Musik- und Klassiktage, die Buschhovener und Swisttaler Lesetage, Kin-
der- und Familienfeste, Film- und Kinoabende sowie diverse weitere kulturelle Veranstaltungen (Kon-
zerte, Kunstausstellungen etc.) ins Leben gerufen, die einen regen Zulauf seitens der Buschhovener
und der Swisttaler Bevolkerung finden. Fir das zunehmende Engagement im Bereich der kulturellen
Aktivitaten und deren wachsender Bedeutung fir den gesellschaftlichen, generationenlbergreifenden
Zusammenbhalt fehlen geeignete Raumlichkeiten. Dies gilt sowohl fiir die regelmafigen Treffen, Aktivi-
taten und Proben, wie auch fur Auffihrungen, Ausstellungen und kleinere Veranstaltungen.

Im Rahmen weiterer Beteiligungen wurde an die Verwaltung herangetragen, dass es an Angeboten flr
Jugendliche mangelt. Daher ist angedacht Experimentierraume bereit zu stellen die unter anderem die
Jugendagentur nutzen kann.

Buschhoven verzeichnet die durchschnittliche dlteste Bevoélkerung in Swisttal. Dies ist unter anderem
durch das bereits vorhandene Seniorenwohnen am Ortsrand begriindet. Daher mangelt es nicht nur
stand heute, sondern auch entwicklungsperspektivisch an Angeboten fur die dltere Bevolkerung, wie
z.B. Handy oder PC-Kurse sowie weitere Bildungs- und Kreativangebote. Dartiber hinaus ist es ange-
dacht weitere Beratungsangebote zu etablieren. Das angedachte Café soll in diese Uberlegungen inte-
griert werden. Hierzu erhielt die Gemeinde bereits erste Konzeptideen seitens der Burgerschaft.

Mit dem leer stehenden Dietkirchenhof, der gemeindeweit bekannt ist, bot bzw. bietet sich nun fur die
Gemeinde eine einmalige Gelegenheit und Chance, zum einen die identifizierten Bedarfe nach wohnor-
tnahen Gemeinbedarfsangeboten wie auch nach geeigneten Raumlichkeiten fur Begegnung, Kommu-
nikation und Kultur zu decken und zum zweiten ein leerstehendes, ortsbildprégendes sowie denkmal-
geschutzes Gebaudeensemble vor dem Verfall zu retten und damit drohenden weiteren Leerstanden
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im Ortskern entgegen zu steuern. Mit dem Ankauf des Objektes hat die Gemeinde das ,Heft in die Hand
genommen“ und im Rahmen des ISEK in enger Zusammenarbeit mit allen Akteuren ein attraktives Nut-
zungskonzept entwickelt.

Eine Nutzung als offene, generationenlbergreifende Begegnungsstatte im Sinne einer ,Blrger- und
Kulturscheune* fiir alle Swisttaler Biirgerinnen und Birger gibt es so bislang nicht und ist insofern ein
Alleinstellungsmerkmal. Wie Tab. 8 zeigt, steht diese auch nicht in Konkurrenz zu anderen Gemeinbe-
darfseinrichtungen. Die Einbeziehung der Akteure aus dem Ortsteil sowie die Ermdglichung eines er-
ganzenden gastronomischen Angebots in Form eines Hof-Cafés und ggf. einer abendlichen Gastrono-
mie ist zudem ein deutliches Signal an die Handler, Gastronomen und Gewerbetreibenden im Ort, dass
der Ortskern auch zukiinftig eine hohe Prioritat fur eine belebende Mischnutzung hat und sich nicht
,selbst tiberlassen® wird. Ahnlich, wie die hohe Mitwirkungsbereitschaft fiir die Umsetzung des Nahver-
sorgungskonzeptes zeichnet sich auch fur die Umsetzung des Nutzungskonzeptes im Dietkirchenhof
ein hohes Interesse und die Bereitschaft der értlichen Vereine und der Biirger zur Ubernahme von Ver-
antwortung im Rahmen des spéateren Betriebs ab.

Vergleichbar ortshildpradgend und geschichtstrachtig wie der Dietkirchenhof ist der direkt am Burgweiher
und am Romerkanal-Wanderweg gelegene Kollenhof, der ebenfalls bestandiger Teil der Uber Jahrhun-
derte gewachsenen Struktur ist und in der Vergangenheit als landwirtschaftliche Hofanlage genutzt
wurde. Der landwirtschaftliche Betrieb wird aktuell zuriickgefahren und soll im Laufe des nachsten Jah-
res eingestellt werden. Aufgrund seiner prominenten Lage am Toniusplatz und der beachtlichen Fla-
chenpotentiale der Hofanlage ist dessen zukiinftige Nutzung fiir den Ortskern von entscheidender Be-
deutung. Ausgehend von der geplanten Sanierung und Wiederbelegung des Dietkirchenhofs kdnnte
sich der Eigentimer nach ersten Gesprachen mit der Gemeinde vorstellen, in der Hofanlage zukinftig
statt herkémmlichen Wohnangeboten auch ein betreutes Wohnen und/oder eine Tagespflege unterzu-
bringen bzw. anzubieten. Dazu missten Teile der Hofanlage im Rahmen einer Privatinvestition umge-
baut bzw. saniert werden.

Im Hinblick auf die demografische Entwicklung wére dieses Konzept fur den Ortskern eine grof3e Berei-
cherung. Vor allem wohnortnah und integriert gelegene Einrichtungen der Tagespflege werden zuneh-
mend — so auch in Buschhoven — nachgefragt. Uberdies wiirden sich die im Rahmen des ISEK geplante
Verbesserung der Aufenthaltsqualitét fir den Toniusplatz sowie die vorhandenen Nutzungen (diverse
Facharzte, Physiotherapie, Logopadie, Apotheke) als auch die weiteren geplanten Nutzungen zur Stér-
kung der Nahversorgung (Shop-in-Shop-Konzept im Feuerwehrgebaude, Ansiedlung von Arztpraxen)
und der Gemeinbedarfseinrichtungen (Umbau Dietkirchenhof) ideal mit einer Tagespflege oder einem
Seniorenwohnen im Kéllenhof ergénzen.

Klimaschutz und Klimafolgeanpassungen

In Buschhoven sind die kleinklimatischen Rahmenbedingungen durch den Burgweiher grundsatzlich
positiv einzuschéatzen. Dieser stellt eine zentrale ,Frischluftinsel“ dar. Um den Toniusplatz gibt es hin-
gegen keine grof3zugig begrunten Frischluftachsen. Der Ortsteil wurde aufgrund seiner Lage zu fliel3en-
den Gewassern weitestgehend von der Unwetterkatstrophe, die sich auch hier am 14./15. Juli vollzog,
insbesondere den Auswirkungen des Hochwassers durch Bache und Flisse, verschont. Aufgrund des
mit dem Unwetter einhergehenden Starkregenereignisses und der Sattigung der Béden durch eine lang-
anhaltende Regenphase, sind dennoch etliche private Grundstiicke, wie z.B. exemplarisch das Wohn-
gebiet rund um die StralRe Eiselsmaar durch die Auswirkungen betroffen. Betroffen sind auch 6ffentliche
Liegenschaften, wie z.B. der Sportplatz. Vor diesem Hintergrund riicken MaRnahmen der Entsiegelung
und der Begriinung noch starker in den Vordergrund.
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Fur den Umbau/die Sanierung des Dietkirchenhofs besteht auch unter energetischen Aspekten hoher
Handlungsbedarf: beim Energie- bzw. Warmeverbrauch, bei der Dammung u.a. von Wéanden, Decken
und Dach, bei der Nutzung regenativer Energien etc. Im Zuge der Wiedernutzbarmachung sind die
Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes zu beriicksichtigen. Darliber hinaus sollte, wie auch fir den
neuen Dorfsaal/die Grundschule in Odendorf, die Nutzung von alternativen, nicht fossilen Brenntragern
gepruft werden. Ziel sollte es sein, den historischen Charakter des Gebaudes (gemaf der Auflagen des
Denkmalschutzes) soweit mdglich zu erhalten und gleichzeitig die technischen und baulichen Mdglich-
keiten, die dazu beitragen, den Klimaschutz zu férdern, zu nutzen. Aspekte wie eine Photovoltaikanlage
oder eine Begriinung des Innenhofs kdnnten konzeptabhangig und in Abstimmung mit dem Denkmal-
schutz beriicksichtigt werden. Erste Ansétze zu diesen Uberlegungen wurden im Zuge einer Machbar-
keitsstudie bereits erarbeitet und kdnnen dem Kapitel 5 entnommen werden. Fur die weiteren noch zu
planenden MaRnahmen und Projekte werden ebenfalls umweltvertragliche, nachhaltige und 6kologi-
sche Ldsungen, als wesentlicher Beitrag zur Klimafolgenanpassung, gesucht werden.

Der Toniusplatz als Zentrum von Buschhoven wird tGberwiegend als Parkplatz genutzt und ist daher
heute weitgehend versiegelt und nur wenig begriunt. Zielfuhrend ist eine Entsiegelung von Teilen des
Platzes, so dass kleinraumigen Hitzeinseln entgegengewirkt wird und — bei Begriinung bzw. wasserge-
bundenen Flachen — zusatzlicher Versickerungsraum bei insbesondere grof3en Niederschlagsmengen
geschaffen wird. Die begrinten und bepflanzten Ufer des Burgweihers kdnnten als Element auf dem
Platz weitergefuhrt werden. Damit kann der Burgweiher als hitzereduzierender Wasser-/Freibereich im
Ortskern Uber Griinstrukturen direkt mit dem Toniusplatz verknipft werden. Zudem besteht die Notwen-
digkeit die Entwasserung des Niederschlagswassers auf dem Toniusplatz zu Uberdenken und aufgrund
der Nutzung des Platzes diese zum Teil wieder an die Kanalisation anzuschliel3en. In den Randberei-
chen des Platzes kdnnen Schattenplatze entstehen, die an heilen Sommertagen zum Aufenthalt einla-
den. Durch gezielte MaBhahmen soll der Platz im Zuge eines Planungswettbewerbs attraktiver gestaltet
werden, zugunsten seiner Aufenthaltsqualitéat. In diesem Zusammenhang soll auch die gewachsene
historische Struktur des Platzes, als Teil des Gesamtensembles aus Kirche, Platz und Weiher, stéarkere
Beachtung finden.

Soweit es die Stralenrdume im Ortskern platztechnisch hergeben, sollten auch hier, z.B. in der in der
Alten Poststral3e, Bepflanzungen bzw. Baume die Attraktivitat erh6hen und gleichzeitig die Hitzebil-
dung reduzieren. Mit Ladepunkten fur E-Bikes und E-Autos kann zusatzlich die Attraktivitat gesteigert
werden.
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3.4 SWOT-Analyse fur den Ortsteil Buschhoven

Die Inhalte der Bestandsanalyse und -bewertung (vgl. Kap. 3.3) werden in der nachfolgend dargestellten
SWOT-Analyse fiir den Ortsteil Buschhoven zusammengefiihrt, um einen kompakten Uberblick tiber
den Ortsteil zu erhalten.

: Kottenforst und Waldville Erw_erb des Dietkirchenhf:fs :

m Kompakter Ortsteilkern mit dem Sanierung und Umbau Dietkirchenhof c )'
i~ Toniusplatz im Zentrum zu einer Quartiersbegegnungsstitte mit fum p
e Historischer Ortskern vielfiltigem Nutzungsangebot m
:‘U Nahversorgungsstandort mit DORV-Laden im alten Feuerwehrhaus :
it Funktionen auch fiir umliegende Aufwertung der &ffentlichen R&ume 0

m Ortsteile (Toniusplatz und StraBenrdume}
Mg e e A e e Verbesserung der Erscheinungshilds m
Einrichtungen im/um den Ortsteilkern der Fassaden im historischen Ortskern :
Starkes Vereinsleben/ehrenamtliches Investitionsbereitschaft von Privaten
Engagement
Weiherumfeld
: Zufahrten zur B56 Wohnraum fast ausschlieflich in Ein-/
m Kein Bahnanschluss (in der Ndhe) Zweifamilienhdusern
_: Gestaltung der StraBenriume Hoher Altersdurchschnitt
o Kein zentraler Versorgungsbereich Perspekt. Mangel an barrierefreien, x
:m Einzelne Leerstinde (z.B. ehem. Edeka) energieeffizienten und ortskernnahen <
3 Kein Treffpunkt/Dorfsaal als Grundlage Wohnangeboten (Miete, Eigentum) m
fiir ein attraktives Vereinsleben Erreichbarkeit des Einzelhandels aus —
: Erscheinungsbild und Aufenthalts- der Ortsteilmitte r
U qualitdt im Ortsteilkern Fehlende Tagespflegeangebote m
m Eingeschriinktes gastronomisches :

Gute MIV-Anbindung zur AG1
und nach Bonn

Attraktiver Wohnort, Nihe zu

Angebot im Ortsteil

Wohnflichenpotentiale

Abb. 51: SWOT-Analyse fiir den Ortsteil Buschhoven
Quelle: DSK
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3.5 Ortsteilprofil Heimerzheim

Heimerzheim liegt im nordlichen Gemeindegebiet von Swisttal und ist mit 6.615 Einwohner (Stand Ja-
nuar 2020) der groRte Ortsteil der Gemeinde. Uber die nérdlich des Ortsteils in Ost-West-Richtung ver-
laufende L182 (Bornheim-Euskirchen) ist Heimerzheim unmittelbar an die A61, die im Westen vorbei-
fuhrt, angebunden. Mit dem zentralen Versorgungsbereich und dem gré3ten Versorgungsangebot in
Swisttal weist der Ortsteil eine gesamtgemeindliche Versorgungsbedeutung auf. Durch Heimerzheim
verlauft der Swistbach, an dem auch die Burg Heimerzheim liegt. Dieses identitatsstiftende Bauwerk
wurde im 13. Jahrhundert vom Rittergeschlecht Heimerzheim errichtet und war Ausgangspunkt fir die
Siedlungsentwicklung. Der Ortsteil ist von landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie dem Naturraum Ville
und dem Kottenforst umgeben. Eine Besonderheit ist der grof3flachige Standort der Bundespolizei-
schule im Stidwesten. Dariiber hinaus befindet sich mit der Georg-von-Boeselager-Schule die einzige
Sekundarschule Swisttals in Heimerzheim die kirzlich zu einer Gesamtschule ausgebaut wurde.
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Abb. 52: Bestandsanalyse fiir den Ortsteil Heimerzheim
Quelle: DSK
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Mobilitat/Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Heimerzheim bietet eine gute regionale und Uberregionale Verkehrsanbindung fiir den motorisierten
Individualverkehr (MIV) Uber die A61, die Landesstral’en 182 (Bornheim-Euskirchen) und 163 (Weilers-
wist-Meckenheim, innerorts Kdlner Stral3e) sowie Uber die K61 in Richtung Straf3feld. Die im Jahr 2002
neugestaltete Kélner Straf3e bildet von Nordwesten nach Stidosten die Hauptverkehrsachse.

Das Zentrum von Heimerzheim wird durch den Durchgangsverkehr (insb. im Bereich der Kdlner Straf3e)
stark beansprucht. Dies fiihrt zu einer hohen Verkehrsbelastung, insbesondere wahrend des Berufsver-
kehrs. Weiterhin sind die StraRenrdume im Bereich von Kirchstral3e und Ballengasse aufgrund der his-
torischen, engen Bebauung aus verkehrlicher Sicht recht eng und gleichzeitig fur Fu3ganger wenig
attraktiv. Aus diesem Grund hat die Gemeinde sowohl ein Verkehrsgutachten als auch ein Parkraum-
konzept beauftragt. Diese werden derzeit erstellt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Im Bereich OPNYV ist Heimerzheim (iber sechs Buslinien an die weiteren Ortsteile und Nachbarkommu-
nen angebunden. Hauptknotenpunkt ist die zentral gelegene Haltestelle am Fronhof.

Folgende Buslinien fahren in/durch Heimerzheim:
» 751 Schulverkehr Swisttal
Heimerzheim, Dlnstekoven, Buschhoven, Morenhoven, Miel, Ollheim, Ludendorf, Essig, Oden-
dorf
Schulverkehr

» 752 Heimerzheim - Rheinbach (Schulverkehr)
Uber Dunstekoven, Buschhoven, Morenhoven, Miel, Ollheim, Ludendorf, Essig und Weilers-
wist
Schulverkehr

» 806 Heimerzheim — Euskirchen Bf
Schulverkehr

» 817 Rheinbach - Hersel
Uber Miel, Stra3feld, Ollheim,Ludendorf, Heimerzheim und Bornheim,
montags bis samstags im Stundentakt, an Schultagen nachmittags im Halbstundentakt sams-
tags stundlich, sonntags als stiindliches Taxi-Bus-Angebot

» 845 Bonn Hbf. - Heimerzheim
Uber Hohn, Buschhoven und Duisdorf Bf (Umstieg und Anbindung an die S23) nach Bonn,
montags bis samstags halbstiindlich (zu den Hauptpendlerzeiten ca. 3-mal in der Stunde),
sonn- und feiertags stindliches Angebot

» 984 Heimerzheim - Weilerswist Gesamtschule
Schulverkehr

» 986 Heimerzheim - Weilerswist
montags bis freitags stiindlich,
samstags sowie sonn- und feiertags als stiindliches bis zweistiindliches Taxi-Bus-Angebot

Mit den verschiedenen Verkehrsmitteln gestalten sich die Fahrzeiten wie folgt:

» Bonn Pkw: 30-35 Min. OPNV: 40-50 Min. Fahrrad: 50-60 Min.
»  Weilerswist Pkw: 10-15 Min. OPNV: 15 Min. Fahrrad: 25-30 Min.
» Euskirchen Pkw: 15 Min. OPNV: 40-60 Min. Fahrrad: 45-50 Min.
» Rheinbach Pkw: 15 Min. OPNV: 30-40 Min. Fahrrad: 40-45 Min.
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Zusammenfassend ist festzuhalten, dass Heimerzheim aufgrund der Nahe zur A61 Uberregional sehr
gut angebunden ist. Dies ist insbesondere fiir das Gewerbegebiet am Ortsrand wichtig. Die Fahrtzeiten
mit dem OPNV in die benachbarten Stadte bzw. ins Oberzentrum Bonn sind vergleichsweise lang.
Trotzdem ist eine Anbindung an die benachbarten Stadte durch zahlreiche Buslinien sichergestellt.
Trotzdem musste eine Verkirzung der Fahrtzeiten in den nachsten Jahren angestrebt werden, um mehr
Verkehrsteilnehmer zur Nutzung des OPNV zu bewegen. Die Radwege sind teilweise gut ausgebaut
und miteinander vernetzt, so dass die oben angegebenen Fahrtzeiten fur das Fahrrad mit einem E-Bike
oder Pedelec geringer sein dirften.

Siedlungs- und Ortsteilstruktur

Der historische Ortskern erstreckt sich zwischen Kdélner Strafe und Bachstral3e bzw. der Swist. Die
Urspringe Heimerzheims befinden sich im Bereich um die Kirchstra3e, Fronhof, Ballengasse, Bach-
stral3e und Vorgebirgsstrale. Die Langsausdehnung reicht von der Kélner Straf3e im Siden (nérdlich
der Burg Heimerzheim) bis zur VorgebirgsstraRe. Die Kirche St. Kunibert und der Platz am Fronhof
markieren den historischen Ortskern, wenngleich der Platz und sein Umfeld praktisch keine historischen
Bau-/Gestaltungselemente erkennen lassen, existieren in unmittelbarer Nahe einige historische Ge-
baude, wie zum Beispiel die Fronhof Apotheke, das Alte Kloster und das Gebaude ,Untere Erft‘. Zahl-
reiche Fachwerkbauten in und um die Kirchstral3e pragen das Ortsbild in diesem Bereich. Aufgrund der
historischen Gegebenheiten sind Stral3en, Gassen und Gehwege haufig schmal — dennoch wird an den
Stral3enréndern geparkt. Daher kann die Kirchstral3e nur im Einrichtungsverkehr befahren werden.

Im Jahr 2009 wurde ein Handlungs- und Entwicklungskonzept fir den Ortsteil Heimerzheim erstellt. Es
wurden diverse Handlungsfelder und MaRnahmen identifiziert zur Starkung lokaler Gewerbe- und Nah-
versorgungsstrukturen, zur Inwertsetzung von Kultur und Natur in Naherholung und Tourismus sowie
zur Starkung des birgerschaftlichen Engagements und Weiterentwicklung der 6ffentlichen Daseinsvor-
sorge. Prioritare (stadte-)bauliche Projekte wurden zur Erhaltung und Entwicklung des Kultur- und Na-
turerbes und zur Verbesserung von Strukturen im Ortskern entwickelt. Behandelte Schwerpunkte waren
die KirchstralRe, der Gottfried-Velten-Platz, der spéater neugestaltet wurde, und der historische Getrei-
despeicher ,Untere Erft* an der Kdlner Stralle. Im Rahmen des Konzepts wurden mehrere Sanierungs-
malinahmen, wie die Sanierung historischer Gebaude und die Schaffung von seniorengerechtem
Wohnraum in der Kirchstral3e, angestof3en und umgesetzt.

Erganzend dazu wurde im Jahr 2012 ein Entwicklungskonzept fur die Kirchstra3e und ihr Umfeld erstellt.
In diesem wurde die Umgestaltung des StralRenraums der KirchstrafRe und ebenfalls die Sanierung/Neu-
gestaltung mehrerer Gebaude empfohlen. Wenngleich einige Gebaude in den letzten Jahren moderni-
siert worden sind, bleibt das Erscheinungsbild der Bestandbebauung nach wie vor in Teilen verbesse-
rungswirdig. Hinzu kommt, dass die Kirchstral3e, wie zahlreiche weitere Stral3enzilige in Gewassernahe
und Tallage, vom Hochwasser Mitte Juli 2021 schwer getroffen wurden. Der extrem hohe Wasserstand
fuhrte zu Uberflutungen, die teilweise bis zu einer Hohe des 1. Obergeschosses reichten. Im Rahmen
des ISEKs sollten mdglichst MaBhahmen zur Wiederherstellung des historischen bzw. eines at-
traktiveren Erscheinungsbilds entwickelt werden (z.B. durch das Hof- und Fassadenprogramm).
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Abb. 53: Saniertes Gebaude - Kirchstralie Abb. 54: Gebaude - ,,Untere Erft“
Quelle: DSK Quelle: DSK

Im siidlichen Bereich des Ortsteils befindet sich das sogenannte ,,Untere Erft“-Gebaude, ein ehemali-
ger Getreidespeicher. Der Backsteinbau, der um 1900 errichtet wurde, liegt in direktem Umfeld des
Restaurants Klosterstuben und des Alten Klosters und sollte perspektivisch einer dem historischen Ge-
baude entsprechenden Nutzung zugefuhrt werden. Vor diesem Hintergrund soll das Gebaude in die
stadtebauliche Planung hinsichtlich eines barrierefreien Zugangs zum Alten Kloster einbezogen werden.
Der zwischenzeitlich gegrundete Forderverein, der sich eine Nutzung als Haus der Geschichte 0.4. hétte
vorstellen kdnnen, hat sich aufgeltst, sodass ein neuer Anlauf unternommen werden muss, um eine
Nutzung bzw. einen Nutzer zu finden.

Der vergleichsweise kleine Ortskern ist umgeben von Wohngebieten, die bis heute an den Ortsréndern
erweitert werden. Im Bereich dstlich der Swist erstreckt sich die Bebauung Uber den Gelandeanstieg
zum Villeriicken. Die meisten Siedlungsentwicklungen im 6stlichen Bereich der Swist fanden in Hei-
merzheim im Verlauf der 1970er Jahre statt. Entsprechend prégen die typischen Bauformen der dama-
ligen Zeit die Hangbebauung (u.a. Bungalows). Wie vielerorts ist in den 70er Jahren auch in kleineren
Stadten und Orten verdichteter Wohnungsbau entstanden.

Nordlich der Viehtrifft bilden die Georg-von-Boeselager-Sekundarschule (welche zum Schuljahr
2021/2022 zu einer vierzigigen Gesamtschule umgewandelt wurde), das Hallenbad, zwei Sporthallen,
ein Sportplatz, ein Spiel- und Bolzplatz und ein Kindergarten ein groRes raumliches Areal, das sich von
der umliegenden Wohnnutzung (u.a. auch mit Mehrfamilienwohnen im Fasanenweg noérdlich des Schu-
lareals) abgrenzt. Die Viehtrifft wird im Zuge der Umwandlung der Sekundarschule zu einer Gesamt-
schule als Schulerweiterungsstandort dienen.

Sudlich der Viehtrifft ist ein Quartier mit mehrgeschossiger, vergleichsweise unmaf3stéblicher Wohnbe-
bauung entstanden. Daran schlieen sich weitere Wohngebiete an, die zum Teil durch verdichtete
Strukturen mit Geschosswohnungsbau, aber auch Ein- und Zweifamilienhduser gepragt sind.

Auch im Bereich westlich der Swist und siidwestlich des Ortskernes liegen Baugebiete aus den 1970er
Jahren. Diese bestehen Uberwiegend aus Ein- und Zweifamilienhdusern und einigen Mehrfamilienh&u-
sern im Bereich des Heckenwegs. Die Siedlungsstruktur lasst erkennen, dass die Neuausweisung von
Wohngebieten hier, im Gegensatz zur dstlichen Seite der Swist, kleinteiliger erfolgt ist. Je weiter man
sich von der Kdélner Stral3e in Richtung Westen bewegt, desto jingerer ist die Bebauung.

Insgesamt gibt es in Heimerzheim deutlich mehr Geschosswohnungsbau und kleinere Mehrfamilien-
hauser als in den beiden anderen Hauptorten Odendorf und Buschhoven. Die Geb&ude sind allerdings
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zum Teil in die Jahre gekommen. Viele Hauser lassen energetische Mangel erwarten, da sie z.T. vor
oder kurz nach der ersten Warmeschutzverordnung errichtet worden sind.

Vor dem Hintergrund einer zunehmend alternden Gesellschaft ist darauf zu achten, dass zukunftig aus-
reichend barrierefreie bzw. generationeniibergreifende Wohnangebote zur Verfiigung stehen — so-
wohl fir altere Menschen, die nicht mehr in ihrem Ein-/Zweifamilienhaus leben kénnen/mdéchten, als
auch fir jungere Menschen (Singles, Paare etc.), die ortskernnah wohnen méchten.

Offentlicher Raum: Platze, Wege, Freirdume

Der o6ffentliche Raum, d.h. Platze, Wege, Freirdume, stellt sich in Heimerzheim attraktiver dar als in
Buschhoven und vor allem als im Ortsteil Odendorf: die Swist ist (wie der Orbach in Odendorf) nicht
direkt zuganglich, dafir aber in eine Griinachse eingefasst, die sich von Stiden nach Norden durch den
Ortsteil zieht; der StraBenraum der Kélner Stral3e als Hauptverkehrsachse wurde bereits vor einigen
Jahren neugestaltet; auch der Gottfried-Velten-Platz bzw. der Teilbereich zur Kélner StralRe wurde teil-
weise auf Initiative des Ortsausschusses zu einem attraktiven Aufenthaltsbereich mit Sitzmdglichkeiten
umgestaltet. Auf dem Gottfried-Velten-Platz finden einmal wochentlich die sogenannten ,Marktschwar-
mer® — ein Marktangebot mit regionalen Produkten — statt. Auch der Fronhof, der zentrale Haltepunkt
fur den Busverkehr, wurde im Sommer 2020 durch den barrierefreien Ausbau der Bushaltestellen und
die Schaffung von neuen Uberdachten Fahrradstellplatzen aufgewertet. Obwohl der Platz durch Ver-
kehrsflachen dominiert wird und in weiten Teilen als Parkplatz genutzt wird, befindet sich auf dem Fron-
hof auch ein Bereich, der typische Platzqualitaten aufweist und als Ziel-/Treffpunkt im Heimerzheimer
Ortskern dient.

Handlungsbedarfe aus stadtebaulicher Sicht gibt es aber dennoch:

Der Peter-Esser-Platz liegt zwischen dem historischen Ortsteilkern und dem Schulumfeld im Osten und
hat damit allein aufgrund seiner Lage eine Scharnier- bzw. Verknipfungsfunktion im Ortsteil. Darliber
hinaus stellt die Flache eine der wenigen Griin-/Freirdume im Ortsteilkern dar und sollte daher als Rick-
zugs- und Erholungsflache mit direkter Lage an der Swist wirken. Erkenntnisse zur Starkregenvorsorge
sowie zum Hochwasserschutz sind dabei ebenso zu beachten, wie die Anforderungen des Interkom-
munalen Klimaschutzteilkonzeptes zur Anpassung an den Klimawandel der Region Rhein-Voreifel (sh.
Kap. 2.3.2). Der Peter-Esser-Platz soll das Pilotprojekt der Gemeinde Swisttal werden. Vor dem Hinter-
grund des Klimaschutzteilkonzeptes gilt es die Themen der Aufenthaltsqualitdt und Attraktivierung des
Platzes sowie die Qualitaten der Begriinung und der Luftschneise miteinander in einem Planungskon-
zept zu vereinbaren. Aktuell wirken der Parkplatz im nordlichen Bereich, das Basketballfeld und der
Spielplatz mit Freiflachen additiv zusammengestellt und entsprechen gestalterisch und funktional nicht

Abb. 55: Swistufer Abb. 56: Gottfried-Velten-Platz
Quelle: DSK Quelle: DSK
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Abb. 57: Peter-Esser-Platz Abb. 58: Peter-Esser-Platz — Basketballanlage
Quelle: DSK Quelle: DSK

mehr den heutigen Anspriichen. Zudem stellt der Teilraum aufgrund seiner schlechten Einsehbarkeit
durch dichte Hecken, besonders in den Abend- und Nachtstunden, einen Angstraum dar. Der Peter-
Esser-Platz kdnnte, u.a. aufgrund seiner Lage, als Mehrgenerationenplatz umgestaltet werden, der fir
alle Alters- und Bevélkerungsgruppen einen attraktiven Anlaufpunkt an der Swist bietet. Das beste-
hende Denkmal fir Peter Esser, den ersten Burgermeister der noch selbststandigen Gemeinde Hei-
merzheim, konnte in die Gestaltung einbezogen werden. Denkbar wére auch, vom Platz einen (kleinen)
Zugang zur (ggf. etwas aufgeweiteten) Swist zu schaffen, um diese erlebbarer zu machen und den Platz
als besonderen Ort entlang der Griin-/Freiraum-/Frischluftachse an der Swist neben den Malinahmen
des Klimaschutzteilkonzeptes hervorzuheben.

Kleinteiligere MaBnahmen, die zu einer Aufwertung des Ortsteils sowie zu einer Vernetzung besonders
ortshildpragender Gebéaude beitragen, kdnnten ein Leitsystem und eine Inszenierung von Gebauden
oder offentlichen Raumen (besonders im historischen Ortsteilkern) durch eine spezielle Beleuchtung
sein.

Abb. 59: Altes Kloster Abb. 60: Unterer Bereich der ,Vieh-
Quelle: DSK trifft*
Quelle: DSK
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In mehreren Beteiligungsrunden (Burgerbeteiligungen, Online-Beteiligungen, Strategieworkshops mit
Politik und Verwaltung) wurde Handlungsbedarf im Bereich der (unteren) Viehtrift bzw. der stdlichen-
Grinachse gesehen. Die Wege sind nicht beleuchtet und werden bisweilen als Angstraum wahrgenom-
men. Perspektivisch soll diese Flache als Schulerweiterungsstandort dienen. In diesem Zusammenhang
sollte eine Neugestaltung der Griinanlage vorgesehen werden, etwa wenn der Neubau/die Erweite-
rung der Sekundar- zur Gesamtschule realisiert ist und dieser Teilbereich gestalterisch und funktional
noch starker in den Fokus des 6ffentlichen Lebens riicken wird.

Fur den Ortsteilkern kdnnte eine Umgestaltung des StraBenraums in der KirchstraBe mit deutlich
héheren Qualitaten fir Ful3ganger (und Radfahrer) einen Mehrwert bieten, sofern zunachst das Erschei-
nungsbild der Geb&ude gestalterisch mit (ggf. finanziellen) Unterstitzungsangeboten der Gemeinde
zumindest teilweise aufgewertet wird.

Alles in Allem liegen in Heimerzheim keine flachendeckenden, sondern punktuelle Handlungserforder-
nisse im offentlichen Raum vor. Nach dem bereits aufgewerteten Gottfried-Velten-Platz sollten in den
nachsten Jahren die beiden anderen Griin- und Freianlagen (Peter-Esser-Platz und in Teilen die untere
Viehtrift) sukzessive gestalterisch aufgewertet werden.

Einzelhandel, Dienstleitungen, Gewerbe

Der Ortsteil Heimerzheim wird gem. dem aktuell vorliegenden Einzelhandelskonzept neben Odendorf
weiterhin Uber einen zentralen Versorgungsbereich verfligen. Der Einzelhandelsbesatz im Ortsteil be-
lauft sich auf 31 Betriebe (ca. 50 % der Gemeinde) bei einer Gesamtverkaufsflache von 8.290 mz (ca.
63 %). Diese Werte verdeutlichen, dass Heimerzheim als bevolkerungsmanig gréter Ortsteil auch tber
das mit Abstand gro3te Einzelhandelsangebot verfigt. Der zentrale Versorgungsbereich (vgl. Abb. 61)
erstreckt sich entlang der Kélner Stral3e vom Metternicher Weg im Nordwesten bis zur Briickenstral3e
im Suden und ist fuBlaufig nicht fur alle Personen ohne Schwierigkeiten zu bewaltigen. Die Distanz ist
durch den raumlichen Schwerpunkt am Metternicher Weg begrindet, an dem sich aktuell ein Rewe, ein
Netto und ein KIK-Markt befinden. Wahrend sich die beiden Erstgenannten flachenmé&Rig erweitern wol-
len, soll der Aldi-Markt (zurzeit im Gewerbegebiet) ebenfalls dorthin verlagert werden. Zudem sollen
sich am Metternicher Weg auch ein Drogeriemarkt und ein Non-Food Discounter ansiedeln und das
vorhandene Angebot zu einem Fachmarktzentrum sinnvoll erweitern. Somit stiinden dort keine weiteren
Entwicklungsflachen mehr zur Verfigung (vgl. BBE Handelsberatung 2020, S. 25 bis 29 und S. 53 bis
56).

Der zentrale Versorgungsbereich zieht sich in Richtung Suden bis zum Ortsteilkern, obwohl es im Zwi-
schenbereich nur vereinzelte Angebote gibt. Das kleinteiligere Angebot im Ortsteilkern befindet sich
gréRtenteils in der Kélner StralRe und am nahegelegenen Fronhof. Hier sind unter anderem kleinere
Einzelhandler (Gemusehandler, Apotheke) und Dienstleister (Notar, Reinigung, Gastronomie, Schreib-
waren) vorzufinden. Ein zuvor an der Kélner StraRe angesiedelter Edeka wurde durch ein Blumenge-
schéaft umgenutzt. Darliber hinaus wurde ein Plus-Markt geschlossen. Entlang der Kirchstraf3e sind na-
hezu alle Einzelhandelseinrichtungen in den letzten Jahren geschlossen worden. Insgesamt ist eine
Konzentration auf die Kélner StraRe und den Fronhof festzustellen. Ubrig geblieben sind lediglich klei-
nere Dienstleister und ein Handwerksbetrieb. Weiter sidlich befinden sich Magnetbetriebe wie ein Mo-
bel- und Einrichtungshaus und Bekleidungsgeschéafte. Im Jahr 2018 konnten lediglich drei Laden-Leer-
stande im zentralen Versorgungsbereich Heimerzheims festgestellt werden. Dies wurden zum Teil be-
reits durch ein Seniorenzentrum Uberplant, das aktuell realisiert wird. Gleichzeitig werden inhaberge-
fuhrte Geschéfte aber zunehmend nicht mehr durch Einzelhandelsnutzungen ersetzt, sondern eher
durch Dienstleistungsangebote (vgl. BBE Handelsberatung 2020, S. 25 bis 29 und S. 53 bis 56).
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Abb. 61: Zentraler Versorgungsbereich Heimerzheim
Quelle: BBE Handelsberatung 2020, S. 54
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Abb. 62: Georg-von Boeselager-Sekundarschule Abb. 63: Entwurf Hallenbad
Quelle: KJA Quelle: Koenigs Rutter Architekten

Offentliche Daseinsvorsorge und Soziales

Im Bereich ,Offentliche Daseinsvorsorge und Soziales* verfiigt Heimerzheim u.a. iiber folgende Aus-
stattung: die Georg-von Boeselager-Sekundarschule (die zu einer vierzligigen Gesamtschule erwei-
tert/umgebaut wird, vgl. Kap. 2.2.5), die Swistbachschule (Grundschule mit bereits neugestaltetem
Schulhof), funf Kindertageseinrichtungen, Angebote fur Jugendliche (u.a. mobile Jugendbetreuung
durch den Rhein-Sieg-Kreis, Jugendeinrichtung im Alten Kloster, Ev. Jugend Swisttal, Freie ev. Baptis-
tengemeinde Heimruf, Kinder- und Jugendring Swisttal e.V., Pfadfinderschaft St. Georg) und verschie-
dene Angebote fir Senioren. Wie in den beiden anderen Hauptorten fehlt es u.a. an Tagespflegeange-
boten.

Im Umfeld der Sekundarschule liegen mit dem Hallenbad und dem Sportplatz zwei wichtige Sportstéat-
ten. Sie entsprechen seit Langerem nicht mehr den aktuellen Anforderungen und sollen daher saniert
werden. Hierzu wurden von Bund und Land Fordermittel Gber das Sonderprogramm ,Investitionspakt
Soziale Integration im Quartier 2020“ bewilligt. Die Kosten fur den Ausbau und die Sanierung der Sport-
anlage Heimerzheim — ,Integrative Sportstatte” und die Sanierung es Kleinschwimmbads am Schulcam-
pus Heimerzheim — ,Offenes Schul- und Sportzentrum* von 770.000,00 € bzw. 4.512.000,00 € werden
zu 100 % bezuschusst. Die Einrichtungen sollen den Sportbereich gemeindeweit férdern und damit das
gesellschaftliche Leben starken.

Handlungsbedarf bei der 6ffentlichen Daseinsvorsorge besteht eher in kleinteiligen Ergdnzungen des
bestehenden Angebots bzw. der Schaffung der dafur notwendigen Raumlichkeiten. Das Alte Kloster
mit Lage an der Kélner StraRe wurde friher als Entbindungsstation, Altenheim und Kloster genutzt und
ist seit 1890 Teil des gesellschaftlichen Lebens in Heimerzheim. Das Gebaude befindet sich heute im
Besitz der Gemeinde Swisttal. Das bestehende Angebot (Nutzung durch die kath. Jugendagentur, einen
Seniorentreff, einen Schachclub, den Tambourcorps, eine Musikschule, einen Kunstverein und eine
Groldtagespflege) sollte zielgerichtet ergéanzt werden. Neben einem Birgerbiro kénnten Beratungsan-
gebote (z.B. Jugend- u. Migrationsberatung) stattfinden. Hierzu missen multifunktionale Raumlichkei-
ten sowie ein barrierefreier Zugang geschaffen und die Aul3en-/Freiflachen qualifiziert werden, z.B. mit
Bewegungsangeboten fur unterschiedliche Altersgruppen.
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Klimaschutz und Klimafolgeanpassung

Grundsatzlich sind die aktuellen energetischen Standards und die Erzeugung/Nutzung von erneuerba-
ren Energien bei der Neuschaffung von Wohnraumflachen zu bertcksichtigen. Im Bereich der o6ffentli-
chen Raume soll die Aufwertung der AuRenbereiche des Alten Klosters in Heimerzheim zu einer
Steigerung des 6kologischen Werts im eher dicht bebauten Ortsteilkern und damit zu einer Verbesse-
rung der kleinklimatischen Verhaltnisse (Frischluft, Versickerung des Niederschlags, Schattenplatze,
Hitzereduktion) beitragen. Dies gilt umso mehr fir den an der Swist gelegenen Peter-Esser-Platz. Als
bislang eher wenig genutzter Platz sollen seine Qualitaten mit der Nutzbarmachung fir alle Generatio-
nen in den Vordergrund gertickt werden. Wahrend also die Qualitat in Bezug auf die Nutzung zu ver-
bessern ist, stellt der Platz durch seine gréBeren Grunflachen/Wiesen und als Bestandteil der begriinten
Frischluftachse entlang der Swist fir das ortliche Mikroklima eine hohe Wertigkeit fir den Ortsteil dar.
Diese gilt es, in Zusammenspiel mit der geplanten Attraktivitdtssteigerung durch eine tlw. Umnutzung,
zu erhalten und partiell, d.h. durch gezielte Mal3hahmen/Bepflanzungen, zu ergdnzen. Um die Swist
starker mit dem Platz zu verkniipfen, kdnnte die Swist, wie bereits dargestellt, aufgeweitet und zugang-
lich gemacht werden. Dies wirde auch die FlieRgeschwindigkeit in diesem Bereich etwas verlangsamen
und das Hochwasserrisiko im Ortsteilkern durch die Aufweitung geringfiigig reduzieren. Vorschlage fir
Planer zum geeigneten Umgang mit der Frischluftachse und der Begriinung sollen tber das Interkom-
munale Klimaschutzteilkonzept zur Klimaanpassung in der Region Rhein-Voreifel erarbeitet werden.
Daruber hinaus sind weitere Abstimmungen mit dem Erftverband hinsichtlich einer mdglichen Einbin-
dung und dem Umgang mit dem FlieBgewdasser erforderlich.

Unter energetischen Aspekten besonders wichtig ist die energetische Sanierung des Kleinschwimm-
bads am Schulcampus Heimerzheim. Das Gebé&ude ist zum Teil Asbest haltig. Zudem sind auch die
energetischen Standards Uberholt. Als Angebot der 6ffentlichen Daseinsvorsorge soll diese Einrichtung
(mit vergleichsweise hohem Energieverbrauch) nicht nur gestalterisch/funktional, sondern auch in Be-
zug auf Energie-/Wéarmebedarf und die Nutzung von erneuerbaren Energien den aktuellen Standards
entsprechen, um die Betriebskosten zu senken und gleichzeitig einen Beitrag zum Klimaschutz zu leis-
ten.
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3.6 SWOT-Analyse fur den Ortsteil Heimerzheim

Wie bereits fiir Odendorf und Buschhoven wurde auch fur den Ortsteil Heimerzheim eine SWOT-Ana-
lyse erstellt, in der die Inhalte der Bestandsanalyse und -bewertung (vgl. Kap. 3.5) komprimiert zusam-

mengestellt sind.

Gute MIV-Anbindung an die A61
sowie nach Bornheim und Euskirchen
Attraktiver Wohnort, Nahe zu
Kottenforst und Waldville
Gewerbestandort

Zentraler Versorgungsbereich (versorgt
auch die umliegenden Ortsteile) mit
dem groRten Angebotaller Ortsteile
Historischer Ortskern
Weiterfithrende Schule
(Sekundarschule)

Neugestaltete Kélner Stralle
Neugestalteter Gottfried-Velten-Platz
Fronhof als zentraler Standortim
Ortsteilkern

Starken

Kein Bahnanschluss (in der Ndhe)

Lang gezogener Ortsteilkern entlang
der Kélner StralRe

Hohe Verkehrshelastung auf der Kélner
Strae und den Wegen dorthin/-weg
Enge Bebauung in der KirchstralRe mit
wenig Qualitat fir FuBganger

Fehlende multifunktionale

Schwachen

Raumlichkeiten
Gebdude , Untere Erft” ungenutzt

Abb. 64: SWOT-Analyse fur den Ortsteil Heimerzheim

Quelle: DSK
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Wohnbauflachenpotentiale
Einzelhandelspotenziale
Erweiterung/Umbau der Sekundar-zu
einer vierziigigen Gesamtschule
Umbau Altes Kloster und Ergdnzung
um multifunktionale Raumlichkeiten
Punktuelle Aufwertung der
offentlichen Raume (Peter-Esser-Platz,
AuRen-/Freianlagen am Alten Kloster)
Verbesserung der Erscheinungsbilds
der Fassaden im historischen Ortskern
Investitionsbereitschaft von Privaten
Férdermittel zum Umbau/zur
Sanierung des Hallenbads und des
Sportplatzes

Perspekt. Mangel an barrierefreien,
energieeffizienten und ortskernnahen
Wohnangeboten (Miete, Eigentum)
Erreichbarkeit des Einzelhandels aus
der Ortsteilmitte

Teilweise soziale Probleme/
Spannungen im Ortsteil
Angstraume (z.B. Peter-Esser-Platzin
den Abend-/Nachtstunden)
Fehlende Tagespflegeangebote
Starkregen-/Hochwasserrisiko
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Im Rahmen der ISEK-Erstellung hat ein umfangreicher Beteiligungsprozess unter Einbindung und Mit-
wirkung der verschiedenen Akteure in Swisttal stattgefunden. Die Ergebnisse der einzelnen Veranstal-
tungen sind, sofern relevant und inhaltlich/raumlich zielfihrend, in die Erstellung des ISEKs eingeflos-
sen. Um die Ergebnisse der Veranstaltungen transparent zu halten, wurden jeweils Dokumentationen
erstellt, die auf der Website der Gemeinde Swisttal heruntergeladen werden kénnen. Im Folgenden sind
die einzelnen Beteiligungsformate komprimiert zusammengefasst.

Erster Strategie-Workshop (Politik)

Im Zuge der Erarbeitung des ISEKs fiir die Gemeinde Swisttal wurde am 27.05.2019 der erste Strate-

gie-Workshop mit 16 Ratsmitgliedern im Rathaus der Gemeinde Swisttal durchgefiihrt. Das Ziel der

Veranstaltung bestand darin, einige aktuelle Grundsatzfragen, die fur die kiinftige Gemeindeentwick-

lung und somit firr die Bearbeitung des ISEK von Belang waren, gemeinsam mit den Mitgliedern des

Gemeinderats zu erdrtern. Hierzu wurden folgende Leitfragen genutzt:

» Was ist das Ziel der Gemeindeentwicklung in den nachsten 15 Jahren?

» Welche Fragen sind fur eine Zielbestimmung noch zu beantworten?

>  Wie sollte der Planungsprozess/Diskurs zur Steuerung der Bauland- und Gemeindeentwicklung
erfolgen bzw. organisiert werden?

Bezuglich der zukiinftigen Gemeindeentwicklung bestand im Plenum weitestgehend Einvernehmen,
dass die Funktion als Wohnort einschlief3lich der hierflir erforderlichen Nahversorgung auch weiterhin
eine der Hauptaufgaben der Gemeinde sein wird. Dabei wurde hervorgehoben, dass insbesondere
vor dem Hintergrund der polyzentrischen Aufteilung der Gemeinde darauf zu achten sei, dass Einwoh-
nerzuwachse vertraglich und mafvoll gestaltet werden, um die beschrankten infrastrukturellen Kapazi-
taten Swisttals nicht zu tiberlasten (KiTas, Schulen Arzte etc.). Dariiber hinaus wurde hervorgehoben,
dass Wohnformen fiir alle Altersgruppen (Generationsiibergreifendes Wohnen, Ein- und Mehrfamilien-
hauser, Singlewohnungen etc.) bereitgestellt werden sollen. In diesem Zusammenhang ist wichtig,
dass eine ful3laufige Nahversorgung sichergestellt ist.

Im Rahmen der Wohnbaulandentwicklung soll nach Meinung der Teilnehmer aul3erdem darauf geach-
tet werden, die Verkehrsdichte in verschiedenen Ortsteilen mdglichst zu reduzieren. Hier sollten An-
reize zur Abnahme des motorisierten Individualverkehrs (MIV) entwickelt werden (Umgehungsstral3en,
Car-sharing, Ladestationen). Gleichzeitig soll in einigen Bereichen jedoch auch die Méglichkeit von
Verdichtungen gepriift werden, um die Voraussetzungen fiir eine attraktive Anbindung an den OPNV
und an leistungsstarke Datennetze zu erfillen.

AnschlieRend hatten die Teilnehmer die Mdglichkeit, Starken und Schwachen, die nach ihrem Empfin-
den die einzelnen Ortsteile Swisttals auszeichnen, auf Kartenausschnitten zu verorten (vgl. Abb. 66).
Daruber hinaus konnten die Teilnehmer Ortsteilprofile fur die drei Schwerpunktraume des ISEKs (Oden-
dorf, Buschhoven, Heimerzheim) erstellen. Hierzu wurden die Teilnehmer in drei Gruppen aufgeteilt.
Jede Gruppe beschéftigte sich mit einem der drei Schwerpunktrdume. Zur Erstellung der Ortsteilprofile
standen den Teilnehmern zwei vorbereitete Diagrammposter zur Verfigung. Die detaillierten Ergeb-
nisse sind der separaten ,Ergebnisdokumentation der Sitzung mit Mitgliedern des Gemeinderats und
der Verwaltung am 27. Mai 2019” zu entnehmen.
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Ergebnisse der Profilierung

Wahrend in Odendorf, bedingt durch die Anbindung ans Streckennetz der Deutschen Bahn, eine sehr
hohe Zufriedenheit in Bezug auf die OPNV-Erreichbarkeit vorhanden zu sein scheint, wird diese in den
Ortsteilen Buschhoven und Heimerzheim wesentlich schlechter eingeschatzt. Urséachlich hierfur sind
neben einer zu geringen Taktung der Buslinien in die Oberzentren (z.B. von Buschhoven nach Bonn),
eher schlechte Busanbindungen in die peripheren Raume (z.B. von Heimerzheim nach Straf3feld, Oll-
heim, Euskirchen).

In allen Ortsteilen herrscht eine relativ hohe Zufriedenheit im Bereich des &rztlichen Angebots. Die
Dienstleistungsangebote sowie die Angebote an Waren des taglichen Bedarfs werden in Odendorf
und Heimerzheim ebenfalls als gut empfunden. In Buschhoven hingegen scheinen diese Méangel auf-
zuweisen.

Am schlechtesten wurde in Odendorf das Angebot fur Kinder und Jugendliche bewertet. Auch die Qua-
litat der Architektur bzw. des Gebaudezustands wurde als eher schlecht bewertet. Dies ist auf die grof3-
tenteils alten Gebaudebestande zuriickzufiihren. Negativ hervorgehoben wurden in diesem Zusammen-
hang neben der OdinstrafRe auch ,Burg“ und Dorfhaus. Auch die Fahrradfreundlichkeit wurde in Oden-
dorf eher schlecht bewertet. Insbesondere die Tatsache, dass entlang der Essiger- und Flammershei-
mer Straf3e keine Fahrradwege vorhanden sind, flihrte zu dieser Einschatzung. Positiv hervorgehoben
wurden hingegen die Fahrradboxen am Bahnhof.

In Heimerzheim herrscht eine gréRere Unzufriedenheit im Bereich des Parkplatzangebots. So befinden
sich nach Einschétzung der Teilnehmer zu wenig PKW-Stellpléatze im Ortskern. Nur unwesentlich bes-
ser wurden die Aspekte OPNV-Erreichbarkeit und die Gestaltung naturnaher Raume bewertet. Beméan-
gelt wird neben der unzureichenden Pflege zahlreicher offentlicher Griinanlagen deren Insektenun-
freundlichkeit.

Auch in Buschhoven herrscht eine groRere Unzufriedenheit mit dem Aspekt Architektur / Gebaudezu-
stand. Das liegt daran, dass nach Ansicht der Gruppe viele Gebaude ungepflegt sind und dringenden
Sanierungsbedarf aufweisen (insbesondere der Altbaubestand). Auch die StralRenraumgestaltung
scheint Verbesserungspotential aufzuweisen. So musste die Alte PoststralRe dringend aufgewertet wer-
den und auch die Gestaltungsdefizite auf dem Brunnenplatz beseitigt werden. Dariber hinaus wird die
Fahrradfreundlichkeit als weniger zufriedenstellend wahrgenommen. Insbesondere im Bereich des Karl-
Kaufmann-Weges ist die Fahrradfreundlichkeit nach Meinung der Gruppe ausbaufahig.

Abb. 65: Beteiligungsphase Abb. 66: Starken-Schwachen-Kartierung, Teilraum
Quelle: DSK Heimerzheim, Diinstekoven, Strassfeld, Ollheim
Quelle: DSK

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Swisttal 93



Kapitel 3 | Bestandsanalyse und -bewertung fur die Schwerpunktbereiche

Verwaltungsworkshops

Am 04.09.2019 wurden zwei Workshops mit 25 Mitarbeitern der Gemeindeverwaltung aus den Fachbe-
reichen |, Il und Ill durchgefiihrt. Das Ziel der Veranstaltungen bestand darin, erste Eckpunkte, die aus
Sicht der Gemeindeverwaltung fiir die kiinftige Gemeindeentwicklung und somit fur die Bearbeitung des
ISEK von Belang sind (mit vertiefender Betrachtung der Ortsteile Odendorf, Buschhoven und Heimerz-
heim), gemeinsam mit den verschiedenen Fachbereichen der Gemeindeverwaltung zu erdrtern.

Die DSK gab einen Uberblick lber ,Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzepte* (ISEK) und die
damit einhergehenden Herausforderungen, die im Rahmen einer strategischen Gemeindeentwicklung
von Relevanz sind. Dartiber hinaus wurde skizziert, welche Férdermdglichkeiten im Rahmen der Stad-
tebaufoérderung existieren. Des Weiteren hatten die Teilnehmer des Workshops die Gelegenheit, ihre
Erwartungen an das ISEK zu auf3ern. Hier wurden im Wesentlichen folgende Aspekte genannt:

» Offentliche Raume / Ortskerne starken und attraktiv halten (,Qualitaten schaffen®)
» Swisttal als Wohnstandort stéarken

» Anbindung an den OPNV verbessern

»  Wirtschafts-/Tourismusforderung, u.a. durch Erhalt und Ausbau der Infrastruktur

Im Verlauf des Workshops wurden die Teilnehmer dazu aufgefordert, Stéarken und Schwéachen im Swist-
taler Gemeindegebiet mit roten (Schwachen) und griinen Punkten (Starken) auf einem Plan zu markie-
ren. Dartber hinaus wurden sie gebeten, die Starke oder Schwéache mit Hilfe eines Klebezettels naher
zu erlautern. Die aufgezeigten Problembereiche deckten sich tiberwiegend mit den zuvor vorgenomme-
nen Analysen und Bewertungen der stadtebaulichen Bestandsanalyse. Zuséatzlich konnten wichtige An-
regungen zur Verdichtung der Ausgangssituation gewonnen werden.

Daran ankntpfend wurden die Teilnehmer gebeten, Herausforderungen und Chancen fur die Gemeinde
Swisttal zu benennen. Die Ergebnisse werden im Folgenden verkiirzt dargestellt. Die vollstandigen Er-
gebnisse sind der Dokumentation zu den Verwaltungsworkshops zu entnehmen.

Folgende konkrete Malinahmen wurden erarbeitet:

» Mehr Personal in der Gemeindeverwaltung einstellen, damit Projekte mit hohem planerischen Auf-
wand angegangen werden kénnen:

» Breitbandausbau forcieren

» Aufenthaltsqualitdt auf dem Toniusplatz erhéhen

» Aufenthaltsqualitat auf dem Zehnthofplatz erhéhen

» Schulstandort Heimerzheim (Sekundarschule) erhalten

» Aufenthaltsqualitat auf dem Gottfried-Velten-Platz erh6hen

» Peter-Esser-Platz zum Mehrgenerationenplatz weiterentwickeln
» Aufwertung der Viehtrift, um soziale Misssténde zu beseitigen

»  Schulhofflachen miissen aufgewertet werden

» Flachenbedarfe quartiersbezogener Nutzungen decken:
» Musik-Proberdume fiir Jugendliche und Vereine (Bsp. Euskirchen ,live“-Proberaum mit
Gastronomie), Raume in den Ortsteilen nicht barrierefrei
» Dorfhaus (Odendorf, Buschhoven, Heimerzheim)
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Abb. 67: Ergdnzende Handlungsvorschlage fiir die 3 Schwerpunktrdume
Quelle: DSK

Zweiter Strategie-Workshop (Politik)

Im Nachgang an den ersten Strategie-Workshop wurden alle Fraktionen aufgerufen, weitere Vorschlage
zu Handlungsraumen und Ideen zu MaRnahmen oder konkreten Projekten zu liefern. Die eingereichten
Vorschlage wurden von der DSK ausgewertet und von der Verwaltung an die Teilnehmer des ersten
Workshops versandt. Sie sind in den zweiten Strategie-Workshop eingeflossen.

Der zweite Strategie-Workshop mit der Politik fand am 19. September 2019 im Dorfhaus Ludendorf
statt. Mit der Veranstaltung sollten die bereits angesprochenen Ergebnisse des ersten Strategie-Work-
shops, des zwischenzeitlich durchgefiihrten Verwaltungs-Workshops und der erfolgten Abstimmung mit
der Bezirksregierung Koln zusammengefuhrt werden, um daraus die inhaltliche Basis fur die erste Biir-
gerinformationsveranstaltung zu bilden.

Von den Fraktionen wurden insgesamt 77 Handlungsvorschldge eingereicht. Diese wurden durch die
DSK aufbereitet, kategorisiert und den 19 Workshop-Teilnehmern zu Beginn der Veranstaltung vorge-
stellt. Danach wurden die Vorschldge gemeinsam kategorisiert. Im Anschluss an die Diskussion wurden
die Handlungsbedarfe fir die Ortsteile Buschhoven, Odendorf und Heimerzheim aus dem Gemeinde-
entwicklungskonzept von 2010 und weiteren Konzepten und Planungen sowie den beiden vorangegan-
genen Strategie-Workshops vorgestellt und im Plenum diskutiert.

Die Themen, die erganzend zu den prasentierten Inhalten gesammelt wurden, wurden an einer Stell-
wand zusammengetragen (vgl. Ergebnisdokumentation zum 2. Politik-Workshop). Dartiber hinaus wur-
den folgende Vorschlage diskutiert:
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Buschhoven

| 4

>

>

historisch gewachsener Ortskern soll neue Gestaltung ,aus einem Guss* erhalten
Vorteile des Weihers und der Verkehrsberuhigung sollen genutzt werden

die Kath. Wallfahrtskirche St. Katharina bzw. ihr Umfeld soll zusammen mit dem Toniusplatz
den Mittelpunkt des Ortsteils darstellen und daher Bestandteil des Untersuchungsgebiets sein

gof. soll auch der Bereich um die ev. Versdhnungskirche aufgenommen werden
Raumlichkeiten fir Kulturveranstaltungen sind notwendig

Odendorf

| 4

>

>

Nachnutzung des EDEKA an der Flammersheimer-Stral3e klaren
Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot fur bestimmte Gebaude denkbar

fur den Umbau des Orbachs und seines Umfelds und der Odinstral3e liegen je drei Konzepte
vor

Umsetzungsproblematik OdinstraRe durch KAG-Beitrége

Heimerzheim

| 4

Rathausneubau mit multifunktional nutzbaren Raumlichkeiten (Karneval, Senioren, Vereine
etc.) in Heimerzheim denkbar; Raumlichkeiten der Aula zurzeit schwierig zu handhaben

Peter-Esser-Platz: Parkplatze sollen erhalten bleiben, Freibereiche kénnen umgestaltet werden
Parkraumkonzept: Beschluss zur Erstellung liegt vor
Umsetzungsproblematik im Ortskern durch KAG-Beitrage

Im Anschluss wurden die Teilnehmer gebeten, die fir sie dringlichsten Mal3nahmen mit Hilfe von Kle-
bepunkten in dafiir vorbereiteten Ubersichtslisten zu markieren. Die Ergebnisse sind der Ergebnisdoku-
mentation zu enthehmen.

Burgerwerkstatt Heimerzheim

Die erste Blrgerwerkstatt fand am 26.11.2019 in der Aula der Georg-von-Boeselager-Schule in Swisttal-
Heimerzheim statt. Das Ziel der Veranstaltung bestand darin, die Birger frihzeitig und aktiv in den
Planungsprozess der Konzepterstellung einzubinden und Uber den derzeitigen Stand des ISEK zu in-
formieren. Der Fokus der ersten Blrgerveranstaltung lag auf der gemeinsamen Diskussion und Identi-
fizierung von Starken, Schwachen und Wiinschen in Heimerzheim in Bezug auf zuvor definierte The-
menfelder:

96

1 Starkung der Grundfunktionen

2 Stadtgestaltung 6ffentlicher Raum

3 Gemeinbedarfseinrichtungen / Bildung
4 Mobilitat und Klimaschutz
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Abb. 68: Stellwand Station 1 Heimerzheim — Star-  Abb. 69: Stellwand Station 2 Heimerzheim — Stadt-
kung der Grundfunktionen gestaltung offentlicher Raum
Quelle: DSK Quelle: DSK

Im Verlauf der Beteiligungsphase zur Identifizierung von Handlungsbedarfen in Heimerzheim hatten die
Burger die Mdglichkeit, an vier Themenstanden (zu den vier Themenfeldern) sowohl Stérken als auch
Schwachen von Heimerzheim zu diskutieren. Um die Beitrage leichter zu erfassen, wurden die Teilneh-
mer darum gebeten, Starken und Schwachen und Winsche auf farblich kodierten Zetteln zu notieren
und an der jeweiligen Stellwand zu befestigen. Insgesamt wurden mehr als 250 Starken, Schwachen
und Wiinsche genannt (vgl. Ergebnisdokumentation der Burgerwerkstatt Heimerzheim). Diese wurden
im Nachgang durch die DSK katalogisiert und kategorisiert und aus den Beitragen mogliche MalRnah-
men abgeleitet.

Burgerwerkstatt Buschhoven

Am 21.01.2020 fand die zweite Blrgerwerkstatt im Pfarrheim St. Katharina in Swisttal-Buschhoven statt.
Das Ziel dieser zweiten Burgerveranstaltung bestand darin, auch die Buschhovener Burger frihzeitig
und aktiv in den Planungsprozess der Konzepterstellung einzubinden und tber den derzeitigen Stand
des ISEK zu informieren. Der Fokus der Burgerveranstaltung lag auf der gemeinsamen Diskussion und
Identifizierung von potentiellen Mal3nahmen in Buschhoven in Bezug auf zuvor definierte Themenfelder.
Hierzu gab es, wie auch bei der Blrgerwerkstatt in Heimerzheim, eine Beteiligungsphase. In dieser
wurden die Birger gebeten, bei der Identifizierung von Handlungsbedarfen zu unterstiitzen. Die Teil-
nehmer hatten die Moglichkeit an drei Themenstanden gemeinsam daruber zu diskutieren, welche Maf3-
nahmen Sie in Buschhoven und seinem Umland fir erforderlich und besonders dringlich halten. Die
einzelnen Stationen beschaftigten sich mit unterschiedlichen MaR3stabsebenen:

» Station 1 (Micro-Ebene): Dietkirchenhof
» Station 2 (Meso-Ebene): Ortskern (Toniusplatz)
» Station 3 (Makro-Ebene): Buschhoven mit Umland

Dies war zum einen der Tatsache geschuldet, dass die Gemeinde den Dietkirchenhof erworben hatte
und die Burgerschaft bereits friihzeitig in den Entwicklungsprozess miteinbeziehen wollte. Zum anderen

wurde auf diese Weise der Tatsache Rechnung getragen, dass in Buschhoven bereits der Prozess zur
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Einrichtung eines Nahversorgungsstandorts angestof3en wurde und dieser auch im Rahmen der Erstel-
lung des ISEK bericksichtigt werden sollte. Deshalb haben Vertreter der DORV UG auch an der Ver-
anstaltung teilgenommen. Bei der Bearbeitung waren die Teilnehmer dazu angehalten, die verschiede-
nen Stationen mit Hilfe von folgenden drei Farbkategorien zu bearbeiten:

» Gestaltung — offentlicher Raum: Stral3en, Wege, Platze, Freirdume etc.

» Grundfunktionen/ Gemeinbedarfseinrichtungen/ Bildung und Kultur: Handel, Schule, Kita,
offentliche Einrichtungen, soziale Trager, Soziales etc.

» Mobilitat und Klimaschutz: E-Mobilitat, Car-sharing, energetische Gebaudesanierung, Begru-
nung etc.

Es bestand an den Stationen die Mdglichkeit, Ideen direkt in die zur Verfiigung gestellten Luftbildauf-
nahmen zu zeichnen oder auf Moderationskarten in der entsprechenden Kodierungsfarbe zu schreiben
und an dafiir vorgesehene Stellwande zu heften. Die Ergebnisse wurden im Nachgang zusammenfas-
send dargestellt (vgl. Abb. 70 und 71). Eine vollstandige Darstellung der Ergebnisse ist in der Ergebnis-
dokumentation der Blrgerwerkstatt Buschhoven zu finden.

Abb. 70: Ergebnisse Station 1 (Micro-Ebene)  Abb. 71: Ergebnisse Station 3 (Makro-Ebene) — Busch-
— Buschhoven hoven
Quelle: DSK Quelle: DSK

Burgerwerkstatt Odendorf

Das Ziel der dritten Burgerveranstaltung am 12.02.2020 bestand wiederum in einer friihzeitigen Infor-
mation und Beteiligung der Burger. Der Fokus der Burgerveranstaltung lag auf der Identifizierung von
mdglichen MalRnahmen in Odendorf in Bezug auf zuvor definierte Themenfelder. Der Uberwiegende
Anteil der Uber 100 Teilnehmer bestand aus Odendorfern.

Nach einem Einleitungsblock, in dem Uber den aktuellen Stand des Bearbeitungsprozesses informiert
wurde, folgte eine Beteiligungsphase zur Identifizierung von Handlungsbedarfen in Odendorf. Die Teil-
nehmer hatten an vier Themenstanden mit unterschiedlichem Themenschwerpunkt die Gelegenheit,
gemeinsam dariiber zu diskutieren, welche MaRnahmen sie in Odendorf und seinem Umland fiir erfor-
derlich und besonders dringlich halten.
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Abb. 72: Ergebnisse Station 2 — Odendorf Abb. 73: Ergebnisse Station 2 — Odendorf
Quelle: DSK Quelle: DSK

» Station 1: Dorfsaal/ OdinstralRe
» Station 2: Orbachaue

» Station 3: Zehnthofplatz/ Schule
» Station 4: Odendorf/ Umland

Auch in Odendorf wurden die Teilnehmer dazu angehalten, die verschiedenen Stationen mit Hilfe von
Farbkategorien zu bearbeiten:

» Gestaltung — 6ffentlicher Raum: StraBen, Wege, Platze, Freirdume etc.

» Grundfunktionen/ Gemeinbedarfseinrichtungen/ Bildung und Kultur: Handel, Schule, Kita, 6f-
fentliche Einrichtungen, soziale Trager, Soziales etc.

» Mobilitat und Klimaschutz: E-Mobilitat, Car-sharing, energetische Gebaudesanierung, Begriinung
etc.

Im Anschluss an die Beteiligungsphase wurden die Ergebnisse der verschiedenen Themenfelder im
Plenum zusammenfassend vorgestellt. Eine vollstandige Darstellung der Ergebnisse ist in der ,Ergeb-
nisdokumentation der Birgerwerkstatt Odendorf zu finden.

Online-Beteiligung

Um auch die Burger in den Entwicklungsprozess des ISEKs einzubeziehen, die nicht die Gelegenheit
hatten, an einer der drei Burgerwerkstétten teilzunehmen oder deren Vorschlage und Anregungen nicht
im Rahmen der Veranstaltungen aufgenommen werden konnten, hat die Gemeinde Swisttal im Zeit-
raum von Dezember 2019 bis Marz 2020 ein Online-Beteiligungstool zur Verfligung gestellt.

Uber die Beteiligungsplattform bestand die Mdglichkeit, bestehende Starken, Schwachen und Wiinsche
auf einer digitalen Karte mit Hilfe von virtuellen Stecknadeln zu verorten und zu beschreiben (vgl. Abb
72). Die Beitrage konnten nach der Veréffentlichung von anderen Usern kommentiert und diskutiert
werden. Daruber hinaus hatten die Teilnehmer die Mdglichkeit, andere Beitrdge zu ,liken® (ich stimme
zu) bzw. zu ,disliken® (ich stimme nicht zu).
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+ Swisttal
- @ @ Schwachen
Starken

@ § Wunsche

Abb. 74: Online Birgerbeteiligung — Digitale Karte
Quelle: DSK

Insgesamt wurde das Beteiligungsformat von den Swisttaler Blrgern gut angenommen. Es wurden 213
Hauptbeitrage erstellt. Diese wurden insgesamt 112-mal kommentiert. Dartiber hinaus wurde die ,ich
stimme zu*“, bzw. ,ich stimme nicht zu“-Funktion Gber 1.000-mal genutzt. Die meisten Beitrage entfielen
auf die drei gro3en Ortsteile Odendorf (95), Buschhoven (24) und Heimerzheim (65). Die Kernaussagen
der Beteiligung werden nachfolgend zusammenfassend dargestellt.

In Odendorf wurden im Rahmen der Erhebung zahlreiche Defizite im Bereich der 6ffentlichen Raume
benannt und diskutiert. Vor allem die Beleuchtungssituation der Straf3en und Wege im Ortskern scheint
an vielen Stellen verbesserungswirdig. Des Weiteren ist nach Ansicht der Teilnehmer die Sauberkeit
der Stral3en und Platze in mehreren Bereichen des Ortes verbesserungswirdig (insbesondere entlang
der Orbachaue). Dartiber hinaus wurden zahlreiche Probleme im Bereich der verkehrlichen Infrastruktur
identifiziert und verortet. So wurde beispielsweise vorgeschlagen, dass die von zahlreichen Blrgern als
gefahrlich bewertete Ortsausfahrt in Richtung Euskirchen entscharft werden musse. Darlber hinaus
wurden weitere Verkehrsgeféahrdungen im Bereich der Essiger Strafl3e beschrieben und Vorschlage zu
deren Behebung eingereicht. Ein weiterer haufig erwahnter negativer Aspekt im Bereich Verkehr waren
die langen Wartezeiten an den Bahniubergéngen. Auch die derzeitig vorherrschende Parksituation im
Ortskern wurde kontrovers diskutiert. Insbesondere im Bereich des Zehnthofplatzes herrscht Uneinig-
keit in der Frage, ob die derzeit ausgewiesenen Parkflachen reduziert werden sollen oder nicht. Ein
Streitthema, das ebenfalls eine Vielzahl von Beitrdgen generierte, ist die geplante Integrierung des
neuen multifunktionalen Dorfsaals in den Grundschul-Ersatzneubau. Wahrend zahlreiche Teilnehmer
die Vorteile des Neubaus und der damit verbundenen Verlegung des Dorfsaals in den Fokus riickten,
wurden von anderen Teilnehmern zahlreiche Bedenken diesbeziiglich zum Ausdruck gebracht und der
Wunsch geaulert, dass der Dorfsaal an seinem derzeitigen Standort am Bendenweg erhalten bleiben
und saniert werden solle.

In Buschhoven war das Spektrum der Beitrdge weniger breit gefachert als in Odendorf. Eine Vielzahl
der Beitrage zielte darauf ab, Verbesserungspotentiale im Bereich des Ortskerns zu beschreiben. Ins-
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besondere der Bereich um den Toniusplatz soll mit Hilfe eines ganzheitlichen Konzeptes zur Ortskern-
entwicklung aufgewertet und gestarkt werden. Dabei wurden insbesondere die Aspekte der Nahversor-
gungssicherung sowie die Etablierung neuer Verweilmdglichkeiten und die Schaffung eines kulturellen
Angebots im Ortskern erértert. Dartiber hinaus wurde in mehreren Beitrdgen beschrieben, dass die
Betreuungskapazitaten der Kindertageseinrichtungen zu gering bemessen sind und auch sonstige Frei-
zeiteinrichtungen fir Kinder und Jugendliche fehlen oder in einem schlechten Zustand (z.B. Waldspiel-
platz) sind.

In Heimerzheim widmete sich eine Vielzahl der Beitrédge der Verkehrsinfrastruktur. Insbesondere das
Fahrradwegenetz scheint ausbaufahig zu sein. Des Weiteren wurden mehrere Gefahrenstellen sowie
Vorschlage zu deren Auflésung eingereicht (z.B. Engstellen entlang der Kélner StralRe, FuBgangeriber-
gang am Kindergarten, Verkehrsbedingungen im Allgemeinen etc.). Im Bereich der weiterfihrenden
Schule wurden zahlreiche Aufwertungspotentiale identifiziert. So befinden sich sowohl das Schulge-
baude selbst aber auch die angrenzenden Freiflachen in einem defizitdren Zustand. Auch der Zustand
der angrenzenden Sportanlagen und des Hallenbades wurden beméangelt. Dartiber hinaus wurde der
allgemeine Zustand der Spielplatze in Heimerzheim mehrfach kritisiert. Insbesondere die Spiel- und
Betreuungsmaoglichkeiten von Kleinkindern sind nach Meinung der Teilnehmer verbesserungswirdig.
AuRerdem besteht der Wunsch nach der Auflésung von Angstrdumen im Bereich des Swistbachs und
der Aufwertung von offentlichen Raumen (z.B. Peter-Esser-Platz, Viehtrift).

Online-Jugendbeteiligung

Da eine urspringlich geplante Jugendwerkstatt aufgrund der COVID-19 Pandemie nicht stattfinden
konnte, hatten die Jugendlichen der Gemeinde Swisttal im Zeitraum vom 29. Juni bis zum 17. August
2020 die Mdglichkeit, Ideen fir die zukiinftige Gemeindeentwicklung im Rahmen einer Online-Beteili-
gung fiir Jugendliche einzubringen. Uber die Beteiligungsplattform bestand, genauso wie bei dem Be-
teiligungsformat fur die erwachsenen Burger die Moglichkeit, bestehende Stérken, Schwéachen und
Winsche auf einer digitalen Karte mit Hilfe von virtuellen Stecknadeln zu verorten und zu beschreiben.
Die Beitrage konnten nach der Veroffentlichung von anderen Usern kommentiert und diskutiert werden.
Daruber hinaus hatten die Jugendlichen ebenfalls die Méglichkeit andere Beitrage zu ,liken“ bzw. zu
xdisliken®. Im Rahmen des Beteiligungsprozesses wurden 32 Hauptbeitrage erstellt. Diese wurden ins-
gesamt 25-mal kommentiert und insgesamt 67-mal bewertet (42 ,likes, 25 ,dislikes®). Obwohl die Betei-
ligung hinter den Erwartungen, trotz breit gefacherter Bewerbung sowie gezielter Ansprache der jugend-
lichen mit Hilfe eines eigens dafur erstellen Motivations- und Erklarvideos, zuriickblieb, sollen dennoch
die Kernaussagen in Kurzform dargestellt werden.

Insgesamt lasst sich festhalten, dass sich der Uberwiegende Anteil der Beitrage mit fehlenden Jugend-
angeboten beschéftigte. In Odendorf wurde im Rahmen der Beteiligung der Wunsch geéul3ert, einen
Bike-Park einzurichten und die bereits bestehende Basketballanlage an der Grundschule zu sanieren,
da diese z. Zt. nicht nutzbar ist. In Buschhoven traf der Wunsch nach einer Skate-Anlage, die an den
neuen Bolzplatz angegliedert werden soll, auf breite Zustimmung. DarlUber hinaus wurde der Wunsch
geaulert, einen Dirtpark (BMX-Anlage) einzurichten, da der angrenzende Wald als Naturschutzgebiet
ausgewiesen ist und eine Nutzung der Waldflachen somit ausscheidet. Darliber hinaus wurde im Rah-
men der Beteiligung der Wunsch ge&aulRert, dass ein Treffpunkt (mit angeschlossener Gastronomie) fiir
junge Leute geschaffen wird. Auch in Heimerzheim besteht der Wunsch nach einem neuen Skateplatz
und nach einem Dorfhaus fiir Veranstaltungen. Auf3erdem wurde der Wunsch geadufert, dass die W-
LAN-Bandbreite der Sekundarschule verbessert wird.
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4. Slogan fur die Gemeindeentwicklung, Leitziel fiir die Ortsteilent-
wicklung sowie Handlungsfelder, Ziele und zukuinftige Schwer-
punkt-/ Profilbildung der Ortsteile Odendorf, Buschhoven und Hei-
merzheim

Die Bestandsanalyse und die Ergebnisse des Beteiligungsprozesses haben deutlich gezeigt, dass Ver-
anderungen in den drei grof3ten Ortsteilen der Gemeinde Swisttal zwingend erforderlich sind, um die
Wahrnehmung der Grundfunktionen und die Anpassung der Gemeindeinfrastruktur(en) an die veran-
derten wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Anforderungen sicherstellen zu kénnen. Davon ausge-
hend wurden ein Slogan fir die Gemeindeentwicklung (auf der Grundlage des Slogans aus dem Ge-
meindeentwicklungskonzept) und ein Leitziel fir die Ortsteilentwicklung erarbeitet sowie fiinf Hand-
lungsfelder definiert, unter denen sich wiederum mehrere Ziele fir die zukinftige (Weiter-) Entwicklung
der Ortsteile Odendorf, Buschhoven und Heimerzheim unterordnen (vgl. Kap. 4.1). Darlber hinaus
wurde herausgearbeitet, welche Schwerpunktfunktionen/Profile die Ortsteile perspektivisch in der Ge-
meindestruktur ibernehmen kdnnen, d.h. an welchen Stellen eine Arbeitsteilung zwischen den (grof3en)
Ortsteilen einen Mehrwert fir die Gemeinde darstellt und an welchen Stellen — besonders als Folge der
polyzentrischen Gemeindestruktur — Grenzen einer moglichen Funktions- und Arbeitsteilung zwischen
den Ortsteilen liegen (vgl. Kap. 4.2).

Um die Ergebnisse von Bestandsanalyse und Beteiligungsprozessen strukturiert und nachvollziehbar
in Einzelmalnahmen zur Entwicklung, Neuordnung und Aufwertung der Ortsteile Uberfiihren zu kénnen,
wurde zunéachst der im Gemeindeentwicklungskonzept aus dem Jahr 2010 erarbeitete Slogan aufge-
griffen; er soll nun (10 Jahre spater) und auch anlasslich der Feierlichkeiten zu ,50 Jahre* Swisttal im
Jahr 2019 Uberprift bzw. aktualisiert werden.

Im Rahmen des Gemeindeentwicklungskonzepts wurde seinerzeit der bis dahin bestehende Slogan
,Gemeinde Swisttal — Liebenswertes Wohnen zwischen Vorgebirge und Eifel* zu ,Swisttal. Attraktiver
Wohn- und Arbeitsstandort mit lebendigen Ortsteilen in abwechslungsreicher Kulturlandschaft® veran-
dert. Der Slogan wurde durch folgende Formulierungen konkretisiert:

» Swisttal. Landliche Siedlungsstruktur mit starken Kernen

» Swisttal. Wohn- und lebenswert fur jeden Burger

» Swisttal. Zukunftsfahiges wohnortnahes Arbeiten

» Swisttal. Vielféltig in Sachen Versorgung, Bildung und Freizeit
»  Swisttal. Umweltbewusst und klimaschutzorientiert

»  Swisttal. Gut angebunden

Die Aktualisierung des Slogans im Zuge der Erstellung des ISEKs erfolgte unter der Pramisse, den
Slogan aus dem Gemeindeentwicklungskonzept aufzugreifen und diesen gleichzeitig an die aktuellen
Entwicklungen/Herausforderungen der Gemeinde anzupassen. Es wird daher folgender Slogan fiir die
Gemeindeentwicklung von Swisttal vorgeschlagen:
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,Gemeinde Swisttal. Attraktiv, lebendig, zukunftsorientiert — nachhaltig und kli-
mafreundlich leben und arbeiten zwischen Stadt und Land.*

Die Worte ,lebendig“ und ,attraktiv® wurden um den Begriff ,zukunftsorientiert” erganzt. Damit soll zum
Ausdruck gebracht werden, dass sich die Gemeinde weiterentwickeln méchte, dafir raumliche und in-
haltliche Schwerpunkte im Gemeindegebiet setzt (liber das ISEK und dariiber hinaus, vgl. Kap. 4.2.)
und die einzelnen Teilrdume in den Hauptorten Odendorf, Buschhoven und Heimerzheim zielorientiert
und nachhaltig starken mochte. Der ,Wohn- und Arbeitsstandort* wurde in ,leben und arbeiten zwischen
Stadt und Land” angepasst. Der Begriff ,leben” soll die Lebensqualitat ((Vereins-)Kultur, Bildung, Frei-
zeit, Naherholung etc.) noch mehr in den Vordergrund riicken, umfasst damit aber selbstversténdlich
auch das ,wohnen®. ,Nachhaltig und klimafreundlich® stellt den Anspruch der Gemeinde dar, diese Ziele
im Rahmen der Weiterentwicklung der Gemeinde insgesamt und damit auch in allen MaBnahmen zu
beriicksichtigen und zielgerichtet angehen zu wollen. Die Besonderheiten, aber auch Herausforderun-
gen der polyzentrischen Gemeindestruktur mit den drei Hauptorten sowie die eher landliche Lage der
Gemeinde in Verbindung mit der Nahe zu den Oberzentren Bonn und Koln und der guten Verkehrsan-
bindung sollen als Besonderheiten/Vorziige Swisttals Uber den Zusatz ,zwischen Stadt und Land“ her-
ausgestellt werden.

Zur Konkretisierung des Slogans fir die Gemeindeentwicklung wurde ein daraus abgeleitetes Leitziel
far die Ortsteilentwicklung in den drei Hauptorten formuliert:

»otarkung der Grund-/Kernfunktionen in Odendorf, Buschhoven und Heimerzheim als
Grundlage fur die (Weiter-) Entwicklung zu attraktiven, lebendigen und zukunftsorien-
tierten Ortsteilen sowie als Basis eines zielgerichteten, nachhaltigen und klimafreund-
lichen Gemeindeentwicklungsprozesses*“

Diese Zielformulierung greift einerseits die Notwendigkeit von Infrastrukturen und Angeboten (Wohnen,
Einzelhandel, Nahversorgung, Dienstleistung, Mobilitat, Bildung, Kultur etc.) als Grundlage fir die zu-
kinftige Lebensfahigkeit der drei Ortsteile auf und stellt diese in direkten Zusammenhang zu sozialen
Angeboten/Treffpunkten und einem attraktiven Wohnumfeld in den Ortsteilkernen. Um das Leitziel auch
Realitat werden zu lassen, bedarf es Anstrengungen der 6ffentlichen Hand — oftmals als Initialzindung
und Indiz, dass es ,vorwarts geht‘ — aber auch umfassender Privatinvestitionen, die Swisttal attraktiv
halten und dokumentieren, dass 6ffentliche und private Malinahmen Hand in Hand gehen.

Ausgehend von Slogan und Leitziel wurden funf Handlungsfelder definiert, denen wiederum einzelne
Ziele zugeordnet wurden. Sie stellen den Orientierungsrahmen des mehrjahrigen Gemeindeerneue-
rungsprozesses und des zukiinftigen Handelns dar. Die einzelnen Ziele sind Abbildung 75 zu entneh-
men. Wichtig ist, dass der Slogan bzw. der Leitsatz nur dann Realitat werden kénnen, wenn mehrere
Ziele erreicht werden. So ist beispielsweise die gestalterische Aufwertung offentlicher Wege/Platze/Frei-
flachen in den Ortsteilkernen (s. Handlungsfeld 2) ohne die Sicherung der zentrumsnahen Versorgungs-
/Dienstleistungsangebote (s. Handlungsfeld 1) wenig zielfiihrend. Ohne eine attraktive Gestaltung des
offentlichen Raums und eine adaquate Versorgung sind beispielsweise auch die Sicherstellung einer
hohen Wohn- und Lebensqualitat durch Bindelung der Angebots- und Nutzungsvielfalt in den Hauptor-
ten (s. Handlungsfeld 1), die Schaffung von Kultur-, Aufenthalts-, Kommunikations- und Interaktionsrau-
men in den Ortsteilen (s. Handlungsfeld 2) sowie die Erhaltung und Aufwertung historischer Gebaudes-
ubstanz (s. Handlungsfeld 4) nur bedingt erreichbar. Ein weiteres Beispiel: eine Profilierung der Bil-
dungsstandorte in der Gemeinde (s. Handlungsfeld 3) erfordert konstante/wachsende Schilerzahlen,
die wiederum nur dann vorliegen, wenn die Wohn- und Lebensqualitét in den Hauptorten (s. Handlungs-
feld 1) fur junge Familien entsprechend attraktiv ist und bleibt. Dazu z&hlen neben den bereits ange-
sprochenen Aspekten auch die Schaffung/Qualifizierung von multifunktional nutzbaren Raumen fir ver-
schiedene Gruppen/Vereine und Veranstaltungen (s. Handlungsfeld 3), die Qualifizierung von Sport-
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und Freizeitangeboten (s. Handlungsfeld 4), die Schaffung von Angeboten flir mehrere Generatio-
nen/Altersklassen (s. Handlungsfeld 2) sowie die Sicherung und Weiterentwicklung der Gewerbestand-
orte (s. Handlungsfeld 1) als wohnortnahe Arbeitsstandorte. Eingerahmt werden die genannten Ziele
durch eine immer wichtiger werdende Umsetzung von klimarelevanten Mal3nahmen (s. Handlungsfeld
5) wie der Forderung von Klimaschutz, Energie- und Ressourceneffizienz, der Férderung von E-Mobili-
tatsangeboten oder der Erhdhung der dkologischen Durchgéngigkeit der Gewésser (z.B. am Orbach;
diese steht wiederum mit der attraktiveren Gestaltung der 6ffentlichen Raume in Verbindung). Kurzum:
die Attraktivitat der Gemeinde und vor allem der Hauptorte wird nicht signifikant steigen, wenn ein Hand-
lungsfeld bzw. die Ziele daraus erreicht werden — durch die Abhangigkeiten zwischen den Handlungs-
feldern und Zielen gilt es Giber das ISEK und dariiber hinaus, nachhaltige Verbesserungen in allen Hand-
lungsfeldern zu erreichen, damit Swisttal von den Birgern auch mittel- und langfristig als attraktiv, le-
bendig und zukunftsorientiert wahrgenommen wird.
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Abb. 75: Handlungsfelder und Ziele

Quelle: DSK
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Aufgrund der im Zuge der kommunalen Neugliederung 1969 entstandenen Gemeinde- und Siedlungs-
struktur weisen die drei ehemals selbstandigen Ortsteile Odendorf, Buschhoven und Heimerzheim nach
wie vor ein hohes Maf} an Eigenstandigkeit auf, da es eben nicht ,das eine* Zentrum gibt. Die Lage des
Rathauses weit auRerhalb selbst der 3 grofiten Ortsteile verfestigt tendenziell eine eher trennende denn
zusammenfiihrende Gemeindeentwicklung.

Entsprechend findet man die meisten kommunalen und sozialen Infrastruktureinrichtungen in allen drei
Ortsteilen (z.B. Sportplatze, Grundschulen, Kindertagesstatten, Dorfhauser oder Vereinsheime etc.).
Dies geht zum einen auf die bedarfsorientierte und verpflichtende Bereitstellung wohnortnaher Infra-
strukturen zurlick, wie etwa Grundschulen und Kindertagesstatten. Es ist aber ebenso das Ergebnis
gewachsener, lokaler sozialer Netzwerke, die in der Regel Anlass und Ausgangspunkt fir Vereinsgrin-
dungen und ehrenamtliches Engagement waren bzw. sind. Die Vereine in der Gemeinde haben einen
lokalen Bezug zu ihrem Heimatort. Hiermit sind nicht nur die einzelnen Ortsteile, sondern auch die ver-
schiedenen TeilrAume gemeint. Aus sozialraumlicher Sicht tragt gerade das Engagement der Vereine,
Institutionen sowie der Burger in den Teilrdumen der Gemeinde wesentlich dazu bei, dass die Ortskerne
.lebendig” bleiben.

Mit dem Ziel attraktive, lebendige und zukunftsorientierte Ortsteile erhalten und gestalten zu wollen,
lassen sich diese Nutzungen, insbesondere in einer Flachengemeinde wie Swisttal, nicht alle an einem
Ort buindeln. Vielmehr ist zugunsten belebter Quartiere ein funktionierender Nutzungsmix zumindest in
den groReren Ortsteilen notwendig. Deshalb werden insbesondere Gemeinbedarfseinrichtungen, wie
z.B. Kindertagesstatten und Grundschulen oder bestimmte Sportanlagen, nicht an einem Ort zusam-
mengelegt werden kénnen. Auch Einrichtungen fur die lokalen Vereine werden zum Teil auch zukuinftig
dezentral aufrecht zu erhalten sein. Letztlich auch aufgrund der Entfernungen zwischen den Ortsteilen
hat das in weiten Bereichen seine Berechtigung — in benachbarten Stadte, wie z.B. in Bonn, ist das in
den dortigen Stadtteilen (etwa Lengsdorf und Duisdorf) nicht grundséatzlich anders.

Gleichwohl ist die Erstellung eines ISEKs der richtige Zeitpunkt und das geeignete Instrument, um die
bestehenden Strukturen und Angebote zu Uberprifen und im Hinblick auf die begrenzten finanziellen
Ressourcen und die Ziele nach mehr ,integriertem Handeln® die Méglichkeiten fir eine starkere Funkti-
ons- und Arbeitsteilung zwischen den Ortsteilen auszuschépfen. Insbesondere sind Doppelt- oder Mehr-
fachangebote moglichst zu vermeiden oder aber so zu organisieren, dass Synergien und Mehrwerte
entstehen. Beispiel: Nicht jeder der 3 gréReren Ortsteile benétigt eine Veranstaltungsstatte fur 500 Be-
sucher.

Entsprechend ist im Rahmen des Planungsprozesses fiir das ISEK die Frage nach Chancen und Gren-
zen einer ,Arbeitsteilung” zwischen den bzw. einer Schwerpunktbildung bei den Kernfunktionen in den
Ortsteilen wie ein ,roter Faden“ stets mit behandelt und diskutiert worden und hat letztlich bis in die
Ausgestaltung der Projekte und MaRnahmen (z.B. Dorfhaus Odendorf und Neunutzung Dietkirchenhof)
ihren Niederschlag gefunden.

Grenzen und Chancen einer innergemeindlichen Arbeitsteilung

In Anlehnung an die vormalige Programmkomponente ,Kleinere Staddte und Gemeinden — tberdrtliche
Zusammenarbeit und Netzwerke* (mittlerweile ,Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt-
und Ortskerne®) und die dort verankerte Erwartung des Fordergebers an eine innergemeindliche Zu-
sammenarbeit und Arbeitsteilung wurden fir die drei grél3eren Ortsteile Swisttals sog. Funktions-Profile
entwickelt. Ausgehend von den erarbeiteten Zielen werden in Abbildung 76 die zukiinftig angestrebten
Profile der drei Hauptorte aufgezeigt.
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Abb. 76: Profile der Ortsteile im Gemeindegebiet
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Nachfolgend werden zunachst die Chancen fur eine Arbeitsteilung- und Schwerpunktbildung fur die
grundzentralen Kernfunktionen Wohnen, Gewerbe, Handel, Bildung sowie Sport und Freizeit beschrie-
ben. Daran anschlieRend wird aufgezeigt, wo und wie die aktuellen und zuklnftigen Bedarfe hinsichtlich
der Ertlichtigung und Erweiterung bestehender und neuer Gemeinbedarfseinrichtungen gedeckt werden
sollen. Dabei werden die oben ausgefiihrten lokalen Vereinsstrukturen und deren Beitrag fur die Auf-
rechterhaltung eines lebendigen und den sozialen Zusammenhalt férderndes Gemeinwesen berick-
sichtigt.

Kernfunktionen

Das Thema ,,Wohnen“ bzw. die Schaffung von Wohnraum wird aufgrund des Bevdlkerungswachstums
alle drei Ortsteile betreffen. Gleichwohl bietet es sich an, aufgrund des Bahnanschlusses vor allem in
Odendorf Wohnraumangebote zu realisieren, die den vorhandenen, in Teilbereichen verdichteten Cha-
rakter aufgreifen und damit eine eher urbane Teilraumentwicklung ermdéglichen. Dies schlieRt auch Kon-
zepte zum Verzicht bzw. zur Reduzierung des MIV ein. Gleiches gilt — in reduziertem Umfang — fur
Heimerzheim. Dort gibt es zwar keinen Bahnanschluss, dafir aber die Anbindung an die A61. In Busch-
hoven sollte ein moderates Wachstum angestrebt werden. Dort geht es insbesondere darum, u.a. den
Ansprichen einer élter werdenden Gesellschaft Rechnung zu tragen und vermehrt barrierefreie bzw.
generationengerechte Wohnformate in integrierter Lage zu fordern. Angesichts der Grundsticks- und
Mietpreisentwicklung in Swisttal und der Region sollte die Gemeinde — wie bereits vorgesehen — das
,Heft wieder starker selbst in die Hand nehmen® und Strategien der kommunalen Baulandentwicklung
umsetzen. So kann sie auf einen bedarfsgerechten Mix unterschiedlicher Wohnformate Einfluss neh-
men. Mit dem Beschluss des Planungs- und Verkehrsausschusses vom 15.05.2019 zur Einrichtung
eines Arbeitskreises zur Beratung der zukinftigen Baulandentwicklung sind die erforderlichen Schritte
zur Umsetzung der Ziele eingeleitet worden.

Wichtige Standorte im Bereich ,,Einzelhandel/Versorgung“ sind Heimerzheim und Odendorf, die je-
weils am Ortsrand Uber ein Fachmarktzentrum verfiigen (jew. zentraler Versorgungsbereich). Busch-
hoven stellt mit dem ebenfalls am Rand des Ortsteils gelegenen Nahversorger (Netto) und dem ange-
strebten Shop-in-Shop Angebot direkt im Ortskern am Toniusplatz einen untergeordneten Versorgungs-
standort dar (kein zentraler Versorgungsbereich). Wie im Rahmen der Bestandsanalyse bereits ausge-
fuhrt, haben die gréReren Ortsteile gleichsam auch eine Versorgungsfunktion fur die jeweils benachbar-
ten kleineren Ortsteile.

Grolter Standort im Sektor ,Gewerbe“ ist, ebenfalls aufgrund der Nahe zur A61, der Ortsteil Heimerz-
heim. Bieten sich hier aufgrund der Autobahnndhe Chancen auch fir Giberregionale Ansiedlungen, dient
das Gewerbegebiet in Odendorf eher den endogenen Potentialen. In Buschhoven spielt Gewerbe eine
deutlich untergeordnete Rolle. Letzteres sollte aufgrund der Lage und Anbindung des Gewerbegebietes,
seiner Nahe zu den benachbarten Wohnquartieren sowie zum angrenzenden Naherholungsgebiet Kot-
tenforst auch langfristig so bleiben.

Der Ortsteil Heimerzheim ist heute und auch perspektivisch der wichtigste Bildungsstandort der Ge-
meinde, da dort mit der Sekundarschule und perspektivisch mit dem Umbau zur Gesamtschule die ein-
zige weiterfihrende Schule ihren Standort hat. Im Zusammenhang mit der Ertlichtigung des Hallenba-
des und der Erweiterung der Sportanlagen wird sich hier ein moderner Bildungs- und Sportcampus
entwickeln, der einen wichtigen Beitrag zur sozialen Integration im Quartier leisten wird. Vor allem die
zusatzlichen Sport- und Bewegungsangebote filhren zu einer starkeren Belebung und Nutzung von
Treffpunkten- und Kommunikationsmdglichkeiten, auch tber die reinen Schulzeiten hinaus. Gerade fir
Kinder und Jugendliche wird damit ein wichtiger Treffpunkt erhalten bzw. werden zusétzliche Angebote
im Sportbereich geschaffen.
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Die Grundschulen in Odendorf, Buschhoven und Heimerzheim sichern ein wohnortnahes und schnell
erreichbares Bildungsangebot im Primarbereich; gleichzeitig nehmen die Grundschulen eine wichtige
Quartiersfunktion innerhalb der Ortslagen wahr, da sie auch auf3erschulische Nutzungen ermdglichen.

Das Thema ,Sport/Freizeit” ist differenziert zu betrachten. Einrichtungen wie das Hallenbad in Hei-
merzheim, die eine wichtige Funktion fur das Gemeindegebiet insgesamt haben, kénnen nur einmal
angeboten bzw. unterhalten werden. Mit der Aufnahme der Sanierung des Hallenbads in das Forder-
programm ,Investitionspakt Soziale Integration im Quartier* kann die Gemeinde dringend erforderliche
MaRnahmen durchfuhren und eine wichtige soziale Infrastruktureinrichtung in einer stadtebaulich inte-
grierten Lage aufwerten und langfristig sichern.

Sportstatten fur den Breiten- und Vereinssport (FuRballplatze, Leichtathletikanlagen etc.) sind dage-
gen in allen drei grof3en Ortsteilen vorzuhalten. Dies erfordert schon die hohe Auslastung, tragt aber
auch einem wohnortnahen Angebot fiir die zahlreichen Vereine Rechnung. Hier geht es mehr um die
Frage der Grof3e und Ausstattung der Sportanlagen; sicher muss nicht jeder Platz Uber eine komplette
Leichtathletik-Anlage mit 400m Laufbahn verfiigen. Hier kann Uber ein entsprechendes Belegungsma-
nagement die gemeinschaftliche Nutzung aus mehreren Ortsteilen gesteuert werden.

Bei den Spielplétzen ist bereits eine gemeindeweite Analyse lber die Bestandssituation und eine Ab-
stimmung Uber die zukinftige Vorhaltung und Ausstattung im Gange (vgl. Kap. 2.3.2). Grundsatzlich
sind aber auch in diesem Segment wohnortnahe Angebote sicher zu stellen.

Die letzten Beispiele zeigen bisweilen die Grenzen fir eine Funktions- und Arbeitsteilung aufgrund
der lokalen Erfordernisse in den drei Hauptorten auf. Die polyzentrische Struktur der Gemeinde Swisttal
und die damit verbundenen Entfernungen von sechs bis acht Kilometern zwischen den Ortsteilen Oden-
dorf, Buschhoven und Heimerzheim haben es in der Vergangenheit erschwert, den Gemeindeentwick-
lungsprozess so zu gestalten, dass vielfaltige bzw. umfangreiche Interaktionen zwischen den grofRen
Ortsteilen stattgefunden haben. Wie erwahnt kommt hinzu, dass die drei Ortsteile eine Grund-/Kern-
funktion flr die jeweils umliegenden, kleineren Ortsteile/Ortschaften Gbernommen haben. So sind bei-
spielsweise die Ortsteile Essig und Ludendorf eher nach Odendorf orientiert, die Ortsteile Straf3feld,
Ollheim und Dunstekoven eher nach Heimerzheim und der Ortsteil Morenhoven eher nach Buschhoven.

Fir die zuklinftige Gemeindeentwicklung ist die Struktur als Flachengemeinde angesichts der positiven
Bevolkerungsprognosen bei gleichzeitig fortschreitender Alterung der Gesellschaft eine grol3e Heraus-
forderung bei der Abwagung, ob und inwieweit die 6ffentliche Hand bereit und finanziell in der Lage ist,
in allen drei groReren Ortsteilen Investitionen, z.B. in den Bereichen Daseinsvorsorge/Gemeinbedarf,
Grund-/Nahversorgung und Erziehung/Bildung (Kindergarten/-tagesstéatten und Grundschulen), zu tati-
gen — oder eben nicht.

Beispiele, dass eine Funktions- und Arbeitsteilung bereits praktiziert wird, sind der Bau der Gemein-
schaftssportanlage Buschhoven/Morenhoven (ortsteilibergreifendes Projekt mit Standort in Busch-
hoven), der Neubau des Kindergartens ,Am Fienacker* in Buschhoven, der Neubau des Kindergartens
,Kolner Stralle® in Heimerzheim. Bei diesen Mallinahmen ging es darum, die Grundfunktionen vor Ort
aufrecht zu erhalten bzw. zu verbessern — nicht in allen Ortsteilen, sondern speziell in den drei gro3ten.
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Ausbau von Gemeinbedarfseinrichtungen

Aus Sicht der Gemeinde stellen Investitionen in die Erneuerung und Erweiterung der Gemeinbedarfs-
einrichtungen die Grundvoraussetzung fir die Aufrechterhaltung lebendiger Ortsteile dar (Leitziel: ,at-
traktive, lebendige und zukunftsorientierte Ortsteile als Basis eines zielgerichteten und nachhaltigen
Gemeindeentwicklungsprozesses®). Ohne eine 6ffentliche Initialziindung mit Investitionen in den Ge-
meinbedarf und die Aufwertung der 6ffentlichen Raume werden auch private Investitionen in den gro-
Beren Ortsteilen auf Dauer ausbleiben. Dies birgt die Gefahr, dass sich Handel und Dienstleistungen
zurlickziehen und die Ortskerne ,ausbluten” werden. Vermehrte Leerstande waren die Folge und auch
die offentlichen Rdume wurden veréden, was sich wiederum negativ auf die Wohnqualitat auswirken
wiurde. In Ortsteilen wie Buschhoven wirde mittelfristig vermutlich ausschlieRlich gewohnt und mangels
offentlicher und privater Versorgungsangeboten und attraktiver Raumlichkeiten fir Begegnung und
Kommunikation kédme das Vereins- und gesellschaftliche Leben weitgehend zum Erliegen.

Dies kann nicht die Perspektive fir Swisttal sein, zumal — wie herausgearbeitet — die Gemeinde bzw.
die einzelnen Ortsteile hinreichende und erfolgversprechende Potentiale fir eine dynamische und zu-
kunftsgerichtete Entwicklung aufweisen.

Die dringend erforderlichen Investitionen in den Ausbau der Gemeinbedarfseinrichtungen kénnen und
werden dabei so erfolgen, dass Doppel- oder Mehrfachstrukturen vermieden und stattdessen Synergien
aus dem Zusammenwirken der Einrichtungen generiert werden. Dies ergibt sich schon allein aus der
unterschiedlichen GréRRe und konzeptionellen Ausrichtung sowie der technischen Ausstattung der Ein-
richtungen (beispielsweise hinsichtlich der Méglichkeiten, unterschiedliche Veranstaltungsformate
durchzufihren).

Gleichzeitig werden die geplanten Einrichtungen den spezifischen lokalen Bedarfen der Vereine in
Buschhoven und Odendorf gerecht. Auch wenn viele Vereine heute schon zusammenarbeiten und zu-
sammenwirken (z.B. Dorfhaus AG als Kimmerer und Dachorganisation fir die Vereine in Odendorf),
wird es fur bestimmte Anspriiche auch weiterhin dezentral, also in den jeweiligen Ortslagen, Treffpunkte,
Probe- und Aufenthaltsrdume geben miissen. Die Bereitschaft und Akzeptanz, fir jede Probe oder jedes
gesellige Beisammensein einmal quer durch Swisttal zu fahren ist — anderes als fiir einen Besuch des
Hallenbads in Heimerzheim — nicht oder zumindest kaum vorhanden.

In der nachfolgend dargestellten Tabelle werden die geplanten MaRnahmen zur Erneuerung und Erwei-
terung der Gemeinbedarfseinrichtungen steckbriefartig gegenibergestellt. Es handelt sich um

» den neuen Dorfsaal (multifunktionale Mehrzweckhalle) in Kombination mit einem Ersatzneubau
der Grundschule in Odendorf,

» die Sanierung und Herrichtung des Dietkirchenhofes als 6ffentlicher Quartierstreffpunkt bzw.
Birger- und Kulturscheune in Buschhoven und

» den tlw. Umbau des Alten Klosters zum interkulturellen Begegnungsort in Heimerzheim.
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Kapitel 4 | Slogan flir die Gemeindeentwicklung, Leitziel fir die Ortsteilentwicklung sowie Handlungsfelder, Ziele und zukiinf-
tige Schwerpunkt-/ Profilbildung der Ortsteile Odendorf, Buschhoven und Heimerzheim

Hinweis: Die vorstehende Tabelle wurde zum Nachweis der Vermeidung von Doppelstrukturen in den drei
Hauptorten der Gemeinde Swisttal (Odendorf, Buschhoven und Heimerzheim) erstellt. Die geplanten Einrichtun-
gen/Angebote weisen unterschiedliche Raum-/FlachengréfRen und damit Kapazitaten sowie unterschiedliche Nut-
zungskonzepte auf. Dies zeigt sich auch anhand der zum Teil Uber die Ortsteile hinausgehenden Zielgruppen
bzw. beteiligten Akteure. Gleichwohl gibt es Gemeinsamkeiten bei den endogenen Bedarfen aus den einzelnen
Ortsteilen (u.a. nach Gemeinbedarfseinrichtungen), die im Rahmen der Beteiligungsformate zum ISEK ermittelt
wurden. Gegenwartig sind die notwendigen Raumlichkeiten nicht (in Buschhoven und Heimerzheim) oder in nicht
adaguater Form (in Odendorf) in Bezug auf Nutzungsmdoglichkeiten (Sanierungsbedarf, Teilbarkeit von R&umen
etc.) gegeben. Uber die dargestellten MaBnahmen bzw. die (Sanierungs- und) Nutzungskonzepte soll die Nach-
frage nach Angeboten des Gemeinbedarfs gedeckt und zusétzliche/weiterfilhrende Angebote geschaffen werden,
um Synergien entstehen zu lassen und auch weitere Investitionen Privater zu initiieren. Insgesamt soll auf diesem
Wege die ortliche Gemeinschaft in den verschiedenen Teilraumen geférdert und das iberregionale Erschei-
nungsbild gestarkt werden, z.B. durch Ausstellungen, Kulturangebote, Tourismus etc.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass eine Arbeitsteilung zwischen den Ortsteilen auch heute schon
in Teilen vorhanden ist bzw. praktiziert wird, insbesondere in den Wohnungsteilmarkten (Verdichtung in
Odendorf), im Bereich Bildung (Sekundarstandort Heimerzheim), bei der Ausweisung von Gewerbege-
bieten (Heimerzheim, erganzend Odendorf) und im Bereich Sportstatten. Zukinftig muss der Spagat
gelingen, einerseits spezifische otrtliche Bedarfe auch weiterhin in den Ortsteilen zu bedienen, gleich-
zeitig aber das ,gemeinsame Ganze" im Blick zu haben, starker integrativ zu wirken und auf ein Zusam-
mengehdorigkeitsgefuhl hinzuarbeiten. Mit der Initiierung und birgerschaftlich getragenen Entwicklung
von Leuchtturmprojekten, wie sie der Umbau und die Sanierung des Dietkirchenhofs oder auch das
multifunktional nutzbare Dorfhaus in Odendorf darstellen, wird dieser Herausforderung Rechnung ge-
tragen. Denn diese Projekte besitzen zum einen Strahlkraft Gber die Ortsteile hinaus und haben gleich-
zeitig eine grol3e, identitatsstiftende Bedeutung fur alle Swisttaler.

Wenngleich Odendorf und Heimerzheim aufgrund ihrer GréRe und Struktur Gber mehr endogenes Po-
tenzial fur die Wahrnehmung ihrer Kernfunktionen als Mix aus Wohnen, Handel und Gastronomie,
Dienstleistungen, Bildung, Sport und Kultur verfiigen, gibt es auch in Buschhoven hinreichendes Poten-
zial und gute Chancen fur die Aufrechterhaltung und Weiterentwicklung eines lebendigen Ortskerns.
Auch wenn das Zentrum rund um den Toniusplatz vergleichsweise kleiner ist, werden mit der vorhan-
denen Ausstattung an Nahversorgung, Arzten, Dienstleistungen, Gastronomie sowie Bildungs- und kul-
turellen Einrichtungen sowie mit den bereits geplanten Bauvorhaben (Shop-in-Shop, Tagespflege, wei-
tere Arztpraxen etc.) stadtische Kernfunktionen abgedeckt. Mehr als in den anderen beiden Ortsteilen
missen diese Potentiale, aber durch die Aufwertung des 6ffentlichen Raums — und hier speziell des
Toniusplatzes — sowie der Ausbau und die Erneuerung der Gemeinbedarfseinrichtungen unterstitzt
werden. Mit dem Ankauf und der geplanten Umnutzung des Dietkirchenhofs in zentrale Lage am Toni-
usplatz lassen sich die erforderlichen 6ffentlichen Investitionen bestmdglich und mit hoher Strahlkraft
fur den Ortsteil und die Gemeinde insgesamt bindeln. Hier wird nicht nur ein Leerstand beseitigt, son-
dern drohenden stadtebaulichen Missstanden aktiv entgegengewirkt, und zwar bevor ein trading-down-
Prozess den gesamten Ortsteilkern erfasst.

Neben dem stadtebaulichen Mehrwert, der mit der Neugestaltung des Toniusplatzes und der denkmal-
gerechten Inwertsetzung der historischen Hofanlage unmittelbar einhergeht, ist es das innovative Nut-
zungskonzept fir den Dietkirchenhof, mit dem die Gemeinde ein neues Kapitel in der Ortsteil- und Ge-
meindeentwicklung aufschlagt; ein solches multifunktionales Angebot mit einem Mix aus kulturellen An-
geboten, spezifischen (Blrger-)Beratungsangeboten, informellen Treffs und Raumangeboten fir die
ortlichen Vereine wie auch fiir Innovation und Experimente gibt es bislang nicht. Im Zusammenwirken
mit den geplanten privaten Bauvorhaben (u.a. vormals Edeka, Umbau Kéllenhof etc.) stehen somit in
Buschhoven Projekte und MalBnahmen der Stadterneuerung an, wie sie durch die Stadtebauférderung
in der Programmkomponente ,Lebendige Zentren® u.a. explizit unterstitzt werden:

112 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Swisttal



Kapitel 4 | Slogan fir die Gemeindeentwicklung, Leitziel fir die Ortsteilentwicklung sowie Handlungsfelder, Ziele und zukinf-
tige Schwerpunkt-/ Profilbildung der Ortsteile Odendorf, Buschhoven und Heimerzheim

» bauliche MalRnahmen zum Erhalt des baukulturellen Erbes, die Aktivierung von Stadt- und Orts-
kernen, die Anpassung an den innerstadtischen Strukturwandel,

» Sicherung, Sanierung oder Modernisierung erhaltenswerter Gebaude, historischer Ensembles
oder sonstiger baulicher Anlagen von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Be-

deutung,
» Erhalt und Weiterentwicklung des innerstadtischen offentlichen Raumes (Stral3en, Wege,
Platze, Grinrdume, Erneuerung des baulichen Bestandes).
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5. Integriertes Gesamtkonzept: Strukturkonzepte/strategische Planun-
gen, MaBnahmenibersicht/Zeitplanung sowie Handlungs- und MaR-
nahmenprogramm

Aufbauend auf dem Leitziel/Leitslogan und den abgeleiteten Handlungsfeldern und Zielen wurden
Strukturkonzepte bzw. strategische Planungen fir die Ortsteile Odendorf, Buschhoven und Heimerz-
heim erarbeitet, die die zukiinftigen Strukturen und Nutzungen in den jeweiligen Ortsteilen schematisch
bzw. raumlich darstellen (vgl. Kap. 5.1). In Kap. 5.2 sind dann die Einzelmanahmen in einer Ubersicht
und mit Realisierungszeitrdumen dargestellt. Abschlie3end wird das Handlungs- und Malinahmenpro-
gramm in Form von kurzen Projektbeschreibungen/-steckbriefen vorgestellt (vgl. Kap. 5.3).

Als Uberleitung zwischen Bestandsanalyse und EinzelmaRnahmen dienen die nachfolgend dargestell-
ten Strukturkonzepte/strategische Planungen.

5.1.1 Ortsteil Odendorf

Der Ortsteil Odendorf wird heute und zukinftig im Osten, Siden und Westen durch Wohnbebauung
gepragt. Die Schaffung weiterer Wohnbauflachen bietet sich aufgrund der positiven Bevédlkerungsprog-
nose und des Bahnanschlusses insbesondere in diesem Ortsteil an. Nérdlich des Bahnhofs liegt ein
Gewerbegebiet. In Zukunft werden alle grof3flachigen Einzelhandelsangebote in Odendorf in diesem
Bereich liegen, da sich der Edeka, der sich zurzeit noch im Ortsteilkern an der Essiger StraRe/Anna-
Casalter-Stral3e befindet, dorthin verlagern wird. Gerade deshalb ist es wichtig, kleinteilige Dienstleis-
tungs- und Handelsangebote im Ortsteilkern, d.h. entlang Essiger/Flamersheimer Straf3e und in der
OdinstralRe, zu halten und dariiber hinaus Anreize fir neue Angebote zu schaffen.

Im Ortsteilkern soll die bandartige Achse entlang der Essiger/Flamersheimer Stral3e aufgebrochen wer-
den, in dem die gegenwartig rickwartig orientierten Bereiche am Orbach gestalterisch aufgewertet wer-
den, sodass eine Griin-/Wegeachse entlang des Orbachs durch den Ortsteil entsteht. Dies geschieht
jedoch unter Beachtung der noch zu gewinnenden Erkenntnisse zum Hochwasserschutz. Eine neue,
ruckwartige Wegeachse — vom Zehnthofplatz parallel zur Flamersheimer Stral3e, westlich entlang der
Kindertagesstatte bis fast zur Odinstral3e — soll als ruhige, begriinte fulaufige Verbindung die Qualitat
fur FuBganger und Radverkehr im Ortsteilkern steigern. Zwischen der Hauptverkehrsstral3e und der
Orbachaue soll es zukinftig mit der OdinstralRe, der ,grinen“ FuBwegeverbindung am Kindergarten St.
Petrus und Paulus, der StraBe Am Zehnthof und dem Weg stidwestlich der Grundschule vier gestalte-
risch attraktive Wegeverbindungen/-achsen geben. Durch die Aufgabe des sanierungsbedurftigen und
nicht mehr funktionalen Dorfsaals am Bendenweg soll ein neuer Dorfsaal als Neu-/Anbau an die Grund-
schule am Zehnthof errichtet werden. Damit entsteht in direktem rdumlichem Zusammenhang mit der
Kirche St. Peter und Paul, dem Zehnthofplatz und Zehnthaus ein stadtebaulich attraktives Ensemble,
das als ,neue Mitte* fir den Ortsteil wirken und zusammen mit dem Umfeld des Orbachs und der Odin-
stral3e den Kernbereich lebendiger werden lassen soll.
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Abb. 77: Strukturkonzept Odendorf

Quelle: DSK
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5.1.2 Ortsteil Buschhoven

Fur den Ortsteil Buschhoven sind die Weichen fir die zukunftige Entwicklung im Rahmen des ISEK-
Prozesses gestellt worden. So gab es aus den Beteiligungsverfahren heraus, aber auch schon vorher
durch das Engagement der 6rtlichen Birgervereine, die klare Botschaft, die Nahversorgung im Ortskern
rund um Toniusplatz und Burgweiher zu erhalten und zu starken (Umsetzung Nahversorgungsstandort)
und Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum fiir Begegnung und Kommunikation zu schaffen.

Ein zweiter Schritt in Richtung Weichenstellung war das entschlossene Handeln von Politik und Verwal-
tung, nach einer ersten Ortsbegehung mit dem Foérdermittelgeber 2019, den seit geraumer Zeit leerste-
henden Dietkirchenhof zu erwerben, um ihn fir die Unterbringung von Quartiersfunktionen zu sanieren
und so ebenfalls einen Beitrag zur stadtebaulich-funktionalen Starkung des Ortskerns zu leisten.

Damit sind die Weichen in Richtung der Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines funktionsfahigen und
lebendigen Nutzungsmixes rund um den Toniusplatz gestellt; die Grundfunktionen der Nahversorgung
und wohnortnahen Dienstleistungen (Arzte, Apotheke, Bankfiliale etc.) werden damit ,gerettet und um
neue, dem gesellschaftlichen Zusammenhalt dienenden Angebote des Gemeinbedarfs (Dietkirchenhof)
erganzt. Darlber hinaus haben die beiden Entscheidungen eine wichtige Signalwirkung fur Privateigen-
timer und Investoren, etwa wenn es um Wohnraumangebote fur altere Menschen geht, die ohne Nah-
versorgung und der Moglichkeit zur Begegnung im 6ffentlichen Raum oder in kulturellen Einrichtungen
nicht entstehen wirden.

Das Szenario, ,Nichts tun“ und den Ortskern somit mehr oder weniger sich selbst zu Gberlassen, hatte
mit hoher Wahrscheinlichkeit Uber kurz oder lang zu weiteren Leerstanden (Uber den Dietkirchenhof,
den Edeka-Markt hinaus) gefiihrt; die wenigen Geschéfte hétten sich zurlickgezogen, eine reine Wohn-
nutzung wurde sich mittelfristig — nach einer Zeit des Leerstands und des Umbaus von privater Seite -
durchsetzen und der Toniusplatz wiirde vermutlich endgtiltig als reiner Parkplatz genutzt werden. Das
offentliche Leben in der historischen Mitte des Ortes hatte somit keine Zukunft mehr.

Die Umsetzung der Ziele und Projekte einer so weitreichenden Entscheidung zur Erhaltung und Stér-
kung des Ortskerns ist ohne klassische OrdnungsmafRnahmen des Stadtebaus (kommunaler Zwischen-
erwerb, Herrichtung/Sanierung, Aufwertung von Stral3en, Wegen und Platzen etc.) nicht mdglich.

Entsprechend hoch sind die Ausgaben der Gemeinde. Ohne eine finanzielle Unterstitzung im Rahmen
der Stadtebauforderung konnten die Ziele nicht erreicht werden. Der Forderzugang lasst sich aus der
Analyse und der strategischen Planung ableiten (Behebung funktionaler Missstande und gestalterischer
Mangel im privaten und o6ffentlichen Raum).

Entsprechend wird das Ziel einer Gebaudesanierung und -wiedernutzung am Toniusplatz angestrebt —
so soll der Dietkirchenhof, der nach langerem Leerstand in Zukunft eine zentrale Anlaufstelle und ein
Anker des gesellschaftlichen Lebens werden. Gerade ein Angebot an multifunktionalen Raumlichkeiten
fur Vereine/Gruppen, aber auch fir niederschwellige (Unterstiitzungs-/Reparatur-) Angebote, gibt es
bislang in Buschhoven nicht, obwohl der Bedarf seit langem vorhanden ist. Als weiterer drohender Leer-
stand soll das Feuerwehrhaus den Anforderungen eines multifunktionalen Nahversorgungszentrums
entsprechend umgebaut und dauerhaft genutzt werden. Private Gebdudemodernisierungen sollen da-
mit angestol3en werden.

Auf der Grundlage einer Qualifizierung Uber einen stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerb sol-

len der Toniusplatz und das Weiherumfeld stadtebaulich aufgewertet und als réumlicher Mittelpunkt des
offentlichen Lebens gestarkt werden.
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Da sich das einzige grof3flachigere Einzelhandelsangebot am siidwestlichen Ortsteilrand befindet, soll,
wie dargelegt, vor dem Hintergrund einer Belebung des Ortskerns und einer besseren Erreichbarkeit,
u.a. fur altere Menschen, ein zentraler Nahversorgungsstandort am Toniusplatz entstehen, der unter
anderem mit ehrenamtlichem Engagement betrieben werden soll. Dieser soll zusammen mit den vor-
handenen kleinteiligen Dienstleistungs-/ Handels- und Gastronomieeinrichtungen im Umfeld des Toni-
usplatzes ein adaquates Angebot fir die Buschhovener Bevdélkerung sicherstellen.

Zusammen mit einer Neugestaltung der Fassaden im und um den historischen Ortskern, sowie weiterer
Aufwertungsmafnahmen entlang der Alten Poststrae, mit den weiteren Angeboten der Daseinsvor-
sorge (Wallfahrtskirche und Pfarrheim St. Katharina, Verséhnungskirche, Grundschule am Burgweiher,
Kindergarten etc.) und privaten Investitionen kann der kompakte Ortsteilkern zukunftsorientiert umge-
staltet werden.
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Quelle: DSK
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5.1.3 Ortsteil Heimerzheim

Ahnlich wie Odendorf hat der Ortsteil Heimerzheim einen eher bandartigen Kern, der sich entlang der
Kdlner StralRe erstreckt. Mit der mitten durch den Ortsteil verlaufenden Swist als éstliche Grenze lasst
sich der Ortsteilkern von der umgebenden Wohnbebauung abgrenzen. Im Nordosten liegt das Gewer-
begebiet an der L182 mit sehr guter verkehrlicher Anbindung an die A61.

Da sich der grof3flachige Einzelhandel insbesondere in den Nordwesten verlagert hat, wird es im Zent-
rum zukinftig weiterhin (nur) ein kleinteiliges Dienstleistungs-/Handelsangebot geben. Im Umfeld der
Kirchstral3e liegt die historische Keimzelle Heimerzheims, der zukiinftig eine héhere Bedeutung durch
ein attraktiveres Erscheinungsbild zukommen soll. Mit dem Platz am Fronhof im Norden und dem Gott-
fried-Velten-Platz im Suden bildet diese Achse in Zukunft weiterhin den Kern von Heimerzheim. In und
um diesen gruppieren sich mit der Kirche St. Kunibert, der Biicherei, dem Alten Kloster und der Swist-
bachschule wichtige 6ffentliche Einrichtungen. Das Alte Kloster soll perspektivisch als Gemeinbedarfs-
einrichtung eine noch bedeutendere Rolle im Ortsteil einnehmen und deshalb umgebaut und durch wei-
tere Nutzungen, wie Beratungsangebote mit Inklusionsschwerpunkt ergénzt werden.

Ostlich der Swist wird die Sekundarschule voraussichtlich 2021/2022 zur Gesamtschule umgebaut. Die
Schule hat damit auch in Zukunft eine wichtige Ankerfunktion fur die umliegenden Nutzungen wie das
Hallenbad, die Sporthallen und den Sportplatz. Mit den von Bund und Land in H6he von 5.282.000,00 €
gefoérderten Ausbauten bzw. Sanierungen des Kleinschwimmbads am Schulcampus und der Sportan-
lage 6stlich der Dreifachturnhalle wird ein attraktives Sportzentrum am zukinftigen Schulcampus ent-
stehen, das einen Mehrwert fur die gesamte Gemeinde bietet.

Zwischen dem Ortsteilkern und dem Schulareal liegt direkt an der Swist der Peter-Esser-Platz. Im Rah-
men einer Neugestaltung soll dieser umgestaltet sowie mit Mehrgenerationenangeboten ausgestattet
werden und damit als ,griines Scharnier® zwischen den beiden Teilrdumen 6stlich und westlich der Swist
wirken. Nach dem Neu-/Umbau der Sekundar- zur Gesamtschule kann dann perspektivisch auch der
Griunzug sudlich des Schulgebaudes (untere Viehtrift) mit einbezogen und gestalterisch aufgewertet
werden.

Fur den Ortsteil Heimerzheim wird der stadtebauliche Handlungsbedarf insgesamt eher gering einge-
schatzt. Die dargestellten punktuellen MaBnahmen stellen zwar einen Mehrwert fur den Ortsteil dar,
dies jedoch weniger in einem raumlich-stadtebaulichen Gesamtzusammenhang. Konkret als Mal3nah-
men vorgesehen sind neben der erlauterten Aufwertung von Hallenbad und Sportanlage der Umbau
des Alten Klosters zum interkulturellen Begegnungsort der Generationen und die Neugestaltung des
Peter-Esser-Platzes mit Mehrgenerationenangeboten. Dariiber hinaus wird eine Aufwertung der Fassa-
den in der KirchstraRe als notwendig erachtet, sowie auch die Erstellung/Umsetzung eines Beleuch-
tungskonzepts und eines Leit- und Informationssystems.
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Auf Basis der Strukturkonzepte/strategischen Planungen wurde ein auf die drei Hauptorte zugeschnit-
tenes Handlungs- und MaBnahmenprogramm erarbeitet. Durch die drei Schwerpunktrdume und die da-
mit verbundene Vielzahl und Vielfalt an baulichen, funktionalen, strukturrdumlichen Ansatzpunkten so-
wie den damit notwendigerweise einhergehenden Kapazitatsbindungen, Koordinationserfordernissen
und finanziellen Aufwendungen kann eine Umsetzung der verschiedenen EinzelmalZnahmen nicht in
einem Zuge, sondern nur Uber einen langeren Zeitraum zielorientiert erfolgen. Dabei ist sicherzustellen,
dass aus dem Handlungs- und MaRnahmenprogramm nicht einzelne MaRnahmen fur sich isoliert her-
ausgegriffen werden, sondern der konzeptionelle ganzheitliche integrierte Ansatz stets gewabhrt bleibt.

SchliisselmaRnahmen des Handlungs- und MaRhahmenprogramms sind im Ortsteil Odendorf der Neu-
bau des Dorfsaals (integriert in der Grundschule, die ihrerseits seitens der Gemeinde umgebaut bzw.
erweitert wird) sowie die Umgestaltung der Orbachaue (zunachst ohne Stadtebauférdermittel / aus Mit-
teln des Wiederaufbaus) und des Zehnthofplatzes einschl. seines Umfelds. In Buschhoven sind die
bedeutendsten MalRBnahmen der 6ffentlichen Hand die Sanierung/der Umbau des Dietkirchenhofs zu
einer Burger- und Kulturscheune und die Neugestaltung des Toniusplatzes. Neben dem Umbau des
Hallenbads und der Erneuerung des Sportplatzes sind der Umbau des Alten Klosters und die Neuge-
staltung des Peter-Esser-Platzes in den kommenden Jahren weitere zentrale Malinahmen fir die Orts-
teilentwicklung in Heimerzheim.

Ausgehend von einer Antragstellung im Rahmen der Stadtebauférderung von funf Jahren (2022 bis
2026) wird eine Zeitspanne von ca. acht bis zehn Jahren (2022 bis vrs. 2028 / 2030) fur die Umsetzung
als realistisch erachtet. Im Einzelnen ergibt sich folgende Zeitplanung (vgl. Abb.80) (Hinweis: der MalRk-
nahmenbeginn ist nicht identisch mit dem Baubeginn, da nach der Bewilligung von Férdermitteln insbe-
sondere bei BaumalRnhahmen noch umfangreiche Detail-/Genehmigungsplanungen und Leistungsver-
gaben vor Baubeginn erforderlich sind).

In Bezug auf die Reihenfolge der Umsetzung soll, auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen der
gesamten Unwetterkatastrophe Mitte Juli 2021, vor dem Umsetzungsbeginn der Aufwertungsmafinah-
men in Odendorf ein stadtebaulicher Wettbewerb (bis 2024) sowie in Vorbereitung darauf ein Beteili-
gungsverfahren und Konzepterstellung mit den Birgern vor Ort (geplant ab 2022) durchgefiihrt werden.
Erst danach kdnnen die EinzelmaBnahmen Umgestaltung der Orbachaue (MaRhahmenbeginn noch
offen), Umgestaltung Zehnthofplatz und StralRe am Zehnthof (geplant ab 2025) sowie die Umgestaltung
des Kirchenumfeldes und des Zugangs Grundschule/Neuer Dorfsaal (MalRnahmenbeginn noch offen,
z.B. im Rahmen eines ISEKs 2.0) angegangen werden. Insbesondere die letztgenannte Malinahme ist
zudem von der Fertigstellung des neuen Dorfsaals (an der Grundschule) abhangig. Ab 2024 sollen u.a.
vorbereitende Untersuchungen fir die mdgliche Festsetzung eines Sanierungsgebiets durchgefiihrt
werden. Kurzfristig sollen Sanierungsberatungen als Unterstutzung der Planung zur Sanierung von Ge-
bauden mit Flutschaden (ab 2022) und dann ergénzend klassische Sanierungsberatungen in Verbin-
dung mit einer spateren Ausweisung eines Sanierungsgebiets (vrs. ab 2025) erfolgen.

Im Ortsteil Buschhoven soll ein stadtebaulicher Wettbewerb fur den Toniusplatz durchgefihrt werden
(2024 bis 2025). Im Anschluss kann dann der Umbau des Platzes erfolgen (geplant ab 2026). Im Vorfeld
soll der Umbau und die Sanierung des Dietkirchenhofs (2024-2026) realisiert werden. In Buschhoven,
wie auch in Odendorf (und in Heimerzheim auR3erhalb der Stadtebauférderung), soll Giber ein Hof- und
Fassadenprogramm (2023-2027), uber einen Verfigungsfonds (2023-2027) sowie durch die Umset-
zung eines Beleuchtungskonzepts und eines Leit- und Informationssystems (beide Planung 2024, Um-
setzung ab 2025) aufgewertet werden. Neben den 6ffentlichen werden in allen Ortsteilen auch umfang-
reiche Investitionen Privater erwartet. In Buschhoven zeichnen sich bereits erste Sickereffekte ab.
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In Heimerzheim sind als punktuelle MalRnahmen, neben dem kurzfristigen Umbau bzw. der Aufwertung
von Hallenbad und Sportplatz, der Umbau des Alten Klosters (voraussichtlich 2025-2027) und die Neu-
gestaltung des Peter-Esser-Platzes (ca. 2023-2024) zukunftig geplant. Fur die Heimerzheimer Projekte
muss noch ein geeigneter Forderhintergrund gefunden werden.

MaRnahmentitel (Ortsteile in Klammern) Angestrebte Zeitraume fiir Detailplanung und anschl. Umsetzung
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Multifunktionaler Neubau Schule mit integriertem Dorfsaal (OD) [ p—— -’

Beteiligungsverfahren und Konzepterstellung zur Vorbereitung des —

stadtebaulichen Wettbewerbs Odendorf (OD) '

Sanierungsberatung Odendorf (OD) - J [ —— *

Stadtebaulicher Wettbewerb Odendorf (OD) e »

Umgestaltung des Peter-Esser-Platzes (HZ) . »

Hof- und Fassadenprogramm (OD, BU, ggf. HZ) = 1 == q = q = q = ’

Verfiigungsfonds (OD, BU, ggf. HZ) = g m J = A = J == >

Quartiersmanagement (Koordination Umsetzung

Belegungskonzepte Dorfsaal/Dietkirchenhof) N | S | S S S . ’

(0D, BU, ggf. HZ)

Quartiersarchitekt zur Beratung Hof- und Fassadenprogramm (OD,

BU, gef. HZ) --------->

Stadtebaulicher Wettbewerb Toniusplatz (BU) [a— q »

Vorbereitende Untersuchung Sanierungsgebiet Odendorf (OD) [ 4 *

Umbau und Sanierung des Dietkirchenhofs (BU) ==} 4 - q - ’

Konzeption und Umsetzung des Leit- und Informationssystems (OD,

BU, ggf. HZ) = = == ﬂ -’

Entwicklung und Umsetzung eines Beleuchtungskonzepts J J J

(0D, BU, ggf. HZ) = e e = B = ==

Umgestaltung Odinstrale (OD) - ’

Umgestaltung Zehnthofplatz und StralRe ,Am Zehnthof“ (OD)

Einrichtung eines Interkulturellen Begegnungsortes der J

Generationen im Alten Kloster Heimerzheim (HZ) [==] = »

Gestaltung des Kreisverkehrs—Flamersheimer-/Essiger-/

OdinstraRe/Bendenweg (OD) -— ->

Umgestaltung Toniusplatz/Weiherumfeld (BU) == J = q »

Umgestaltung Orbachaue, 3 Bauabschnitte (OD) noch offen

Umgestaltung Kirchenumfeld und Zugang Grundschule mit neuem ISEK 2' 0

Dorfsaal (OD) ;.

Abb. 80: MaRnahmenubersicht und angestrebte zeitliche Umsetzung der EinzelmalRnahmen

5.3 Handlungs- und MalRnahmenprogramm

Das Handlungs- und MafRnahmenprogramm fir die drei Hauptorte Odendorf, Buschhoven und Heimerz-
heim umfasst die oben dargestellten 21 Einzelmaf3nahmen. In der Anlage ,Projektsteckbriefe wurden
jeweils zwei Steckbriefe fur das Beleuchtungskonzept (Planung und Umsetzung) und des Leit- und In-
formationssystem (Planung und Umsetzung) erstellt. Darliber hinaus sind dort drei Steckbriefe zu den
Themen ,Erstellung eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) und Férderantrag-
stellung STEP 2022 und 2023, ,Offentlichkeitsarbeit (wiederum unterteilt in drei Teile) sowie die Aus-
lobung einer ,Projektsteuerung“ aufgenommen worden. Auch fiir diese drei letztgenannten Malinahmen
sollen neben den vorgenannten Projekten Férdermittel aus der Stadtebaufdérderung beantragt werden,
um den Gesamtprozess mit der Vielzahl an Einzelmal3hahmen zielgerichtet und koordiniert umsetzen
zu kénnen (vgl. Kap. 6.3 und 6.4).
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Insgesamt werden fur die Umsetzung fast aller MaBnahmen Mittel der Stadtebauférderung beantragt,
z.T. in Kombination mit weiteren Férdermitteln. Fiir den Umbau des Alten Klosters, die Neugestaltung
des Peter-Esser-Platzes und ggf. weitere kleinere MaBnahmen in Heimerzheim wird ein Férderzugang
Uber die ,Dorferneuerung® und/oder weitere Férder-/Sonderprogramme zu gegebener Zeit avisiert wer-
den (vgl. Kap. 6.1).

Fur alle MaBnahmen sind die bereits angesprochenen Projektsteckbriefe erstellt worden. Diese geben
umfassende Informationen zu den EinzelmaRnahmen und sind einheitlich aufgebaut. Sie beinhalten
Angaben zu folgenden Aspekten:

» Projektname/- titel

» MalRnahmenbeginn

» Dauer/Laufzeit

» Prioritat vor dem Hintergrund der Zielerreichung der Gesamtmalflinahme

» Zielsetzungen

» Leistungsheschreibung

» Beitrag zum Klimaschutz

» MalRnahmentréager/Initiator

» Projektbeteiligte/Akteure

» VerknlUpfung/Synergien mit weiteren Mal3hahmen

» MalRnahmenkategorie/-art (Zuordnung gemaf Gliederung der Kosten- und Finanzierungstber-
sicht (Muster NRW))

» Kalkulationsansatze

» Gesamt-/Umsetzungskosten

» Finanzierung/Forderung

» Besonderheiten/Merkmale/Abhangigkeiten

» ggf. weitere Anlagen (Planungsunterlagen etc.)

Die detaillierten Projektsteckbriefe dienen als Arbeitsgrundlage des angestrebten Umsetzungsprozes-
ses und der Beantragung von Stadtebauférdermitteln. Sie sind dem vorliegenden Bericht des Integrier-
ten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) ,Swisttal“ als Anlage beigefugt.

Im Folgenden werden die in Abb. 80 dargestellten und uber das ISEK umzusetzenden 21 Kernmal3nah-
men einzeln und nacheinander in Kurzform vorgestellt. Aus Griinden der besseren Nachvollziehbarkeit,
sind die MalRBnahmen nach Ortsteilen sortiert (in der Reihenfolge Odendorf, Buschhoven, Heimerzheim
und anschlieend ortsteilubergreifende MaRnahmen).

Weitere Informationen, insbesondere zum Klima- und Umweltschutz kdnnen der ,Anlage Projektsteck-
briefe“ entnommen werden.
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Multifunktionaler Neubau Schule mit integriertem Dorfsaal (Odendorf)

Abb. 81: Entwurfsplanung Umbau Grundschule Abb. 82: Machbarkeitsstudie Umbau Grundschule

mit integriertem Dorfsaal — AuRenansicht mit integriertem Dorfsaal — Innenansicht |
Quelle: Koenigs Ritter Architekten Quelle: Koenigs Rutter Architekten
— — —

Abb. 83: Machbarkeitsstudie Umbau Grundschule  Abb. 84: Machbarkeitsstudie Umbau Grundschule
mit integriertem Dorfsaal — Lageplan mit integriertem Dorfsaal — Innenansicht Il
Quelle: Koenigs Riitter Architekten Quelle: Koenigs Riitter Architekten

FEGLINRIEEI Nr. 3: Begegnung / Zusammenleben, Kultur, Bildung
feld

Steckbrief- 10
Nr.

WEERINEEM Gemeinde Swisttal

trager

Forderzu- Stadtebauférderung (Fordersatz: 70 %) fur den multifunktionalen Teil (Dorfsaal)
gang

Angestrebte NP TPE!
Realisierung

Rahmenbedingungen/Malinahmenbeschreibung
Da die Kapazitaten der Grundschule ,Am Zehnthof* in Odendorf ausgeschopft sind und eine Zunahme
der Schilerzahlen prognostiziert wird, missen die Kapazitaten der Schule erweitert werden.

In Umsetzung des vom Rat der Gemeinde Swisttal beschlossenen Schulentwicklungsplans steht die
Erweiterung der Grundschule in Swisttal-Odendorf an erster Prioritat. Hintergrund sind die steigenden
Schulerzahlen bis zum Schuljahr 2025/26, wonach sich die Schule von einer 2 1/2 zugigen zu einer 3-
zugigen Schule entwickeln wird. Aufgrund der wachsenden Schiilerzahlen und den Anforderungen der
Inklusion, ist die Schule nach der Raumbedarfsermittiung zum Schulentwicklungsplan daher um eine
entsprechende Anzahl von Klassen bzw. Mehrzweckraume, Differenzierungsraume, Fachrdume und
Ré&aume fir eine OGS-Betreuung zu erweitern.
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Um dies zu bewerkstelligen, soll ein Ersatzneubau am derzeitigen Standort realisiert werden. Ein Neu-
bau weist gegentber einem Anbau den Vorteil auf, dass Energiekosten gespart und Larmemissionen
minimiert werden kénnen. Zudem kann durch einen Neubau auch der energetische Standard verbessert
werden und langfristig CO2-Emissionen eingespart werden.

Dariliber hinaus kénnen bestehende Bedarfe fir quartiershezogene Nutzungen und Veranstaltungen
nicht mehr durch den alten Dorfsaal am Bendenweg gedeckt werden, da dieser stets an seine Kapazi-
tatsgrenze stéRt und in keiner Weise den heutigen Anforderungen an einen modernen, quartiersbezo-
gene Veranstaltungs- und Tagungsraum gerecht wird. Der Saal ist stark sanierungsbediirftig und weist,
ebenfalls wie die das bestehende Schulgebdude, veraltete energetische Standards auf.

Um seitens der Gemeinde Swisttal eine Entscheidung treffen zu kénnen, ob der bestehende Dorfsaal
in der Ortsmitte von Odendorf modernisiert, erweitert oder an anderer zentraler Stelle neu errichtet wird,
wurde eine Wirtschaftlichkeitsanalyse (seitens der DKC Kommunalberatung GmbH) erstellt. Im Ergeb-
nis wurde festgestellt, dass die Verwertung des Altstandortes und der damit verbundene Verkaufserlds,
in der Betrachtung des Ressourcenverbrauchs zu einer wirtschaftlichen Anndherung an die Kosten ei-
ner Sanierungs- und Neubauvariante fuhrt. Der ermittelte wirtschaftliche Vorteil der Sanierungsvariante
um 0,35 Punkte genlgt nicht, um eine belastbare Entscheidung zugunsten einer Sanierung oder eines
Neubaus am bestehenden Ort zu treffen.

Anlasslich dessen wird eine Nachverdichtung des riickwartig zum ehemaligen Nahversorgungsstandort
gelegenen Quartiers angestrebt. Der Dorfsaal wird in Form einer Multifunktionshalle, in den Neubau der
Grundschule integriert und soll dort sowohl als Veranstaltungshalle sowie als Schulaula genutzt werden.

Der derzeit noch bestehende Dorfsaal am Bendenweg soll nach Umzug der Nutzer (Dorfhaus AG) um-
funktioniert werden. Der Standort bietet die Mdglichkeit einer Nachverdichtung durch kleinteiligen Ein-
zelhandel und Gewerbe in Kombination mit Wohnen. Darlber hinaus ist auch eine Tagespflegeeinrich-
tung denkbar. Das Grundstiick soll im Eigentum der Gemeinde bleiben.

In Vorbereitung der ISEK-Antragstellung machte die Bezirksregierung darauf aufmerksam, dass auf-
grund der vorgenannten Sachverhalte auch ein gemeinsames Projekt (Neubau Schule mit integriertem
Dorfsaal) unter Beriicksichtigung von multifunktionalen und innovativen Nutzungsmdéglichkeiten (Nut-
zungen auf3erhalb der Schulzeiten, multifunktionale Nutzung vom Dorfsaal, Foyer, multifunktionaler
Raume etc., Kombination mit Wohnen, Freizeit, Nahversorgung, Kultur etc.) umsetzbar und forderféhig
sei.

Uber eine Machbarkeitsstudie wurde daraufhin die Erstellung eines multifunktional nutzbaren Neubaus,
in Kombination mit der Erweiterung der Grundschule, auf dem heutigen Grundsttick der Schule in Oden-
dorf geprtft. In der Machbarkeitsstudie wurden folgende Annahmen berticksichtigt:
» Im multifunktionalen Teil mit separatem Eingang soll der Dorfsaal, mit Buhnen- und Veranstal-
tungstechnik ausgestattet, sein.
» Der Gesamtkomplex soll neben der reinen Schulnhutzung auch kleinere Raume fiir Vereinstref-
fen, Bewegungsangebote etc. umfassen.
» Neben den bereits bekannten Nutzern des bestehenden Dorfsaals sollen auch entsprechend
neue Nutzer mit Bezug zum Quartier sowie die Musikschule und Volkshochschule (VHS) die
Raumlichkeiten nutzen.
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Zielsetzungen

Um den unterschiedlichen Bedirfnissen gerecht zu werden, soll der neue Dorfsaal multifunktional ge-
staltet werden. Neben einer Nutzung als Schulaula (Einschulungsveranstaltungen, Schulfeste, OGS-
Nutzungen, etc.) sind quartiersbezogene Nutzungen (Konzerte, Kabarett, Kino, Ausstellungen, Floh-
markt, Blrgerversammlungen, etc.) sowie Vereinsnutzungen (z.B. Musikschule, VHS-Kurse, Tanztrai-
ning, Theaterproben, Karnevalsveranstaltungen) vorgesehen. Zuséatzlich kann der Dorfsaal fur gré3ere
wie auch kleinere private Feierlichkeiten (Hochzeiten, Geburtstage etc.) vermietet werden.

Zudem soll uber den Neubau ein Beitrag zum Umwelt- und Klimaschutz bzw. zur Anpassung an den
Klimawandel geleistet werden durch Einsparung von CO2- Emissionen, den Einsatz 6kologischer Bau-
stoffe und nachhaltiger, erneuerbarer Energien, Minimierung des Einsatzes fossiler Brenntrager sowie
der Ruckhaltung von Regenwasser zur Aufbereitung als Brauchwasser (Toilettenspulung).

Um multifunktionale Nutzungen zu garantieren, soll die Halle mit Trennwanden ausgestattet werden,
die auch eine Doppel-, bzw. Dreifachnutzung des Saals zulassen. Des Weiteren soll ein kleiner Kiichen-
bereich eingerichtet werden, der eine Bewirtung bei entsprechenden Veranstaltungsformaten ermag-
licht.

Ein Quartiersmanager soll zudem die Entwicklung unterstiitzen und daflir Sorge tragen, dass durchgén-
gige Auslastungskonzepte entwickelt und umgesetzt werden.

Insbesondere fir die kleinteiligeren Raume besteht ganzjahrig eine Nachfrage in Odendorf, die seitens
der Dorfhaus AG (Zusammenschluss der Ortsvereine aus Odendorf) der Gemeinde gegeniiber ange-
zeigt wurde.

Dieser Planungsansatz ermdglicht sowohl die multifunktionale Nutzung des neuen Dorfsaals als auch
eine Angebotsvielfalt. Die RAumlichkeiten sind sowohl unter der Woche als auch an den Wochenenden
vielfaltig nutzbar.

Zudem wird eine weitere direkte Querverbindung zwischen Orbachstral3e und Flamersheimer Stral3e
geschaffen, durch den seitlich geplanten Zugang zum Dorfsaal. Dieser Weg fuihrt bislang von der Or-
bachstral3e auf das Schulgeléande und ist bereits als Abklirzung bei den hiesigen Birgern etabliert.

Ubersicht/Kurzbeschreibung/Ziele

» Schaffung eines multifunktional und innovativ nutzbaren Gebaudes fir Dorfgemeinschaft und
Schule (Gebaude wird von einer Vielzahl an Vereinen genutzt)

» Starkung von vorhandenen Vereinsstrukturen

» Forderung der dérflichen Gemeinschaft

» Starkung des Quartiers durch Nachverdichtung und Vernetzung

» Aktivierung des bestehenden Vereinslebens sowie des sozialen Zusammenhalts

» Bereitstellung von Raumlichkeiten, die modernen Anforderungen an Vereins- und Offentlich-
keitsarbeit sowie pddagogischen Konzepten entsprechen

» Energetische Ertiichtigung durch einen Neubau und damit Einsparung von Energieressourcen

» Neugestaltung Aul3enbereich
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Umgestaltung OdinstraRe (Odendorf)

Abb. 85: Leerstand OdinstralRe Abb. 86: Gebaude mit Aufwertungspotential
Quelle: DSK Quelle: DSK

SENITICTMM Nr. 2: Offentlicher Raum
feld

Steckbrief- 11
Nr.

WETiELInEB Gemeinde Swisttal

trager

Forderzu- Stadtebauférderung (Fordersatz: 70 %)
gang

Angestrebte BRI
Realisierung

Rahmenbedingungen/MaRnahmenbeschreibung

Der Ortskern Odendorfs zieht sich bandartig entlang der Flamersheimer Stral3e. Parallel dazu verlauft
der Orbach. Die Odinstral3e stellt eine wichtige, gewachsene Verbindungsachse zwischen diesen bei-
den Bereichen dar und bindet die rickwartig gelegene Grinachse des Orbachs an den Ortskern an. In
der Odinstaf3e finden sich teilweise noch ortshildpragende Fachwerk- und Feldbrandziegelhauser, wel-
che die historische Baustruktur Odendorfs widerspiegeln. Insgesamt ist der historische Ortskern gepragt
durch zweigeschossige Gebaude mit steileren und meist ausgebauten Dachgeschossen. In der Ver-
gangenheit bildete die OdinstraBe das, durch Einzelhandel und Dienstleistungen belebte Zentrum
Odendorfs. Obwohl die Odinstraf3e bereits Ende der 1990er Jahre umgebaut wurde, leidet sie dennoch
verstarkt unter Funktionsverlusten.

Zielsetzungen

In der Odinstral3e bildet derzeit Wohnen die Uberwiegende Nutzungsform. Zahlreiche der ehemaligen
Einzelhandels- und Dienstleistungslokale im Erdgeschoss stehen leer. Hinzu kommt ein Nebeneinander
von historischen ortsbildprégenden und teilweisestark stark vernachlassigten Gebauden. Dennoch fin-
den sich in der OdinstraRe immer noch einzelne, von der Bevolkerung rege frequentierte, gastronomi-
sche Nutzungen wie ein Imbiss, ein Restaurant und ein neu angesiedeltes Eiscafé betrieben durch einen
gemeinniitzigen Verein zur Autismushilfe.
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Mit Hilfe kleinteiliger MaBnahmen wie der Erneuerung und Aufwertung des Stadtmobiliars soll eine Ver-
besserung der Aufenthaltsqualitat herbeigefiihrt werden. So soll die Odinstral3e als wichtiger Teil des
Ortskerns sowie Verbindungsachse zwischen Flamersheimer Strafe und Orbach wiederbelebt werden
und die vorhandenen gastronomischen Nutzungen gestarkt werden sowie Impulse fiir die Ansiedlung
neuer gewerblicher Nutzungen und gemeinniitziger Institutionen geschaffen werden.

Moderne und ansprechende Sitzbanke und Mulleimer sowie eine Um- und Neugestaltung der beste-
henden Baumbeete zur Erh6hung der Verweilqualitat sollen die OdinstralBe fur Ful3ganger attraktiver
machen und die gemeinsame Nutzung des Stralenraumes (Mischflache) unterstitzen sowie den Auf-
enthaltscharakter gegeniber der Funktion als reine Verkehrsstrae starken. Auch die Installation von
funktionalen und den Sicherheitsstandards entsprechenden Fahrradstandern sollen, neben der allge-
meinen Forderung des Radverkehrs, die Entwicklung der Odinstral3e hin zu einem verkehrsberuhigten
und fuBgangerfreundlichen Ortszentrum starken.

Die vorhandenen Grinstrukturen bilden einen Beitrag zum Umwelt- und Klimaschutz und sollten des-
halb erhalten bleiben.

Um den negativen Entwicklungen im Bereich der Baustruktur entgegenzuwirken, soll dariiber hinaus
im Rahmen einer Vorbereitenden Untersuchung gepruft werden, ob im Bereich der Odinstral3e ein
stadtebauliches Sanierungsgebiet festgelegt werden kann. Indem die Eigentimer zur Sanierung/ In-
standsetzung/ Aufwertung der betroffenen Gebaude bewegt werden, sollen stadtebauliche Missstande
beseitigt sowie die ortshildpragende historische Baustruktur geschitzt und gestarkt werden.

Ubersicht/Kurzbeschreibung/Ziele
» Aufwertung und Attraktivierung des Ortsbilds

» Verbesserung der Gestaltung und Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum
» Beseitigung der Leerstéande, Impulse zur Ansiedlung neuer Nutzungen

» Ertlichtigung der Stadtmdblierung

» Aufwertung und Erhaltung der teilweise historischen Bausubstanz

» Foérderung des Ful3- und Radverkehrs
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Umgestaltung Orbachaue (Odendorf)

Abb. 87: Impressionen Orbachaue

Quelle: DSK

SENL I Nr. 2: Offentlicher Raum
feld

Steckbrief-Nr. ¥

WEGERINEIEM Gemeinde Swisttal
trager

Forderzu- z.B. Wiederaufbaufonds, Sonderprogramme, Griine Infrastruktur, Wasserrahmen-
gang richtlinie; vorlaufig keine Beantragung in der Stadtebauférderung (ggf. ISEK 2.0,
wenn andere Programme nicht méglich; daher in KuF dargestellt in 2.0)

Angestrebte RN i
Realisierung
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Rahmenbedingungen/MaRnahmenbeschreibung

Der Orbach durchfliel3t das Zentrum Odendorfs und ist in ein betoniertes Kastenprofil eingebettet. Die-
ses wird von rostigen Gelandern flankiert und ist wenig attraktiv. Die urspriingliche Gestaltung umfasste
B&aume auf beiden Seiten des Bachs und schmale Griinbefestigungen entlang des Bachufers. Aufgrund
zunehmender Flachenanspriiche fur Verkehrsflachen und steigender Anforderungen des Hochwasser-
schutzes hat sich die Gestaltung der Orbachaue in der jingeren Vergangenheit an den technisch-funk-
tionalen Anspriichen orientiert — weniger an gestalterischen Gesichtspunkten und einer ,Erlebbarkeit"
des Orbachs. Aus diesem Grund sollte der gesamte Bereich attraktiv umgestaltet werden.

So haben bereits Planungsansétze von 1992 (Ortskerngestaltung Landschaftsarchitekt Calles, Kéln)
Maglichkeiten zur Umgestaltung der Orbachaue und der Ortsmitte aufgezeigt. Diese Uberlegungen wur-
den mit der Umgestaltungsplanung der Biros Fischer Ingenieurbiiro GmbH sowie Ingolf Hahn Land-
schaft- und Umweltplanung 2007 seinerzeit neu begonnen.

Nach diesen bisherigen Planungen sollten von der Orbachstral3e aus, Zugédnge zum Bach geschaffen
werden. Dariiber hinaus sollte der Bach soweit es der Hochwasserschutz zulasst, renaturiert werden.
Und Sitzmdglichkeiten und Begrunungsflachen etabliert werden, die dazu beitragen sollten die Aufent-
haltsqualitat in diesem Bereich zu erhéhen.

Die seinerzeit angedachte Umgestaltung der Orbachaue verfolgte somit das Ziel, sich der urspringli-
chen Silhouette wieder anzunéhern.

Die bisherigen Planungen zur Umgestaltung Orbachaue umfassten folgende Aufgabenbereiche:

» Neuordnung, Gestaltung und Ausbau der beidseitigen Verkehrsflachen der Orbachstral3e
o zur Entwicklung eines neuen Verkehrskonzeptes
o unter Berlcksichtigung des ruhenden Verkehrs
o zur Schaffung neuer Aufenthaltsbereiche im Stral3enverlauf
o mit neuen Wegeverknipfungen

» Vernetzung der Orbachaue mit dem historischen Ortszentrum um die Kirchen

» Impulse fur funktionale Verbesserungen und neue Angebote

Die grundsatzliche Zielrichtung sollte bisher die beiden Schwerpunkte

» Schaffung der 6kologischen Durchgéngigkeit unter dem Gesichtspunkt der Verbindung beider
Naturschutzgebiete im Ober- und Unterlauf sowie die

» Verbesserung der Erlebbarkeit und stadtebauliche Aufwertung des Gewassers

umfassen.

Neben der 6kologischen Durchgangigkeit als Ziel eines Gewassers nach der Européischen Wasserrah-
menrichtlinie (WRRL) war es das Ansinnen auch die Akzeptanz eines solchen Gewassers in der Orts-
lage durch die Bevolkerung zu verbessern. Dies erfordert eine Erlebbarkeit im Ort, die durch die nach-
folgend beschriebenen Beispiele erreicht werden sollten:

» Von der Orbachstral3e aus sollten Zugdnge zum Bach geschaffen werden,;
» Dariber hinaus sollte der Bach soweit es der Hochwasserschutz zulasst, renaturiert werden;

» AuRerdem sollten Sitzmdglichkeiten und Begriinungsflachen etabliert werden, die dazu beitra-
gen die Aufenthaltsqualitat in diesem Bereich zu erhéhen.
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Die Gesamtmalnahme sollte in 3 Bauabschnitten realisiert werden.

Die Gemeinde Swisttal wurde von der Flutkatastrophe Mitte Juli 2021 schwer getroffen. Die Uber-
schwemmungen erreichten bis dahin noch nie dagewesene und bisher nicht zu erwartende Ausmalie,
welche die Hochwasserschutzmalinahmen des Orbachs und die Dimensionierung des Kastenbettes bei
weitem Ubertrafen. Als Folge des katastrophalen Hochwasserereignisses gilt es nun die vorliegenden
Planungen zur Renaturierung und Gestaltung der Orbachaue noch einmal zu Gberprifen und zu tber-
arbeiten. Hierzu ist es erforderlich, die derzeit durch die unterschiedlichen Fachamter und -Verbande in
Bearbeitung befindlichen Analysen und Berichte zur Flutkatastrophe aufzugreifen, um diese fir eine
weiterfihrende Planung einbeziehen zu kénnen. Der weitere Abstimmungs- und Planungsprozess zur
zukinftigen (baulichen) Gestaltung des Orbachs muss daher vor dem Hintergrund der neuen Erkennt-
nisse zur Starkregenvorsorge und zum Hochwasserschutz neu betrachtet werden. Nach wie vor bleibt
das Projekt zur Umgestaltung des Orbachs ein wichtiger Bestandteil des ISEKs.

Fur die zuklnftigen Planungsschritte ist ein Abstimmungsprozess mit den Birgerinnen und Birgern vor
Ort geplant. Im Rahmen dessen kann auch die Biirgerschaft, neben den Beteiligungsprozessen zum
Wiederaufbau, in die Planungen zur Orbachaue eingebunden werden. (vgl. Projektsteckbrief Nr. 26)

(Bisherige) Zielsetzungen
» Verbesserung des Ortsbilds

» Verbesserung der Gestaltung und Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum

» Renaturierung des Orbachs

» Flachenentsiegelung

» Wegebeziehungen und Beleuchtung soll verbessert werden

» Zugangsbereiche sollen aufgewertet werden

» Das offentliche Mobiliar soll einheitlich ersetzt werden

» Angstraum soll beseitigt werden

» Neuordnung, Gestaltung und Ausbau der beidseitigen Verkehrsflachen der Orbachstral3e
» Schaffung neuer Aufenthaltsbereiche im StralRenverlauf

» Renaturierung des Orbachs und Schaffung der 6kologischen Durchgéangigkeit unter dem Ge-
sichtspunkt der Verbindung der Naturschutzgebiete im Ober- und Unterlauf

» Wegebeziehungen und Beleuchtung sollen verbessert werden

» Ruckwartige Bereiche des Ortskerns sollen besser angebunden werden

» Verbesserung der Erlebbarkeit und stadtebauliche Aufwertung des Gewassers
» Stadtebaulicher Wettbewerb

» Einbindung neuster Erkenntnisse zur Starkregenvorsorge und zum Hochwasserschutz
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Umgestaltung Zehnthofplatz und StraBe “Am Zehnthof” (Odendorf)

Abb. 88: Zehnthofplatz
Quelle: DSK

Nr. 2: Offentlicher Raum
feld

Steckbrief- 13
Nr.

WETNRERINEGEN Gemeinde Swisttal
trager

SelCPAVE St:dtebauférderung (Fordersatz: 70 %)
gang

Angestrebte RNy IEYyY
Realisierung

Rahmenbedingungen/Malinahmenbeschreibung

Der zentral gelegene Zehnthofplatz ist der grof3te Platz im Odendorfer Ortskern. Er wird von mehreren
historischen Gebauden gerahmt. Insbesondere das Ensemble aus Zehnthaus und dahinterliegender
Kirche (Alt St. Petrus und Paulus) sind historisches, ortsbildpragendes Merkmal. Dem Platz ordnet sich
zudem unmittelbar das Alte Kloster Odendorf zu, welches heute durch die ,Villa Kunterbunt* als Kinder-
tagesstatte genutzt wird. Das 1726 aus Bruchsteinmauerwerk gefertigte Zehnthaus diente urspriinglich
zur Lagerung des Zehnten, einer Naturalabgabe der Landpéachter an die Trierer Kartause und den Pfar-
rer des Dorfes. Es wird heute durch den Verein Zehnthaus e.V. maRRgeblich genutzt und gepflegt.

Im Zehnthaus finden Vortrage tber Kultur, Brauchtum und Geschichte statt. Darliber hinaus kénnen
hier Ausstellungen und Konzerte besucht werden. Der Verein Zehnthaus e.V. setzt sich nicht nur maf3-
geblich fur die Brauchtumspflege ein, sondern erforschte und dokumentierte zudem die Geschichte des
Zehnthauses sowie der Orte Odendorf und Essig in der Gemeinde Swisttal. Das Gebdaude am Zehnthof
dominiert und konturiert den Platz, der entlang der Gebaudekante jedoch unmittelbar abfallt. Der grof3te
Teil des Platzes wird inzwischen vorwiegend als Parkplatz genutzt.

Unmittelbar nach der Flutkatastrophe Mitte Juli 2021 wurde der Zehnthofplatz aufgrund seiner strategi-
schen Lage im Dorfzentrum als zentraler Koordinierungsplatz im Rahmen der Flutbewéltigung von den
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unterschiedlichen Akteuren (Bundeswehr, Feuerwehr, Bundespolizei, Verwaltung, freiwillige Helfer, Zi-
vilbevolkerung) genutzt. Auch nach Beendigung des Katastrophenzustandes und dem Abzug staatlicher
Akteure sowie vieler Organisationen und einer zunehmenden Normalisierung der Lage, wurde der
Zehnthofplatz weiterhin von den freiwilligen Helfern und der értlichen Bevolkerung als zentraler Anlauf-
punkt zum Informationsaustausch sowie zur weiteren Koordinierung der HilfsmaRnahmen in Anspruch
genommen. Seit diesem Zeitpunkt wird der Zehnthofplatz durch die Bevolkerung verstarkter als Aufent-
haltsort genutzt und dient als Ortlichkeit fiir Versammlungen, Feiern oder als taglicher Treffpunkt — ent-
gegen seiner zwischenzeitlichen Hauptnutzung als Parkplatz. Der Zehnthofplatz wurde wieder mehr in
den Alltag der Bevolkerung integriert. Dem 6ffentlichen Raum kommt damit (zukiinftig) wieder eine ent-
scheidende Rolle zu.

Zielsetzung

Ziel ist es die Aufenthaltsqualitdten des Platzes zu starken. Um den Platz, aber auch die angrenzenden
historischen Gebaude, zu denen auch die Kirche St. Petrus und Paulus sowie das angrenzende Pfarr-
heim gehdren, zudem angemessen zu inszenieren und insbesondere dem ehemaligen Zehnthof eine
andere raumgebende Wirkung zukommen zu lassen, soll der Zenthofplatz neugestaltet werden. Die
angrenzende StralRe am Zehnthof sowie das angrenzende Kirchenumfeld sollen in die Planungsiber-
legungen frihzeitig einbezogen werden. Auf diese Weise entsteht auch eine stérkere Vernetzung des
geplanten multifunktional genutzten Neubaukomplexes aus Schule und Dorfsaal sowie dem Zehnthof-
platz. Eine weitere Verbindungsachse vom Zehnthof zu einer ful3laufigen Querachse zwischen Kinder-
garten und Seniorenheim soll die verschiedenen Areale, welche sich in bandartiger Form erstrecken mit
einer Spange durch eine gestaltete ,Griine Fuge® (Begriinung) zusammenziehen. Auf dem Platz ent-
steht eine rAumliche Trennung zwischen Parken und Aufenthalt ohne die direkte Sicht von der Flamers-
heimer Str. auf den Zehnthofplatz und das Zehnthaus zu nehmen. Zugleich sollen die bestehenden
Querachsen zwischen Unterdorf und Oberdorf weiter ausgebaut werden.

Im Rahmen der Neugestaltung soll ein Teil der Platzflache entsiegelt bzw. begriint werden und ein
Angebot an Spiel- und Freizeitméglichkeiten (Sitzmdglichkeiten, Boule Platz etc.) geschaffen werden.
Die angedachten MafRnahmen zur Entsiegelung und Begrinung sollen einen wichtigen Beitrag zum
Umwelt- und Klimaschutz bzw. zur Anpassung an den Klimawandel bilden. Hierzu zahlt auch die Be-
grinung der zum Ankauf eingeplanten Stichstrafl3e. Auf diese Weise wird zudem der Freizeitwert des
offentlichen Raums erhdht. Im Rahmen der Neuordnung sollen die grof3ziigig ausgelegten Parkflachen
zugunsten von Freiflachen verringert und neu geordnet werden.

Ubersicht/Kurzbeschreibung/Ziele
» Verbesserung der baulich gewachsenen bandartigen Struktur

» Verbesserung des Ortsbilds
» Inszenierung der historisch gewachsenen Bebauung, insb. Zehnthof

» Verbesserung der Gestaltung und Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum durch einen ein-
heitlichen und homogenen Stral3enbelag

» Flachenentsiegelung und Begriinung

» Wegebeziehungen und Beleuchtung soll verbessert werden

» Zugangsbereiche sollen aufgewertet werden

» Das offentliche Mobiliar soll einheitlich ersetzt und durch weitere Angebote erganzt werden
» Angstraum soll beseitigt werden mittels Durchwegung, Einsehbarkeit und Beleuchtung

» Deutliche rAumliche Abgrenzung des Parkareals mittels einer gestalteten (griinen) Fuge

» Anbindung an das Grinstrukturnetz des Orbachs
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Umgestaltung Kirchenumfeld und Zugang zur Grundschule mit neuem Dorfsaal
(Odendorf)

A
3 Y 4 e 3 :
Abb. 89: Luftbild Kirchenumfeld Abb. 90: Zehnthofplatz mit Kirchenumfeld
Quelle: TIM-Online Quelle: Website: ga.de
SEVITICIIl Nr. 2: Offentlicher Raum
feld
Steckbrief- [N
Nr.
WEGEWNGCIEE Gemeinde Swisttal
trager
S lUEPdVE \och offen, z.B. Stadtebaufdrderung iber ein ISEK 2.0

gang

LUIESUEIEIE \och offen, z.B. ab 2027 (ISEK 2.0)
Realisierung

Rahmenbedingungen, MalBhahmenbeschreibung und Zielsetzung

Das Kirchenumfeld grenzt direkt an den Zehnthofplatz und soll attraktiv umgestaltet und ertlichtigt wer-
den. Auch die Ubergangsbereiche zum angrenzenden Neubau der Grundschule mit dem angeglieder-
ten ,Neuen Dorfsaal” sollen im Zuge der Umgestaltung aufgewertet werden. Dabei soll die neu geschaf-
fene Wegeverbindung der fuBlaufigen Querachse zwischen Kindergarten und Seniorenheim (im Nor-
den) bis zum geplanten Neubaukomplex (Grundschule mit Dorfsaal) verlangert werden. Die bereits be-
stehende Querverbindung, ausgehend von der Orbachstral3e auf das heutige Schulgeldnde, soll im
Zuge der Umgestaltung ebenfalls aufgegriffen werden. Auf diese Weise entsteht eine starkere Vernet-
zung der geplanten und bestehenden Gemeinbedarfs- und Begegnungsstatten (Dorfsaal, Zehnthaus)
und der sie umgebenden Areale. Durch Begriinung der Wegeverbindung soll ein Beitrag zum Umwelt-
und Klimaschutz geleistet werden.

Ubersicht/Kurzbeschreibung/Ziele
» Herstellung einer einheitlichen Gestaltung und Vernetzung mit den angrenzenden Teilrdumen
(Zehnthofplatz; Orbachaue)

» Stadtebauliche Anbindung des multifunktionalen Neubaus bestehend aus Schule und Dorfsaal
» Verbesserung der baulich gewachsenen bandartigen Struktur

» Verbesserung des Ortsbilds und Aufwertung der bestehenden historischen Bausubstanz
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» Verbesserung der Gestaltung und Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum durch einen ein-
heitlichen und homogenen Stral3enbelag

» Wegebeziehungen und Beleuchtung soll verbessert werden
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Gestaltung des Kreisverkehrs — Flamersheimer- / Essiger- / OdinstraRe / Benden-
weg (Odendorf)

Abb. 91: Luftbild Kreuzung Abb. 92: Beispiel Kreisverkehr
Quelle: TIM-Online Quelle: Website:Hamburg.de

Handlungs-
feld

Steckbrief- 15
Nr.

WETNRERINEGEN Gemeinde Swisttal

trager

SeIEPdVE K ommunaler StraRenbau, Stadtebauférderung (70 %)
gang

Angestrebte EYeh Y Yopy
Realisierung

Rahmenbedingungen

Der Odendorfer Ortskern zieht sich beidseitig entlang der Flamersheimer Stral3e. Diese bandartige
Struktur unterstiitzt den Charakter der Flamersheimer Stral3e als Durchgangsstral3e. Erhdhte Durch-
fahrtgeschwindigkeiten, schlecht einsehbare Abbiegesituationen und stauender Verkehr vor allem zu
StoRRzeiten wirken sich negativ auf die Verkehrssicherheit sowie die Attraktivitat des Ortszentrums aus.

Malnahmenbeschreibung/Zielsetzung

Durch die Einrichtung eines Kreisverkehrs soll die Verkehrssicherheit im zentralen Ortsbereich erhdht
werden. Durch die Reduzierung der Durchfahrtsgeschwindigkeiten sowie verbesserte Sichtbeziehun-
gen kommt es nicht nur zu Optimierungen des motorisierten Individualverkehrs, auch der FuR3- und
Radverkehr profitiert von sicheren Querungsmaglichkeiten und einer allgemeinen Verkehrsberuhigung.
Eine 6kologisch nachhaltige und ansprechende Griingestaltung des Innenkreisels sowie der Randbe-
reiche fuhrt zu einer Aufwertung und Attraktivierung des Strallenraumes und zu einer Starkung des
innerértlichen Griinbereichs.
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Vorbereitende Untersuchung fiir ein Sanierungsgebiet Odendorf/Odinstralle

REULIIIIEll Nr. 1: Gemeinde-/Ortsteilstruktur und Grundfunktionen
feld

Steckbrief- 20
Nr.

WETNRERINEREN Gemeinde Swisttal
trager

ACEPARN Si5dtebauforderung (Fordersatz: 70 %)
gang

Angestrebte RV
Realisierung

Rahmenbedingungen/MaRnahmenbeschreibung/Zielsetzungen

Obwohl die Odinstral3e bereits vor einigen Jahren umgebaut wurde, leidet sie verstarkt unter Funktions-
verlusten. Die OdinstralRe ist derzeit durch zunehmenden Leerstand, insbesondere in den Erdgeschos-
sen, gekennzeichnet, welcher Ladenlokale und Wohnungen gleichermal3en betrifft. Darliber hinaus sind
viele Gebdude marode. Da die Gemeinde Uber keine geeigneten Mdglichkeiten verfligt diese stadte-
baulichen Missstande zu beseitigen und die Eigentimer zur Sanierung / Instandsetzung / Aufwertung
der betroffenen Gebéude zu bewegen, soll im Rahmen einer vorbereitenden Untersuchung geprift wer-
den, ob ein Sanierungsgebiet (vereinfachtes Verfahren) festgelegt werden kann.

Beteiligungsverfahren und Konzepterstellung zur Vorbereitung des stadtebauli-
chen Wetthewerbs Odendorf

SEVGITICIIM Nr. 2: Offentlicher Raum
feld

Steckbrief- 26
Nr.

WEERINEEEM Gemeinde Swisttal
trager

ECEPARI Si5dtebaufrderung (Fordersatz: 70 %)
gang

Angestrebte FRRLPIPHVES
Realisierung

Rahmenbedingungen/Malinahmenbeschreibung/Zielsetzungen

Die Gemeinde Swisttal wurde von der Flutkatastrophe Mitte Juli 2021 schwer getroffen. Unter anderem
in den Ortsteilen Heimerzheim und Odendorf waren die Sché&den besonders gravierend. Das Ereignis
wird die Burgerinnen und Birger von Swisttal in den ndchsten Jahren und Jahrzehnten beschéftigen —
emotional, aber auch visuell sichtbar durch die baulichen Schéaden an den Geb&uden und der offentli-
chen Infrastruktur.

Aus diesem Grund soll mit einem Beteiligungsverfahren und einer Konzepterstellung insbesondere ein
Abstimmungs- und Planungsprozess fur die zukiinftige (bauliche) Gestaltung auch vor dem Hintergrund
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der Starkregenvorsorge/ des Hochwasserschutzes durchgefuihrt werden. Der betrachtende Raum er-
streckt sich Gber weite Teile des Stadtebaufordergebiets. Der Prozess soll das Geschehene hinsichtlich
der Erfordernisse im 6ffentlichen Raum aufarbeiten und damit zur Vorbereitung/Konkretisierung der
Aufgabenstellung des stadtebaulichen Wettbewerbs liefern.

Die Ausarbeitung soll durch Abstimmungsprozesse mit Birgern, aber auch weiteren Beteiligten, wie
Vereinen und Institutionen, maoglichst breit aufgestellt werden, um eine breit abgestimmte Grundlage fir
die sich Durchfiihrung des stadtebaulichen Wettbewerbs in Odendorf legen zu kénnen.

Stadtebaulicher Wettbewerb Odendorf (Odinstrae / Orbachstrae und Or-

bachaue / Kirchenumfeld / Zehnthofplatz / Schule und Dorfsaal)

SEVGITCII Nr. 2: Offentlicher Raum
feld

Steckbrief- 21
Nr.

WERERWINEREN Gemeinde Swisttal
trager

ECEPARN St dtebauforderung (Fordersatz: 70 %)
gang

Angestrebte FRRLERTYI
Realisierung

Rahmenbedingungen/Malinahmenbeschreibung/Zielsetzungen

Um die Gestaltung und Aufwertung der 6ffentlichen Raume in Odendorf zu konkretisieren, soll ein stad-
tebaulicher Wettbewerb zur planerischen Qualifizierung des Zehnthofplatzes, des Kirchenumfelds, des
geplanten Schulgebaudes und des integrierten Dorfsaals sowie der Orbachstrale bzw. -aue und der
OdinstralBe durchgefuihrt werden. Ziel ist die Herstellung attraktiver, multifunktional nutzbarer Aufent-
haltsrAume sowie die Auflosung der bandartigen Dorfstruktur Odendorfs.

Leistungsbeschreibung
» Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbes zur planerischen Qualifizierung des Zehnt-
hofplatzes, des Kirchenumfelds, des geplanten Schulgebaudes und des integrierten Dorfsaal
sowie der OrbachstraRe/-aue und der Odinstralle

» Verfahrensbetreuung (Erstellung Ablaufkonzept, Recherche und Auswahl geeigneter Biiros,
Organisation Wettbewerbsmanagement / Wettbewerbsbetreuung)

» Teilnahme geeigneter Planungsbiros
» Einbeziehung und Beriicksichtigung der Ergebnisse in den weiteren Planungsprozess
» Konkretisierung der Planungen fur die jeweiligen Programmjahrantrage

» Durchfiihrung des Wettbewerbverfahrens / Verhandlungsverfahren mit Konzepterstellung (i.S.
einer Mehrfachbeauftragung)
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Sanierungsberatung Odendorf

REULIIVJ[Ell Nr. 1: Gemeinde-/Ortsteilstruktur und Grundfunktionen
feld

Steckbrief- 25
Nr.

WERELWINEREN Gemeinde Swisttal
trager

CEPARI St dtebauforderung (Fordersatz: 70 %)
gang

Angestrebte BIpLIBTpI
Realisierung

Rahmenbedingungen, Mainahmenbeschreibung und Zielsetzung

Bereits vor der Flutkatastrophe Mitte Juli 2021 war die Odinstrafl3e in Zentrum von Odendorf durch zu-
nehmenden Leerstand, insbesondere in den Erdgeschossen, gekennzeichnet (Ergebnis ISEK-Pro-
zess). Daruiber hinaus wiesen mehrere Gebaude Mangel und Missstande auf. Infolge der Flutkatastro-
phe vom 14.07.2021 hat sich der Sanierungsbedarf in den vakanten Gebieten im 6ffentlichen und pri-
vaten Bereich auf dramatische Weise deutlich erhdht. Da die Gemeinde Uber keine geeigneten Mog-
lichkeiten verfligt, diese stadtebaulichen Missstande zu beseitigen und die Eigentiimer zur Sanierung /
Instandsetzung / Aufwertung der betroffenen Gebaude zu bewegen, soll im Rahmen einer vorbereiten-
den Untersuchung (vgl. Projektsteckbrief Nr. 20) gepruft werden, ob ein Sanierungsgebiet (vereinfach-
tes Verfahren) festgelegt werden kann.

Die hier angedachte Sanierungsberatung soll im ganzen Stadtebauférdergebiet von Odendorf, beratend
und unterstutzend wirken, damit Gebaude nachhaltig saniert werden kdnnen. Dabei gilt es insbeson-
dere, die stadtebaulichen und gestalterischen Ziele des ISEK und eines mdéglichen Sanierungsgebietes
im Zuge des Wiederaufbaues sicherzustellen und mdégliche Fehlentwicklungen/Missstande zu vermei-
den. Mit den Beratungen soll an derzeit laufende Beratungsleistungen, wie z.B. des LVR, angeknipft
werden.

Hinweis zur klassischen Sanierungsberatung: An dieser Stelle wird davon ausgegangen, dass die Vor-
bereitende Untersuchung fir die Festsetzung eines Sanierungsgebiets die Notwendigkeit eines solchen
bestatigt. Ob und inwieweit ein sog. umfassendes Verfahren (einschl. Bodenordnung und Ausgleichsbe-
tragsermittlung) oder ein vereinfachtes Sanierungsgebiet (ohne Bodenordnung) in Betracht kommt, wer-
den die Vorbereitenden Untersuchungen zeigen. Auch im Falle eines vereinfachten Verfahrens kann
die Zulassung einzelner oder aller Genehmigungsvorbehalte nach § 144 BauGB zielfiihrend sein. Deren
Anwendung setzt entsprechendes Know-how und entsprechende Kapazitaten fir die Bearbeitung ge-
nehmigungspflichtiger Vorgange voraus. Von daher bietet sich im Falle der formlichen Ausweisung ei-
nes Sanierungsgebietes die Beauftragung eines erfahrenen Sanierungsberaters an.
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Umbau und Sanierung des Dietkirchenhofs (Buschhoven)

Abb. 93: Dietkirchenhof Abb. 94: Luftbild Dietkirchenhof
Quelle: Gemeinde Swisttal Quelle: Website ga.de

Handlungs-
feld

SIS GIEE N 16

WETELWInGEIE Gemeinde Swisttal
trager

Forderzu- Stadtebauférderung (Fordersatz: 70 %)
gang

Angestrebte YRV Yepls
Realisierung

Rahmenbedingungen/MaRnahmenbeschreibung

Das inzwischen leerstehende, ehemals als ,Dietkirchener Hof* bezeichnete Gebaude wurde im Jahr
1015 erstmals urkundlich erwéhnt. Seinerzeit handelte es sich um eine Schenkung des Kaisers Heinrich
Il an das Frauenkloster Dietkirchen zu Bonn.

Das ehemalige Schloss und der Burghof — dem sich der damalige ,Dietkirchener Hof“ (heutiger ,Diet-
kirchenhof) als landwirtschaftlich genutztes Gebaude zuordnete — wurde nach seinem Wiederaufbau
mit dem zweiten Brand endgultig zerstort. Ca. 1793 geht der durch einen (zweiten) Brand beschadigte
,Dietkirchener Hof* von klosterlichen in privaten Besitz tber. Fur den Wiederaufbau auf den Fundamen-
ten des landwirtschaftlichen Gutes wurden gemafd Denkmalakte seinerzeit die Ziegelsteine des eben-
falls durch den Brand zerstorten Burgschlosses verwendet.

Der Gebaudekomplex umfasst heute ein denkmalgeschutztes Wohnhaus, das bis vor einigen Jahren
als solches genutzt wurde sowie das dazu gehérende frihere Hofareal, bestehend aus denkmalge-
schitzten ehemaligen Stallungen fir Nutztierhaltung (Schweine, Pferde, Kiihe). Die Zufahrt zum Hof
erfolgte seinerzeit Uber die Strale Am Burgweiher / Alte Poststral3e.

Die historische Bebauung des Ortes wird noch sichtbar beeinflusst von zum Teil frankischen Fachwerk-
hausern und einigen Hofanlagen, die urspriinglich einer landwirtschaftlichen Nutzung dienten. Einige
dieser Fachwerkhduser haben die Bréande der Vergangenheit tberstanden und sind noch heute als
Zeugnis des Zeitgeschehens, zum Beispiel in der SchmittstraRe, zu finden.
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Der Dietkirchenhof liegt im Ortszentrum Buschhovens, direkt am Toniusplatz. Das Gebaude steht seit
ca. drei bis vier Jahren leer und wurde bereits eine Weile auf dem Immobilienmarkt angeboten, bevor
die Gemeinde Swisttal durch einstimmigen Beschluss des Rates die Hofanlage erworben hat, um die
Entwicklung des Ortskerns entgegen dem Zerfall maRgeblich voranbringen und steuern zu kénnen. Der
Toniusplatz war seit Jahrhunderten der zentrale Mittelpunkt des 6rtlichen Lebens. Der Hof gibt als ein-
zige, im friheren Umfang mehrfliigelige Hofanlage bauliches Zeugnis von der Geschichte des Dorfes
Buschhoven und seiner Grundherren ab. Denn sowohl der ehemalige Burghof, dessen Grundherr der
Erzbischof war, wie der Heiderhof, der dem Frauenstift zum Schillingskapellen Diinstekoven zugehdrig
war, sind baulich nicht mehr dokumentiert. Selbst vom ehemaligen erzbischéflichen Schloss gibt heute
nur noch die Insel im Burgweiher historische Aussagen Uber dessen Standort in Buschhoven ab. Dies
zahlt in vergleichbarer Weise fiir den Toniusplatz (s. hierzu Projektsteckbrief Nr. 17).

Im Zentrum befinden sich heute ebenfalls das katholische Pfarrheim, welches neben dem Toniusplatz
fur Veranstaltungen des o6ffentlichen Lebens genutzt wird sowie ein weiterer, evangelischer Sakralbau.
Auch diverse Kinderbetreuungsangebote sowie die ortliche Grundschule sind in dieser zentralen Lage
angesiedelt.

Bis vor einigen Jahren bot der Ortskern im Bereich rund um den zentral gelegenen Toniusplatz sowie
der angrenzenden Alten Poststraf3e und der DietkirchenstralRe Einkaufsmaglichkeiten fir den taglichen
Bedarf. Inzwischen wird dieser historisch gewachsene Mittelpunkt ,nur noch® durch vereinzelte inhaber-
betriebene Geschéfte, wie einen Backer, einen Blumenhéandler oder einen kleinen Hofladen aus land-
wirtschaftlicher Direktvermarktung sowie den ansassigen Dienstleistern (diverse Arzte, Physiotherapie,
Apotheke, Kosmetikstudio, Gastronomie, Bankfiliale) und dem regelmaRig stattfindenden Wochenmarkt
auf dem Toniusplatz belebt.

Der urspriinglich kleinteilige Einzelhandel hat sich jedoch zunehmend riicklaufig entwickelt. Dahinge-
hend konnten sich der Gesundheitssektor und der ergénzende Dienstleistungssektor weiterhin bewah-
ren. Dies wird unter anderem durch den Mangel an Arzten in den Ballungsgebieten und die gute Anbin-
dung des Ortes (OPNV und MIV) an das Bonner Umland gestarkt.

In der Konsequenz ergeben sich dennoch immer wieder leerstehende Ladenzeilen und Hauser sowie
Nachnutzungen, die sich in negativer Weise auf das 6ffentliche Zusammenleben auswirken. Dariber
hinaus wurde auch die kleinbetriebliche, innerértliche Landwirtschaft durch gréRere Einheiten abgelost,
zum Teil fanden hier handwerkliche Berufe und Gewerbe eine neue Existenz. Weitere dienstleistende
Berufe finden ihren Platz im Ort. In der Summe ist ein Wandlungsprozess erkennbar, den es zu stabili-
sieren und zu unterstitzen gilt.

Zielsetzungen

Das Zentrum wird zeitweise immer noch belebt durch die anséssige Gastronomie und ein gemeinschaft-
liches Vereinsleben, insbesondere in der Zeit von Frihjahr bis Herbst, zu Feiertagen und an den Wo-
chenenden nach wie vor rege genutzt.

Aufgrund der angestrebten Hebelwirkung durch den Ankauf des Dietkirchenhofs zeichnen sich auch
erste Veranderungen auf dem privaten Immobilienmarkt in unmittelbarer Nachbarschaft des Dietkir-
chenhofs ab. Der heute noch durch die Landwirtschaft genutzte Kdéllenhof wird ebenfalls in absehbarer
Zeit funktionslos werden. Anlasslich dessen denkt der Eigentiimer bereits jetzt Uber die weitere Ent-
wicklung seines Hofes nach und strebt die Einrichtung einer GroRtagespflege an. Darliber hinaus liegt
eine Baugenehmigung fur das ehemalige, leerstehende Areal des zentral gelegenen Edeka-Gelandes
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vor, welche ein Wohnhaus mit einer gewerblichen Einheit fur Arzte und Apotheken vorsieht. Diese Vor-
haben wiirden den Standort Buschhoven, mit seiner guten Anbindung an das Bonner-Umland, weiter in
seiner Entwicklung und dem Ausbau der Angebote im Bereich Dienstleistung und Gesundheitswesen
bestarken.

Um das o6ffentliche Leben im historischen und gewachsenen Zentrum des Ortes rund um den Burgwei-
her und den Toniusplatz erhalten zu kdnnen, ist es das Ziel, hier weitere Nutzungen, die sich derzeit am
Ortsrand befinden, zu biindeln. Zudem sollen ergdnzende Angebote geschaffen werden.

Anlasslich dessen soll der Dietkirchenhof zu einem multifunktionalen Begegnungszentrum im Sinne ei-
ner ,Birger- und Kulturscheune® umfunktioniert werden, in dem unterschiedliche Angebote angesiedelt
werden sollen, die auch den unmittelbar angrenzenden Toniusplatz frequentieren. Neben einem ganz-
tagigen gastronomischen Angebot (tagsiber Café/Bistro, abends klassische Gastronomie mit gutem
Essen, Wein etc.) entstehen Raume fiir vereinsspezifische Nutzungen sowie &rtliche Institutionen (Hei-
mat- und Verschoénerungsverein Buschhoven, Partnerschaftsverein, Férderverein der Schule etc.) und
niederschwellige Angebote. Letztere kbénnen unter anderem durch die ortliche Jugendagentur in expe-
rimenteller Weise genutzt werden Des Weiteren soll eine Art ,Dorfhaus” bzw. ein Raum fir kleinere
kulturelle Veranstaltungen in den Raumlichkeiten des Hofs untergebracht werden. Diese Ortlichkeit
kann auch durch Dritte angemietet werden. Dartber hinaus wird auch die Gemeinde Angebote in Form
eines Birgerburos und einer Seniorenberatung schaffen. Zudem liegen der Gemeinde Grindungsideen
und Ansétze fur erganzende Dienstleistungsangebote vor, wie zum Bsp. Gehirnjoggingkurse, Handy-
und Computerkurse fir Senioren, Rikscha-Dienstleistungen, Gymnastikkurse, die neben dem Begeg-
nungscafé in einmaliger Weise in Swisttal angeboten werden sollen. Zudem sucht die VHS im Ort auf-
grund der Néhe zu Bonn nach Raumlichkeiten fir Sprachkurse. Ebenso kdnnten regelméRig stattfin-
dende Veranstaltungen, wie ein Freilichtkino, Musiktage, Lesetage etc. an diesem zentralen Ort in Er-
ganzung zum Toniusplatz und seinem Umfeld stattfinden.

Durch die Kleinteiligkeit der Raume des Dietkirchenhofs sind Umbaumaflinahmen notwendig, um die
angestrebten Nutzungsangebote in dem Gebaudekomplex unterbringen zu kénnen. Darlber hinaus ist
der denkmalgeschitzte Hofkomplex stark sanierungsbedirftig.

Mit dem Umbau und der Sanierung des Dietkirchenhofs soll des Weiteren ein Beitrag zum Umwelt- und
Klimaschutz geleistet werden. Eine Reduzierung des Einsatzes grauer Energie (Energie zur Herstel-
lung, Lagerung, Transport, Entsorgung eines Produktes) soll bspw. durch den Erhalt bestehender Bau-
substanz sowie durch den Einbau von langlebigen Materialien mit geringen bis keinen Wartungsinter-
vallen erreicht werden. Einsparungen von CO2- Emissionen und eine Minimierung des Einsatzes fossi-
ler Brenntrager sollen u.a. durch den Einsatz erneuerbarer Energien und durch eine effiziente Warme-
erzeugung mit hohem Wirkungsgrad (Warmepumpen, Flachenheizsystem) erzielt werden.

Ubersicht/Kurzbeschreibung/Ziele
» Starkung des Buschhovener Ortskerns

» Qualitativer Ausbau und Erhalt des zentralen Mittelpunktes fur das 6ffentliche Leben

» Erhalt und Instandsetzung des ortsbildpragenden und siedlungshistorischen Denkmals
» Einrichtung einer gastronomischen Nutzung (Begegnungscafé)

» Schaffung einer kleinen Kultur- Veranstaltungsstatte

» Einrichtung eines Begegnungs- und Kultur-Cafés
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Umgestaltung Toniusplatz / Weiherumfeld (Buschhoven)

Abb. 95: Toniusplatz Abb. 96: Toniusplatz — Uberdachte Sitzméblierung
Quelle: DSK Quelle: DSK

Nr. 2: Offentlicher Raum
feld

Steckbrief- 17
Nr.

WEREUInEE Gemeinde Swisttal
trager

Forderzu- Stadtebauférderung (Fordersatz: 70 %)
gang

Angestrebte R TVE:
Realisierung

Rahmenbedingungen/MalRnahmenbeschreibung

Die Urspriinge des Ortsteils Swisttal-Buschhoven befinden sich im historischen Ortskern im Bereich
SchulstralRe, Alte Poststral3e, Am Burgweiher und DietkirchenstralRe. Sie entwickelten sich nach dem
grol3en Brand des dreil3igjahrigen Krieges (ca. 1645) sowie weiteren Branden um ca. 1793.

Um ca. 1800 folgten weitere maf3gebliche Veranderungen in der Flachenentwicklung des Dorfes. Die
ehemaligen Graben um das zerstorte Schloss (,Ostinsel”) wurden zugeschiittet. Der Burgweiher ist je-
doch bis heute erhalten. Aus der neu entstandenen Flache entwickelte sich im Laufe der Zeit das neue
Ortszentrum, rund um den heute noch bestehenden zentralen Dorfmittelpunkt, den Toniusplatz.

Obwohl sich der Ortsmittelpunkt in den letzten zehn Jahren strukturell verandert hat, bildet der Tonius-
platz nach wie vor die zentrale Mitte von Buschhoven. Er wird durch ein ortsbhildpragendes Ensemble
bestehend aus der Wallfahrtskirche St. Katharina, dem angrenzenden ,Kéllenhof* mit anschlieRendem
Burgweiher (ehemalige Westinsel) und dem ehemaligen landwirtschaftlichen Gut ,Dietkirchenhof* ein-
gerahmt. Der Toniusplatz stellt als ehemalige Ostinsel das seit der Rémerzeit historisch gewachsene
Zentrum dar, wie es in vergleichbarer Weise in Swisttal und Umgebung nicht wieder zu finden ist.

Der urspriinglich kleinteilige Einzelhandel hat sich zunehmend ricklaufig entwickelt. Inzwischen wird
dieser historisch gewachsene Mittelpunkt ,nur noch® durch vereinzelte inhaberbetriebene Geschéfte,
den ansassigen Dienstleistern sowie einem Wochenmarkt und zunehmend durch das gemeinschaftliche
Vereinsleben frequentiert.
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Zielsetzungen

Der Platz an sich wird durch die ansassige Gastronomie und ein gemeinschaftliches Vereinsleben, ins-
besondere in der Zeit von Frihjahr bis Herbst, zu Feiertagen und an den Wochenenden nach wie vor
rege genutzt. Er ist bedeutender Zeitzeuge Uber die Historie von Buschhoven. Prioritares Ziel ist es
deshalb, den derzeit vorwiegend als PKW-Stellflache genutzten Platz zu einem Ort des 6offentlichen
Lebens fir mehrere Generationen umzugestalten.

Der Toniusplatz soll deshalb gestalterisch und in Bezug auf die Aufenthaltsqualitéat insgesamt aufge-
wertet werden. Denkbar sind die Durchfiihrung eines Wettbewerbs oder eine Mehrfachbeauftragung,
um verschiedene Planungsvarianten/-vorschlage zu erhalten. Auch der angrenzende Weiher sowie die
nordlich angrenzende Stralie ,Am Burgweiher® sollen in der Planung berlcksichtigt werden.

Als aufwertende Maflinahme soll eine Reduzierung und Neuordnung der vorhandenen Parkplatzflachen
vorgenommen werden. Momentan wird der Toniusplatz Gberwiegend zum Parken genutzt. Durch die
MaRnahme soll einerseits Parken im Zentrum, vor allem fir die alter werdende Bevolkerung Busch-
hovens von Bedeutung, weiterhin méglich sein. Andererseits kann so die momentane Nutzungssituation
aufgebrochen und Raum fiir eine qualitative Platzgestaltung geschaffen werden.

Die weitere Nutzung des Platzes fiir Veranstaltungen der ortsansassigen Vereine muss dabei mitbe-
ricksichtigt werden. Da bereits gastronomische Nutzungen am Platz liegen, kdnnen die frei werdenden
Flachen zur Etablierung und Attraktivierung von Au3engastronomien beitragen. Wegfallende Parkplatze
sollen teilweise entsiegelt werden und dem Ausbau von Spielangeboten fiur Kinder sowie der Grinfla-
chengestaltung zugefuhrt werden. Teil der Platzgestaltung soll des Weiteren die Erhaltung und Schaf-
fung von klaren (Wege-)Achsen in Kombination mit Grinflachen zwischen Dietkirchenhof und Weiher
sein. In diesem Zusammenhang soll auch die Beleuchtung des Toniusplatzes sowie des Weiherumfel-
des neu konzipiert werden, um das Sicherheitsempfinden im 6ffentlichen Raum zu erhéhen und die
Nutzung des Platzes ganzjahrig attraktiv zu machen. Durch eine Erneuerung und Aufwertung der Mob-
lierung (Sitzbéanke, Mulleimer) in Kombination mit einer Aufwertung der Grinflachen sollen einladende
Aufenthaltsbereiche geschaffen werden. Aufgrund der direkten Weiherumgebung entfalten diese Erho-
lungs- und Freizeitpotentiale fur die Buschhovener Birger und erhdéhen die Attraktivitat der Ortslage
auch fur Besucher. Insgesamt soll durch die Aufwertung des Toniusplatzes mit angrenzendem Weiher-
umfeld eine Verschiebung der derzeitigen Funktion als Uberwiegende Parkflache zu Gunsten einer mul-
tifunktionaleren Nutzung des Ortsmittelpunktes als Aufenthalts-, Begegnungs- und Veranstaltungsort
erreicht werden. Die angedachten MalRnahmen zur Entsiegelung und Begriinung sollen einen wichtigen
Beitrag zum Umwelt- und Klimaschutz bzw. zur Anpassung an den Klimawandel bilden.

Ubersicht/Kurzbeschreibung/Ziele
» Verbesserung des Ortsbilds

» Verbesserung der Gestaltung und Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum
» Flachenentsiegelung
» Wegebeziehungen und Beleuchtung soll verbessert werden

» Das offentliche Mobiliar soll einheitlich ersetzt werden
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Stadtebaulicher Wettbewerb Toniusplatz (Buschhoven)

SEVGITCI Nr. 2: Offentlicher Raum
feld

Steckbrief- 22
Nr.

WETNRERINEREN Gemeinde Swisttal
trager

ACEPARN Si5dtebauforderung (Fordersatz: 70 %)
gang

Angestrebte XYY EBIPIS
Realisierung

Zielsetzungen

» Weiterqualifizierung von o6ffentlichen Teilrdumen im Umfeld des Toniusplatzes

» Konkretisierung der Gestaltung / Aufwertung im Umfeld des Toniusplatzes mit dem Ziel der
Herstellung eines attraktiven, multifunktional nutzbaren Ortkerns

» Reprasentative Gestaltung des Zugangsbereichs zum Toniusplatz

> Aufwertung des Weiherumfelds

Leistungsbeschreibung

» Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbes zur planerischen Qualifizierung des Toni-
usplatzumfeldes (Ortskern Buschhoven)

» Verfahrensbetreuung (Erstellung Ablaufkonzept, Recherche und Auswahl geeigneter Bliros,
Organisation Wettbewerbsmanagement / Wettbewerbsbetreuung)

» Teilnahme geeigneter Planungsbiros
» Einbeziehung und Berucksichtigung der Ergebnisse in den weiteren Planungsprozess
» Konkretisierung der Planungen fir die jeweiligen Programmjahrantrage

» Durchfiihrung des Wetthewerbverfahrens / Verhandlungsverfahren mit Konzepterstellung (i.S.
einer Mehrfachbeauftragung)
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Umgestaltung des Peter-Esser-Platzes (Heimerzheim)
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Abb. 97: Luftbild Peter-Esser-Platz Abb. 98: Mehrgenerationenplatz Birkenfeld
Quelle: TIM-Online Quelle: Website Klimaschutz Birkenfeld

Nr. 2: Offentlicher Raum
feld

Steckbrief- 8
Nr.

WETiEL NGB Gemeinde Swisttal
trager

Forderzu- ,Griine Infrastruktur® oder andere geeignete Programme
gang

Angestrebte YRRV YL
Realisierung

Rahmenbedingungen/Malinahmenbeschreibung

Der ,Peter-Esser-Platz“ befindet sich zwischen Kdélner Strafle und Swist. Er grenzt unmittelbar an den
Bachlauf des Gewassers. Der Zugang erfolgt Uber die nérdlich gelegene Ballengasse / BachstralRe. Auf
dem Platz zeichnen sich heute bereits mehrere Nutzungen ab, die jedoch aufgrund fehlender Attraktivi-
tat funktionslos sind. Lediglich der weitlaufig angelegte zentral verortete Spielplatz, mitten auf dem Platz,
findet noch Zulauf. Aufgrund seiner Lage im Stiden des Heimerzheimer Ortsteilzentrums hat der Peter-
Esser-Platz das Potenzial eines nahezu urbanen Griinraums im grof3ten Ortsteil der Gemeinde. Durch
die dicht bewachsenen Hecken entlang des umlaufenden Weges und der schlechten Einsehbarkeit stellt
der Platz jedoch in den Abendstunden einen Angstraum dar.

Der Platz ist derzeit in verschiedene Zonen unterteilt (umzaunter Basketballkorb auf einer Wiese, Spiel-
platz, Denkmal) die jedoch nicht untereinander vernetzt, sondern lediglich Gber den umlaufenden Weg
miteinander verbunden und erreichbar sind. Das gesamte Gelande ist Uber einen Rundweg erschlos-
sen, der im Westen an der bestehenden Wohnbebauung und im Osten an der Swist entlangfiihrt. Das
Denkmal zu Wirden des ,Peter Esser” - erster Burgermeister der 1946 noch selbststandigen Gemeinde
Heimerzheim nach dem Zweiten Weltkrieg - befindet sich im riickwartigen Teil des Platzes. Dieser min-
det an der stark befahrenen Swist-Briicke unterhalb der KdIner Stral3e.

Seit Beginn des Jahres 2019 wird von den linksrheinischen Stadten und Gemeinden Alfter, Bornheim,
Meckenheim, Rheinbach, Wachtberg und Swisttal gemeinschaftlich ein Klimateilschutzkonzept erarbei-
tet, um dem Klimawandel mit geeigneten MaRhahmen auf kommunaler Ebene begegnen zu kénnen.
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Das Starterprojekt fur Swisttal soll die Umgestaltung des Peter-Esser-Platzes zum Mehrgenerationen-
platz bilden. Der Platz ist deshalb besonders interessant, weil er eine Doppelfunktion erfillt. Die lokale
Aufenthaltsqualitat der Grunflache ist nicht nur asthetisch, sondern auch hinsichtlich der klimatischen
Bedingungen von Bedeutung und soll durch die Umgestaltung optimiert werden. Der Platz liegt dartber
hinaus innerhalb einer Luftschneise, die Heimerzheim entlang der Swist mit Frischluft versorgt. Deshalb
muss bei der Umgestaltung des Platzes darauf geachtet werden, dass diese Funktion erhalten bleibt
oder verbessert wird. Im Zuge des Konzeptes soll ein Kriterienkatalog erarbeitet werden, der dazu dient,
dass Thema Klimawandelanpassung bereits bei der Ausschreibung fest zu verankern. Grundlage des
Kriterienkatalogs bildet eine detaillierte klimatische Bestandsanalyse in Bezug auf den Kaltluftzufluss
zur Swist Uber die Grunflachen sidlich von Heimerzheim sowie tber die Viehtrift als weitere klimatisch
besonders wichtige Griinachse im Siedlungsraum, sowie die Modellierung des Mikroklimas unter Be-
ricksichtigung der Parameter Oberflachen- und Lufttemperatur, sowie Windgeschwindigkeit und -rich-
tung.

Zielsetzungen

Der Peter-Esser-Platz, als grof3te innerértliche Grunflache, soll durch seinen Ausbau zum Mehrgenera-
tionenplatz fur alle Altersgruppen nutzbar gemacht werden. Um den Platz attraktiver zu gestalten, sollen
die Angebote erweitert sowie neu geclustert werden. Es wird eine starkere Durchmischung der verschie-
denen Nutzungen angestrebt, die Uber gezielte Wegeverbindung und bessere Einsehbarkeit gewahr-
leistet werden soll. Das besondere Augenmerk bei der Umgestaltung des Platzes liegt auf der Einbin-
dung von MalRnahmen zur Klimawandelanpassung. Die Griinstrukturen des Peter-Esser-Platzes bilden
fur den Ort eine wichtige klimatische Luftschneise und sind auf Ebene des Mikroklimas von besonderer
Bedeutung. Diese Funktion gilt es daher zu erhalten und zu verbessern.

Ubersicht/Kurzbeschreibung/Ziele
»  Aufwertung offentlicher Raume sowie Verbesserung des Ortsbildes
» Erhalt und Ausbau der vorhandenen klimatisch wertvollen Grinstruktur
» Herstellung eines multifunktionalen Platzes, Ermdglichung von Begegnung und Kommunika-
tion
» Bestehende Angebote (Spielplatz und Denkmal) sollen attraktiver gestaltet und erweitert wer-
den

» Verbesserung der Nutzbarkeit des 6ffentlichen Raums fir unterschiedliche Nutzergruppen (al-
tere Menschen, Mobilitatseingeschrankte und Kinder / Jugendliche)

» Erhdhung der Aufenthaltsqualitét
» Aktive Einbindung der Offentlichkeit an der Gestaltungsplanung

» Beseitigung des Angstraums
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Einrichtung eines Interkulturellen Begegnungsortes der Generationen im Alten

Kloster Heimerzheim (Multifunktionale Anlaufstelle)

dhk s RV

Abb. 99: Altes Kloster Abb. 100: Luftbild Altes Kloster
Quelle: Website Wikimedia Quelle: TIM-Online
Handlungs-
feld
Steckbrief- 9
Nr.
WEGEWINGCIEM Gemeinde Swisttal
trager
Forderzu- Dorferneuerung oder andere geeignete Férderprogramme, z.B. Heimatforderung

gang

Angestrebte IR ITevy,
Realisierung

Rahmenbedingungen

Das ,Alte Kloster” liegt unmittelbar an der Hauptverkehrsstral3e (Kdlner Stral3e) im Ortsteil Heimerz-
heim. Die Kdlner StralRe stellt eine raumliche Barriere dar, die den Ort in West und Ost einteilt. Die Swist
bildet ebenfalls eine bandartige Achse, die durch den Ort verlauft.

Ende des 19. Jahrhunderts stifteten die zwei Rittergutbesitzer Philipp Freiherr von Boeselager (Burg
Heimerzheim) und Karl Emil Wilfing (Burg Kriegshoven) eine Entbindungsstation fir Heimerzheim, das
heutige ,Alte Kloster®. Das um ca. 1890 erbaute, seinerzeit vorwiegend als Krankenhaus genutzte Ge-
baude ist seit Generationen Teil des Zentrums von Heimerzheim. Neben der historischen Kirchstralze
ist das Alte Kloster Zeugnis des damaligen ¢ffentlichen Lebens.

Der Franziskanerinnen-Orden in Olpe tGbernahm die Tragerschatft fir das neu errichtete Gebaude, wel-

ches his 1965 neben einer Entbindungsstation auch als Krankenhaus und Altenheim diente und tber
eine Kapelle verfugte. Heute befindet sich das ,Alte Kloster® im Besitz der Gemeinde Swisttal.
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Malnahmenbeschreibung/Zielsetzung

Neben den bereits bestehenden Nutzungen durch unterschiedliche Institutionen, wie der Katholischen
Jugendagentur, einem Seniorentreff, einem Schachclub, dem Tambourcorps, einer Musikschule, dem
Kunstverein sowie einer GrofRtagespflegeeinrichtung, soll das bestehende Angebot erweitert und ver-
vollstandigt werden.

Aufgrund der dezentralen Gemeindestruktur mit ihren vielen verschiedenen Ortsteilen und der dezent-
ralen Lage des Rathauses im Ortsteil Ludendorf befinden sich in Heimerzheim ein Birgerbiro und eine
Seniorenberatung. Das derzeitige Birgerbiro (Ecke KirchstralRe/Buschgasse) ist nicht barrierefrei zu-
ganglich. Des Weiteren sind die bestehenden Raumlichkeiten zu klein. Aus diesem Grund soll die be-
stehende Begegnungsstatte ,Altes Kloster (,Haus der Begegnung®, Kolner Stralle 23) um einige Bera-
tungsangebote erweitert werden. Zudem soll der Zugang zur Anlaufstelle auch von der Stra3enseite
barrierefrei zugénglich werden. Neben dem Burgerbiro sollen weitere Angebote, wie eine Jugendbera-
tung und eine Migrationsberatung sowie eine Seniorenberatung geschaffen werden. Des Weiteren sol-
len weitere kostenlose und niederschwellige Angebote zu Inklusionszwecken etabliert werden. Die der-
zeitigen Nutzungen im Erdgeschoss (Seniorentreff; Schachclub) bleiben bestehen.

Die derzeit zu Teilen leerstehenden Raumlichkeiten sollen zukinftig in multifunktionaler Weise genutzt
werden. Dies erfordert jedoch eine Umgestaltung sowie einen Teilumbau des Erdgeschosses im Ge-
baudeteil A (Kopfgebaude zur StralRenseite). Insbesondere missen die Sanitaranlagen saniert und in-
standgesetzt werden. Das Sockelgeschoss muss trockengelegt werden, um nutzbar zu sein.

Das Gebaude ,Altes Kloster” befindet sich unmittelbar neben der ,Unteren Erft“. Das ehemalige Land-
warenhandelsgebaude steht, wie das ,Alte Kloster®, unter Denkmalschutz und begrenzt zusammen mit
dem historischen Klostergebaude raumlich die bestehende Freiflache entlang der Weststra3e. Im hin-
teren Bereich bestehen bereits offentliche Parkmoglichkeiten, an denen (Stand heute) die Einrichtungen
im ,Alten Kloster und die angrenzende Gastronomie partizipieren. Aus diesem Grund soll der Zugang
vom Parkplatz Gber die parkahnliche Grinflache ertiichtigt werden. Zum Haupteingang des ,Alten Klos-
ters® an der Kdlner Stral3e soll ein direkter, barrierefreier Zugang aus dem rickwartigen Bereich ge-
schaffen werden. Ein spaterer Ausbau der Unteren Erft soll dabei Berlcksichtigung finden. Zudem soll
auch die bestehende Gastronomie von der Aufwertung profitieren. Der innerdértliche Griinraum soll durch
Angebote wie einen kleinen Fitness-Outdoor-Parcours (FOP mit Schwerpunkt fiir Senioren) attraktiver
gestaltet werden. Im Innenhof des Alten Klosters soll zudem ein gezieltes Angebot fiir die verschiedenen
sozialen Gruppen der KJA geschaffen werden (Basketballkorb u.a.).

Auf diese Weise soll auch westlich der Kélner Stral3e ein éffentlicher Anlaufpunkt mit Angeboten fir
verschiedene Generationen ermdglicht werden.

Ubersicht/Kurzbeschreibung/Ziele
» Schaffung einer zentralen Anlaufstelle westlich der Kélner StralRe

» Starkung vorhandener Netzwerkstrukturen

» Schaffung von Angeboten fur verschiedene gesellschaftliche und soziale Gruppen
» Birgeraktivierung

» Verbesserung Offentlichkeitsarbeit, AuRendarstellung und Kommunikation

» Attraktivierung und Ausbau der vorhandenen Griinanlagen, Schaffung von Angeboten (z.B.
Fitness-Outdoor-Parcours)

> Aufwertung des Denkmalbestands

» Integration der partizipierenden Gastronomie
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Konzeption und Umsetzung des Leit- und Informationssystems
(Odendorf, Buschhoven, ggf. Heimerzheim)

Abb. 101und 102: Beispiel Leit- und Informationssystem
Quelle: Website bonn.de

Nr. 2: Offentlicher Raum
feld

Steckbrief- 3und4
Nr.

WEREUnEEN Gemeinde Swisttal
trager

Forderzu- Stadtebauférderung (Fordersatz: 70 %) fur Odendorf und Buschhoven
gang

QUICRUCICEN Konzeption 2024
ACCUBIECUREN Umsetzung 2025-2027

Rahmenbedingungen/Malinahmenbeschreibung

Ein FulRgangerleitsystem ist fur Anwohner und Besucher der Ortskerne wichtig. Ein leicht verstandli-
ches und ansprechendes Leitsystem erleichtert nicht nur Ortsfremden die Orientierung. Aus diesem
Grund sollen die Ortskerne einheitlich beschildert werden. Dabei sollen neben 6ffentlichen und kultu-
rellen Einrichtungen auch Rundwege, Denkmaler und sonstige Einrichtungen von 6ffentlichem Inte-
resse in das Leitsystem integriert werden.

Die Umsetzung soll auf Grundlage des Konzeptes, dessen Bearbeitung im Jahr 2024 beginnen soll,
realisiert werden. Die Umsetzung ist ab 2025 vorgesehen. Das Leitsystem soll perspektivisch auch in
weiteren Ortsteilen umgesetzt werden.

Zielsetzungen
» Vernetzung der einzelnen Ortsteile

» Verbesserung der Orientierung im Gemeinderaum und Auffindbarkeit von 6ffentlichen Einrich-
tungen sowie Platzen

» Unterstitzung einer ansprechenden einheitlichen Gemeindegestaltung

» Forderung des Ful3- und ggf. Radverkehrs
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Entwicklung und Umsetzung eines Beleuchtungskonzepts

(Odendorf, Buschhoven, ggf. Heimerzheim)

Abb. 103: Beispiel Beleuchtungselemente | Abb. 104: Beispiel Beleuchtungselemente I
Quellen: Website coburg-rennsteig.de Quelle: Kreiszeitung Diepholz

SEULITRIIEMN Nr. 2: Offentlicher Raum und Nr. 4 Tourismus / Freizeit / Sport und Architektur / Bau-
felder kultur

Steckbrief- 5und 6
Nr.

WEERINEIEE Gemeinde Swisttal

trager

Forderzu- Stadtebauférderung (Fordersatz: 70 %) fur Odendorf und Buschhoven
gang

UIESIUCMEIN K onzeption 2024
ACEUBIEOLIN msetzung 2025-2027

Rahmenbedingungen/Malinahmenbeschreibung/Zielsetzungen

Ein pragendes Gestaltungselement zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum ist
die Beleuchtung, die im Zusammenhang mit den Zielen zur Starkung der Ortszentren analysiert werden
soll. Das Beleuchtungskonzept ist ein zentraler Baustein, der gewahrleistet, dass die Attraktivitat des
offentlichen Raums gestarkt wird und Angstraume gleichzeitig beseitigt werden kénnen. Dartber hinaus
sollen ortsbildpragende Gebaude attraktiv in Szene gesetzt werden. Auf diese Weise werden sowohl
die Identifikation mit dem Wohnort als auch die Attraktivitdt aus Besuchersicht gesteigert. Durch eine
technisch zeitgemale energiesparende Beleuchtung kénnen zudem dauerhaft die Energiekosten und
der CO2-Ausstol3 gesenkt werden.

Die Beleuchtungsregeln des Konzeptes sollen zukiinftig auch fir die verschiedenen Stral3enraumtypen
aulRerhalb der Swisttaler Gebietskulissen gelten. Somit ist das Beleuchtungskonzept gleichzeitig ein
Lichtmasterplan (LMP) fur die gesamte Gemeinde. In diesen Eigenschaften ist das Beleuchtungskon-
zept kein Planungswerkzeug, das unmittelbar zur Umsetzung gelangt, sondern ein Regelwerk fur kinf-
tige Projekte, die eine Erneuerung der Beleuchtung beinhalten sowie fir den laufenden Ersatz beste-
hender Beleuchtung.

Ziele sind die positive Beeinflussung von Raumsituationen durch gezielte Lichtinszenierung, Erh6hung

von Sicherheitsempfinden sowie die Starkung der Wirkung ortsbildpragender TeilrAume und Gebaude
und damit die Verbesserung von Image und ldentifikation.
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Hof- und Fassadenprogramm (Odendorf, Buschhoven, ggf. Heimerzheim)

Abb. 105: Dietkirchenhof in Buschhoven Abb.: 106 Gebaude mit Aufwertungspotential
Quelle: DSK Quelle: DSK

SEGLIIVIa[e[SE Nr. 4: Tourismus / Freizeit / Sport und Architektur / Baukultur
feld

Steckbrief- 18
Nr.

WETELInEIE Gemeinde Swisttal zusammen mit Privaten

trager

CICEPARI Si4dtebauforderung (Fordersatz: 70 %) fur Odendorf und Buschhoven
gang

Angestrebte YR eVY,
Realisierung

Rahmenbedingungen/Malinahmenbeschreibung

Swisttal verflgt tGber einen vergleichsweisen hohen Anteil historischer und zum Teil ortsbildpragender
Gebaude (vielfach ehem. bzw. bis heute landwirtschaftlich genutzte Hofanlagen, Fachwerkh&user etc.).
Die historische Bebauung wechselt ab mit Gebaudetypen unterschiedlichen Alters und Zustands. Zahl-
reiche Gebaude weisen gestalterische Mangel an Fassaden, Eingangen und Auf3enanlagen auf. Bau-
altersbedingt entsprechen viele Gebaude den heutigen energetischen Anforderungen nicht mehr.

Die energetische Gebaudesanierung sowie die Sicherung und Erhéhung von Gestaltqualitéat gehdren
zu den vordringlichen Zielen der Stadt- und Dorferneuerung, da eine intakte und attraktive Bausubstanz
mafgeblich zur Attraktivitat unserer Stadte und Dorfer beitragt. Daher werden Investitionen in die Mo-
dernisierung und gestalterische Aufwertung privater Immobilien aus unterschiedlichen Fordertopfen fi-
nanziell unterstiitzt. Neben der Férderung der energetischen Sanierung aus Mitteln der Kfw/BaFa soll
in Swisttal tiber das Hof- und Fassadenprogramm der Férderzugang zur Stadtebauférderung erméglicht
werden.

Grundlage fir die Beratung der privaten Immobilieneigentiimer ist eine Gestaltungsfibel. Durch eine

enge Einbeziehung der Fachamter der Gemeinde wird eine fachlich qualifizierte Umsetzung des Pro-
gramms jederzeit gewahrleistet.
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Zielsetzungen/Inhalte
» Verbesserung des Gemeindebildes durch Fassadenerneuerung und Gestaltung

» Begriinung, Herrichtung und Gestaltung von Hof- und Gartenflachen sowie Malinahmen an
AuRenwénden und Dachern

» Rahmenbedingungen: Férderung fir die gestalterische Aufwertung von 6ffentlichkeitswirksa-
men AulRenwanden/Fassaden und Déchern sowie fiir die Entsiegelung, Begriinung, Herrich-
tung und Gestaltung von Hof- und Gartenflachen; finanzielle Unterstiitzung insbesondere im
Denkmalbereich sinnvoll

» Forderung bis zu 50% der Kosten, Kombination z.B. mit Férdermitteln der Kfw/BaFa (Bundes-
amt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle) fur die Sanierung méglich
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Konzept und Einrichtung Verfligungsfonds

(Odendorf, Buschhoven, ggf. Heimerzheim)

SEVGITI I Nr. 2: Offentlicher Raum
feld

Steckbrief- 19
Nr.

WEERINEEM Gemeinde Swisttal zusammen mit Privaten
trager

Forderzu- Stadtebauférderung (Fordersatz: 70 %) fur Odendorf und Buschhoven
gang

Angestrebte NP EIR vy,
Realisierung

Rahmenbedingungen

Die Swisttaler Birger identifizieren sich mit ihrem Umfeld und zeigten im Rahmen der Beteiligung zum
vorliegenden ISEK ihre Bereitschaft, an dem angestrebten Erneuerungsprozess aktiv mitzuwirken. Zu-
dem setzen sich bereits viele Vereine und Institutionen, wie z.B. die Heimat- und Verschonerungsver-
eine der einzelnen Ortschaften, aktiv fir die Gestaltung und Pflege ihres Ortes ein. Dies hat eine be-
sondere Bedeutung fir den Erfolg und betrifft sowohl die Akzeptanz der Malinahmen als auch das
ehrenamtliche Engagement oder die Ubernahme von Verantwortung.

Malnahmenbeschreibung/Zielsetzungen

Um diese Initiativkraft weiterhin zu férdern, soll im Rahmen der Ortsteilentwicklung ein Verfligungsfonds
zur Unterstltzung selbststandiger Aktivitdten eingerichtet werden. Der Fonds finanziert sich zu 50 %
aus Mitteln der Stadtebauférderung, inklusive des Eigenanteils der Kommune und zu 50 % aus Geldern
privater Akteure vor Ort (Vereine, Gewerbetreibende, Einzelhandel, Gastronomie, etc.). Uber die
Vergabe der Mittel sollen die Akteure vor Ort selbst bestimmen (z.B. durch Grindung eines Verfligungs-
beirats).

Ubersicht/Kurzbeschreibung/Ziele

» Aktivierung privaten Engagements und privater Finanzressourcen fur den Erhalt und die Ent-
wicklung des zentralen Ortskerns

» Partizipation der lokalen Okonomie an der Gemeindeentwicklung

» Initiierung von privatem Engagement sowie Mobilisierung von privatem Kapital
» Herbeifiihrung und Starkung von Kooperationen unterschiedlicher Akteure

» Starkung der Selbstorganisation der privaten Kooperationspartner

» Erhdhung der Identifikation der Birger und der Kunden mit dem Ortsteil

» Identifikationsstarkung mit der Gemeindeentwicklung

» Starkung des Gemeinwesens

Zur Konkretisierung der Projekte und Maflinahmen ist ein Moderationsprozess unter Beteiligung der
ortlichen Akteure aus Handel, Gastronomie, Dienstleistung etc. vorgesehen, in dessen Verlauf Pro-
jekte ausgearbeitet, neue Ideen und Projekte aufgenommen und die Umsetzungsregularien geklart
werden kdnnen. Entsprechende Richtlinien zur Vergabe sind im Vorfeld gemeinsam zu erarbeiten.
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Quartiersmanagement (5 Jahre) (Odendorf, Buschhoven, ggf. Heimerzheim)

Handlungs-
feld

Steckbrief- 23
Nr.

WETNRERInEE Gemeinde Swisttal
trager

Forderzu- Stadtebauférderung (Foérdersatz: 70 %) fir Odendorf und Buschhoven
gang

Angestrebte RNy R le vy,
Realisierung

Zielsetzungen

» Koordination und Umsetzung von Belegungskonzepten (insbesondere Dorfsaal Odendorf und
Dietkirchenhof Buschhoven)

» Sicherstellung der multifunktionalen Nutzung
» Koordinierung von Projekten (Verfiigungsfonds, Verfiigungsbeirat etc.)

Leistungsbeschreibung

» Belegungskonzepte fir Dorfsaal Odendorf und Dietkirchenhof Buschhoven erstellen und um-
setzen

» Bewerbung von Veranstaltungen
»  Kammerer fur die Entwicklung der Gemeinbedarfseinrichtungen
» Unterstitzung bei der Bildung von Netzwerken
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Quartiersarchitekt zur Beratung Hof- und Fassadenprogramm (5 Jahre)

(Odendorf, Buschhoven, ggf. Heimerzheim)

SEULIIVIIJISEN Nr. 4: Tourismus / Freizeit / Sport und Architektur / Baukultur
feld

Steckbrief- 24
Nr.

WEIERINE B Gemeinde Swisttal fur Private
trager

Forderzu- Stadtebauférderung (Fordersatz: 70 %) fur Odendorf und Buschhoven
gang

Angestrebte NP EIR vy,
Realisierung

Rahmenbedingungen

Wichtige Akteure zur Aufwertung des Wohnungsbestands sind private Einzeleigentimer, die ein Grof3-
teil des Gebaudebestandes im Ortskern besitzen. Das erklarte Ziel der Gemeinde Swisttal ist, im Zuge
des weiteren Entwicklungsprozesses eine aktive Bestandsentwicklung zu untersttitzen.

Malnhahmenbeschreibung/Zielsetzungen

Um den vorhandenen Sanierungsstau zu reduzieren und die Wohnsituation zukinftigen Anforderungen
anzupassen (altersgerechtes Wohnen, barrierefreier Umbau), sollen durch Beratungsangebote Anreize
geschaffen werden, Eigentiimer gezielt zu motivieren, in ihren Bestand zu investieren.

Durch einen Quartiersarchitekten sollen niederschwellige und fiir die Eigentimer kostenlose Angebote
gemacht werden. Allen Immobilieneigentimern sollen Informationen und eine Beratung zu Sanierungs-
malRnahmen und zur Férderfahigkeit von Umbaumalnahmen angeboten werden. Die Aufgaben des
Quartiersarchitekten missen von erfahrenen Fachleuten (lbernommen werden, die fundierte Kennt-
nisse der Altbausanierung und der entsprechenden Férdermdglichkeiten haben sowie ausgewiesene
kommunikative Fahigkeiten besitzen.

Der Quartiersarchitekt soll Immobilieneigentimern bei der Modernisierung und Sanierung ihrer Immo-
bilien unterstitzen. Er berat zu gestalterischen Fragestellungen sowie zur Barrierefreiheit und gibt Hin-
weise zu bestehenden Férdermdglichkeiten wie dem Fassaden- und Hofflachenprogramm (FRL NRW,
Nr.11.2). Parallel dazu sollte die Modernisierungsoffensive mit der energetischen Sanierung der Gebau-
debestande einhergehen.
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6. Strategie zur Konzeptumsetzung

Die Umsetzung der im Handlungs- und MalRnahmenprogramm dargelegten EinzelmaRnahmen ist Vo-
raussetzung fir die (Weiter-) Entwicklung der Gemeinde Swisttal mitihren drei gréRten Ortsteilen Oden-
dorf, Buschhoven und Heimerzheim. Hierzu ist eine Vielzahl an Akteuren, Abstimmungen, Diskussio-
nen, Entscheidungen und ein ,langer Atem* erforderlich. Aber auch ein schliissiges Konzept, das dar-
stellt, wie die MalBnahmen umgesetzt werden sollen (Stichwort ,Prozess*), welche Férdermoglichkeiten
bestehen (Stichwort ,Budget®), wie die Akteure vor Ort mit einbezogen werden (Stichwort ,Partizipation®)
und wie der Prozess verstetigt werden kann.

Die finanzielle Situation stellt viele Kommunen in Nordrhein-Westfalen vor grof3e Herausforderungen.
Gerade die Gemeinde Swisttal steht als Haushaltssicherungs-Kommune, und nicht zuletzt durch die
Flutkatastrophe im Juli 2021, vor der besonderen Schwierigkeit, auf der einen Seite Investitionen tagi-
gen zu wollen, um die Attraktivitat der Gemeinde zu steigern, auf der anderen Seite aber einen finanziell
engen Rahmen einhalten zu missen, der eine klare Priorisierung der 6ffentlichen Mal3nahmen erfordert.
Verstarkt wird diese Problematik aktuell und zukinftig durch die COVID-19-Pandemie, da die Einnah-
men hochstwahrscheinlich fir mehrere Jahre deutlich geringer ausfallen werden.

Die Entwicklung der Kommunalfinanzen engt den Handlungsspielraum und die aktiven Gestaltungs-
maoglichkeiten aller Kommunen ein. Dies darf aber nicht dazu fihren, dass notwendige Investitionen zur
Behebung von bestehenden stadtebaulichen Missstanden und Mangeln vollstandig unterbleiben. Die
.Nicht-Investition* wirde mittel- und langfristig dazu fuhren, dass sich die heutigen Probleme deutlich
verstarken, sich ggf. auf heute noch intakte Bereiche ausweiten und sich der beginnende Abwartstrend
in einzelnen Bereichen verstetigt und verstéarkt. Der Verlust von intakten Ortsteilen und Ortsteilkernen
bzw. ihrer Kernfunktionen wiirde sich dabei nicht nur auf die drei gré3ten Ortsteile Odendorf, Busch-
hoven und Heimerzheim, sondern auch in den sieben kleineren Ortsteilen negativ auswirken. Dem gilt
es frihzeitig und nachhaltig zu begegnen. Hier sind weitsichtige und zukunftsweisende Entscheidungen
gefordert, die von einer breiten Basis getragen werden. Hier setzt das ISEK an. Wie im vorliegenden
Bericht ausgefiuhrt, sind Aufwertungs- und ErneuerungsmalRnahmen in den drei Schwerpunktraumen
des Swisttaler Gemeindegebiets dringend erforderlich, damit private und 6ffentliche Investitionen Hand
in Hand gehen und sich gegenseitig positiv bestéarken. Dort, wo Arbeitsteilung mdglich und sinnvoll ist
(z.B. in den Bereichen Bildung, Gewerbe, z.T. Sportstétten), soll diese ausgeweitet werden — dort, wo
dies nur bedingt méglich ist (insbesondere in den Bereichen Gemeinbedarf, Grund-/Nahversorgung,
Kindertagesstatten/Schulen), mussen die drei Hauptorte tber einen themenibergreifenden Ansatz mit
Schlusselmalinahmen und einer Strahlkraft Gber die Ortsteile hinaus gestéarkt werden, damit auch die
kleineren Ortsteile profitieren, in denen die Angebote/Infrastrukturen nicht vorgehalten werden kénnen.

Zur Umsetzung der GesamtmalRnahme ,Swisttal“ sollen daher Férdermittel des Bundes und des Landes
Nordrhein-Westfalen beantragt werden. Ohne Férdermittel kann die Gemeinde den finanziellen Auf-
wand nicht tragen. In Abstimmung mit dem Ministerium fir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstel-
lung des Landes Nordrhein-Westfalen und der Bezirksregierung Kéln wurde vereinbart, unterschiedliche
Fordermdoglichkeiten zu nutzen. Fiur einen Grof3teil der Einzelmaflinahmen sollen Stadtebauférdermittel
beantragt werden. Dies gilt speziell fur die MaBnahmen in den Ortsteilen Odendorf und Buschhoven,
da hier die Handlungsbedarfe, aber auch die zu erzielenden stéadtebaulichen Mehrwerte in den Ortsteil-
kernen am grof3ten sind. Das ISEK ist Voraussetzung fir die Beantragung von Stadtebaufdérdermitteln.
Auf dessen Grundlage wird zu Beginn ein Grundférderantrag mit einer Darstellung aller MaRnahmen in
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Odendorf und Buschhoven mit Kosten und Zeitpunkten der konkreten Beantragung bei der Bezirksre-
gierung Kéln eingereicht. Fir die Gemeinde Swisttal betragen die (zuwendungsfahigen) Gesamtkosten
fur alle MaBnahmen in den beiden Ortsteilen 10.716.406,00 €. Der Grundforderantrag bildet somit den
Rahmen fir die Beantragung der Einzelmaf3nahmen in den Antragsjahren 2022 bis 2026. Die Bezirks-
regierung Koéln prift den Grundférderantrag und stellt bei positivem Ergebnis ein sogenanntes Gesamt-
testat aus. In diesem wird die Sinnhaftigkeit und Abfolge der MaRnahmen vom Grundsatz bestatigt.

Gleichzeitig ist es erforderlich, jedes Jahr mit Stichtag Ende September Programmantrage fiir konkrete
EinzelmalRnahmen zu stellen. Diese Einzelmalinahmen mussen einen gegeniiber dem Grundférderan-
trag konkretisierten Planungsstand (gem. Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure, HOAI) auf-
weisen. Im Programmantrag werden die MaBnahmen aufgenommen, die im folgenden Jahr im Detail
geplant bzw. weiter ausgearbeitet und im Anschluss umgesetzt werden sollen. Fur die Gemeinde Swist-
tal werden fur das Jahr 2022 und damit zum Stadterneuerungsprogramm (STEP) 2022 folgende Ein-
zelmaflRnahmen mit den entsprechenden Nummern aus der Kosten- und Finanzierungsubersicht bean-
tragt:

» 2.1.1 Aufstellung eines Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) und Forder-
antragsstellung

» 2.1.2 Beratung/Unterstiitzung Forderantrag 2023 (Uberbriickung bis Projektsteuerer beauftragt)

» 2.5.1 Projektsteuerung

» 4.3.1 Multifunktionaler Neubau Schule mit integriertem Dorfsaal

Die zuwendungsfahigen Kosten fiir die aufgefiihrten MaRnahmen betragen 3.237.764,00 €. Davon ent-
fallt der iberwiegende Teil auf den multifunktionalen Teil der (Bau-) MaRnahme 4.3.1 (2.990.000,00 €).

Der Einsatz von Stadtebaufordermitteln ist an die Bereitstellung von kommunalen Eigenanteilen seitens
der Gemeinde Swisttal gekoppelt. Die Hohe der Fordersatze wird jahrlich unter Bertcksichtigung der
jeweiligen kommunalen Leistungsfahigkeit von IT.NRW neu festgelegt. GemaR der ,Verteilung der For-
dersatze fur die Stadtebauférderung® liegt Swisttal fur das Jahr 2022 bei einem Férdersatz von 70 %,
d.h. der kommunale Eigenanteil liegt bei 30 %. Auf letzterem Wert basiert auch die Veranschlagung im
kommunalen Haushalt. Im Rahmen der Haushaltsplanungen fir 2022 und der mittelfristigen Haushalts-
planung ist die Bereitstellung der kommunalen Eigenanteile seitens der Gemeinde Swisttal sicherzu-
stellen (fur 2022 30 % von 3.237.764,00 € = 971.329,00 €). Die Summe aller Kosten aus den Pro-
grammantréagen von 2022 bis 2026 ergibt die Summe, die als Gesamtsumme in den Grundférderantrag
eingestellt ist. FUr diesen bzw. flr das GesamtmalRnahmenpaket bedeutet dies, dass die Gemeinde bei
einem Eigenanteil von 3.214.922,00 € (30 %) insgesamt 7.501.484,00 € (70 %) an Stadtebaufordermit-
teln von Bund und Land erhalten kénnte.

Neben der Stadtebauférderung sollen weitere Fordermittel beantragt werden. Fir die Finanzierung der
MaRnahmen zur Umgestaltung der Orbachaue unter Einbindung der gewonnenen Erkenntnisse zur
Starkregenvorsorge und des Hochwasserschutzes steht eine Prifung von Finanzierungs- und Forder-
maoglichkeiten bspw. tber Wiederaufbaufonds, Sonderprogramme, Grine Infrastruktur oder die Was-
serrahmenrichtlinie noch aus.

Weiterhin sollen Fordermittel fir die Errichtung des Kreisverkehrs in Odendorf und fir die Erneuerung
der Alten PoststraRe und des Karl-Kaufmann-Wegs in Buschhoven Uber die Forderrichtlinie ,Kommu-
naler Stralenbau“ (FORi-kom-Stra) beantragt werden.

Fir den Ortsteil Heimerzheim wurden von Bund und Land bereits Stadtebaufordermittel Giber das Son-
derprogramm ,Investitionspakt Soziale Integration im Quartier 2020 im Rahmen einer 100 %-F6rderung
bewilligt. Die Kosten fur den Ausbau und die Sanierung der Sportanlage Heimerzheim — ,Integrative
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Sportstatte” und die Sanierung des Kleinschwimmbads am Schulcampus Heimerzheim — ,Offenes
Schul- und Sportzentrum® betragen 770.000,00 € bzw. 4.512.000,00 €, in Summe 5.282.000,00 €.

Da es sich bei den weiteren MaBnahmen in Heimerzheim (Umbau Altes Kloster, Neugestaltung Peter-
Esser-Platz sowie ggf. Hof- und Fassadenprogram, Verfligungsfonds, Beleuchtungskonzept und Leit-
und Informationssystem) eher um punktuelle EinzelmaRnahmen handelt, wird hierfir ein Férderzugang
Uber die ,Dorferneuerung” und/oder weitere Forder-/Sonderprogramme angestrebt.

Im Rahmen der Stadtebauférderung sind die Teilrdume, in denen FérdermalRnahmen stattfinden, raum-
lich abzugrenzen. Gem. Programmraufruf 2022 kann die Abgrenzung im Rahmen des Stadtebauférder-
teilprogramms ,Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne” als Sanierungs-
gebiet nach § 142 BauGB, Erhaltungsgebiet nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, MalRnahmegebiet nach §
171 b, 8§ 171 e oder § 171 f BauGB, Untersuchungsgebiet nach § 141 BauGB (iUibergangsweise) oder
durch Beschluss der Gemeinde erfolgen.

Die Abgrenzung der Untersuchungsgebiete fur das ISEK umfasste die kompletten Ortsteile und wurde
seinerzeit auch deshalb so gewahlt, dass Wechselbeziige zwischen den einzelnen Ortsteilen betrachtet
werden konnten. Die in den Untersuchungsraumen durchgefihrten Analysen ergaben raumliche Hand-
lungsschwerpunkte in den drei Ortsteilen. Auf diese Weise kann dem Handlungsbedarf, bezogen auf
Bereiche und Einrichtungen mit einer tGberértlichen Funktion und gemeindeweiten Wirkung bzw. Funk-
tion und seinen Anpassungserfordernissen an veranderte Rahmenbedingungen, Rechnung getragen
werden.

Da gem. ISEK Malinahmen mit Beteiligung der Stadtebauférderung in den Ortsteilen Odendorf und
Buschhoven stattfinden, sind fur diese Gebietsabgrenzungen festgelegt worden — fir diese wird einer-
seits ein qualifizierter stadtebaulicher Handlungsbedarf nachgewiesen, andererseits sind keine der Um-
setzung der Stadtentwicklungsziele grundsatzlich entgegenstehenden Belange erkennbar. Die Abgren-
zung der beiden Gebietskulissen ,ISEK Swisttal — Ortsteil Odendorf* und ,ISEK Swisttal — Ortsteil
Buschhoven* erfolgte auf Grundlage der Erkenntnisse des vorliegenden ISEKs und zielt darauf ab, dass
sich die empfohlenen Stadterneuerungsmafinahmen funktional und zweckmalfig durchfiihren lassen.

Fur den Ortsteil Heimerzheim ist keine Gebietsabgrenzung erforderlich, da die angestrebten Mal3nah-
men Uber andere Forderzugange finanziell bezuschusst werden sollen. Fur die beiden Uber das Son-
derprogramm des Investitionspakts bewilligten MalZnahmen im Jahr 2020 war/ist eine Gebietsabgren-
zung nicht erforderlich.

Fur die Antragstellung im Stadtebauférderteilprogramm ,Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung
der Stadt- und Ortskerne® sind insgesamt erforderlich:

» Ratsbeschluss des ISEKs

» Beschluss der Gebietskulissen fur die Stadtebauférderung fir die Ortsteile Odendorf und
Buschhoven

» Bereitstellung der kommunalen Eigenanteile fur die Einzelmanahmen (Kammereierklarung)

» Fordermittelbeantragung (Grundforderantrag und erster Programmantrag zum STEP 2022)
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Die sich an die Konzepterstellung anschlieBende Umsetzungsphase mit einem Zeitrahmen von sechs
bis acht Jahren stellt hohe finanzielle und personelle Anforderungen an die Gemeindeverwaltung. Be-
reits die weitere Konkretisierung der Einzelmafinahmen stellt den Einstieg in einen mehrjahrigen Stadt-
erneuerungsprozess dar, in welchem die Projekte und Maf3nahmen sukzessive umgesetzt werden. Dies
erfordert einen erhdhten Aufwand durch vorbereitende Untersuchungen und Planungen sowie eine pro-
zessbegleitende Birgerbeteiligung in und an Planverfahren. In diesem Prozessverlauf kbnnen sich so-
wohl neue Sachverhalte, zusatzliche Akteure und Projektbeteiligte, die zeitlich und inhaltlich koordiniert
werden missen oder etwaige Kostensteigerungen ergeben, als auch Rahmenbedingungen und Férder-
tatbestéande andern.

Insbesondere in der Anfangsphase kann bei Kommunen, die erstmalig in die Stadtebauférderung auf-
genommen werden, in erheblichem Umfang Personal gebunden werden, was in Zeiten angespannter
kommunaler Haushalte eine groRe Herausforderung wie gleichermalRen auch eine Voraussetzung fur
eine erfolgreiche Programmumsetzung darstellt. Um den spezifischen Anforderungen an die Steuerung
der Gesamtmalinahme gerecht zu werden und einen reibungslosen Ablauf des Stadterneuerungspro-
zesses sowie eine korrekte finanzielle und férdertechnische Abwicklung der MalZnahmen sicherzustel-
len, kommt daher einer professionellen und kontinuierlichen Gesamtprojektsteuerung und -koordination
eine hohe Bedeutung zu.

Vor diesem Hintergrund ist es ratsam, etablierte Steuerungsstrukturen aus der ISEK-Erstellung in der
Umsetzungsphase fortzufiihren bzw. zu erweitern und mit entsprechenden Zustandigkeiten zu verse-
hen. Ein Projektsteuerer kann der zentrale Ansprechpartner fiir alle Akteure und Projektbeteiligten in
Verwaltung, Politik, flr beauftragte Planungsbiiros etc. sein — und ist ,Motor des Umsetzungsprozes-
ses.

Die Projektsteuerung umfasst im Wesentlichen folgende Aufgaben:

» Aufbau einer klaren Projektorganisation mit Zustandigkeiten und geeigneten Prozessablaufen
sowie die Steuerung des Umsetzungsprozesses

» Fordermittelmanagement (Antragsverfahren, Mittelabflussplanung, Verwendungsnachweise
etc.)

» Aufstellung und Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsubersicht (KuF)

»  Weiterentwicklung der Ziele und Inhalte des ISEK in enger Abstimmung mit der Gemeinde
Swisttal

Eine professionelle Projektsteuerung und -organisation ist mithin entscheidend fir den Erfolg des Pro-
zesses. Diese kann sowohl von der Verwaltung und/oder einem externen Dienstleister wie bspw. einem
Sanierungstrager Ubernommen werden. Gerade angesichts der kommunalen Kapazitaten, zeitlicher
Abhangigkeiten und notwendiger Erfahrung im Rahmen des Férdermittelmanagements hat sich die Ein-
schaltung eines externen Projektsteuerers, der mit dem Stadtebauférderungs- und Vergaberecht ver-
traut ist, bewéhrt. Die Kosten fir die Beauftragung eines externen Projektsteuerers sind forderfahig. Aus
diesem Grund werden hierfur Mittel in den Programmantrag zum Stéadtebauinvestitionsprogramm 2022
eingestellt (vgl. Kap. 6.1).

Bereits wahrend der Erarbeitung des ISEKs wurde eine umfangreiche Zusammenarbeit mit Birgern und
weiteren Akteuren/Planern etc. sowie die intensive Beteiligung der relevanten Fachamter etabliert.
Diese umfassenden Partizipationsstrukturen sollen auch in der Umsetzung der einzelnen Projekte und

160 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Swisttal



Kapitel 6 | Strategie zur Konzeptumsetzung

MalRnahmen fortgesetzt bzw. weiter ausgebaut werden. Hierzu kénnte folgende Struktur eingefiihrt bzw.
verstetigt werden:

Stadtische Projektleitung

Die stadtische Projektleitung der Gemeinde steuert die Umsetzung der MalBnahmen in den Ortsteilen
und wird dabei vom Projektsteuerer sowie ggf. durch weitere externe Expertise (z.B. zu rechtlichen
Fragestellungen) unterstitzt. Aufgabe der kommunalen Projektleitung ist es, die Information und Kom-
munikation sowie Abstimmungsprozesse zwischen den an der MaRnahmenumsetzung beteiligten Akt-
euren sicherzustellen. Hierdurch wird die integrative Ausgestaltung und Umsetzung der Mal3nahmen
gewabhrleistet. Die Projektleitung ist demnach auch Ansprechpartner und Auftraggeber fiir externe Ak-
teure und koordiniert deren Zusammenarbeit mit der Verwaltung und verantwortet die Kommunikation
nach aul3en.

Projektgruppe

In regelmafigen Sitzungen der Projektgruppe bringt die stadtische Projektleitung alle relevanten Stellen
(verwaltungsintern und -extern) fur die sich in der Umsetzung befindlichen Projekte zusammen. Die
Projektgruppe dient, wie bereits im Rahmen der Erstellung des vorliegenden ISEKSs, als das integrie-
rende Gremium, in dem Vorgehensweisen und Zwischenergebnisse der Umsetzung prasentiert, disku-
tiert und abgestimmt werden sowie der weiterzuentwickelnde Handlungs- und MalRBhahmenkatalog am-
ter- und akteursiibergreifend in Bezug auf Zustandigkeiten, notwendige Zuarbeiten und zeitliche Abhan-
gigkeiten abgestimmt wird. Wie in der Phase der Bestandsanalyse ist die Projektgruppe weiterhin Quelle
fur Informationen tiber Handlungsbedarfe, Akteursstrukturen und Aktivitaten in den ISEK-Gebieten bzw.
den Ortsteilen. Darliber hinaus werden hier die Ergebnisse aus Akteurs- und Burgerbeteiligung disku-
tiert und die integrierte Umsetzung der Einzelmal3hahmen koordiniert und kommuniziert.

Politische Gremien

Der Fortschritt der Umsetzung des MalRnahmenkatalogs des ISEKs wird regelmaRig in den zustandigen
Fachausschiissen der Gemeinde Swisttal vorgestellt. Nach Bedarf wird es auch interfraktionelle Abstim-
mungsgesprache geben. Der Sachstand wird von der stadtischen Projektleitung unter Zuarbeit des Pro-
jektsteuerers aufbereitet.

Neben der Berichterstattung und Beratung in den formellen politischen Gremien kann sich im Laufe des
Prozesses je nach Erfordernis die Etablierung weiterer informeller Arbeitskreise anbieten, die mit politi-
schen Vertretern besetzt werden und zu einer besseren Legitimierung und Vorabstimmung der umzu-
setzenden MalRnahmen und Inhalte fuhren kdnnen.

Verstetigung des Beteiligungsprozesses: Projektkommunikation und Offentlichkeitsarbeit
Sowohl wahrend der Erarbeitung des vorliegenden ISEKSs, als auch in der Umsetzungsphase watr/ist die
Information und Beteiligung der Burger von mafR3geblicher Bedeutung fir die Mitwirkungsbereitschaft
und Akzeptanz des Stadt-/Gemeindeerneuerungsprozesses.

Die im Rahmen der Konzepterarbeitung durchgefiihrten Beteiligungsformate zeigen bereits das hohe
offentliche Interesse an der Gemeindeentwicklung. Dieses gilt es in die Umsetzungsphase zu uberfiih-
ren und den intensiven Beteiligungsprozess kontinuierlich auszubauen. Auch wéhrend der Umsetzungs-
phase des ISEKs sind daher Eigentimer, Bewohner sowie ortsrelevante Akteure, wie Einzelhandler,
Gastronomen und Dienstleister, aktiv in den Gesamtprozess einzubinden. Entsprechend kommt einer
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zielorientierten, prozessbegleitend umfassenden Offentlichkeitsarbeit, die Uber den Gesamtprozess
transparent und nachvollziehbar informiert, grundsétzlich eine hohe Bedeutung zu. Zu den einzelnen
MaRnahmen des umfangreichen MaRnahmenkatalogs sind intensive Birgerbeteiligungsverfahren vor-
gesehen, in denen gemeinsam mit den Birgern konkrete Vorschlage erarbeitet werden und sie somit
direkt auf die Gestaltung ihres Umfelds Einfluss nehmen kénnen. Dies trifft zum Beispiel auf die Vorbe-
reitung der Rahmenbedingungen fur die Wettbewerbe in Odendorf und Buschhoven zu.

Positive Erfahrungen der Beteiligten im Prozess der Umsetzung des ISEKSs sollen dazu beitragen, sich
auch Uber die Umsetzungsdauer hinaus fir die Ortsteile/Quartiere zu engagieren. Ebenso kénnen im
Prozess potentielle Verantwortliche identifiziert werden, die es auch nach Ablauf des Programmzeit-
raums immer wieder schaffen, neue und weitere Einwohner und Akteure fir die Quartiersentwicklung
zu aktivieren.
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7. Fazit und Ausblick fiir die Entwicklung der Gemeinde Swisttal und
insbesondere der Ortsteile Odendorf, Buschhoven und Heimerz-
heim

Mit dem ,Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept® fiir die Gemeinde Swisttal bzw. insbeson-
dere fur die Ortsteile Odendorf, Buschhoven und Heimerzheim wird die Voraussetzung furr die Beantra-
gung von (Stadtebau-) Férdermitteln und damit fir eine Umsetzung der im ISEK definierten Einzelmalf3-
nahmen gelegt. Im Rahmen des ISEKs wurde aus der Bestandsanalyse, dem umfangreichen Beteili-
gungsprozess in den drei Ortsteilen und abgeleitet aus Handlungsfeldern, Zielen und den Strukturkon-
zepten bzw. strategischen Planungen ein Handlungs- und MaRhahmenprogramm mit einer Vielzahl an
Einzelmaflinahmen entwickelt.

Als wesentliche Schwachen/Risiken aus Bestandsanalyse und Beteiligungsprozess wurden u.a. iden-
tifiziert:
» disperse Siedlungsstruktur der Gesamtgemeinde mit groRen Entfernungen zwischen den
Hauptorten Odendorf, Buschhoven und Heimerzheim
» in Teilen geringe Identifikation der Bevolkerung in den Ortsteilen mit der Gesamtgemeinde
» hoher Kaufkraftabfluss
» ein perspektivischer Mangel an barrierefreien, energieeffizienten und ortskernnahen Wohnan-
geboten in den Hauptorten
» ein negativer Wanderungssaldo im Bereich Bildungswanderung
» die Abwanderung des groR3flachigen Einzelhandels aus den Ortsteilkernen und damit verbun-
den die Identifizierung von adaquaten Nachnutzern
» das Erscheinungsbild/die Aufenthaltsqualitat, vor allem im 6ffentlichen Raum (speziell in den
Ortsteilkernen Odendorf und Buschhoven) und an einer Vielzahl an Gebauden
» fehlende Treffpunkte bzw. moderne/flexible Raumlichkeiten fir Vereine, Gruppen, Private etc.
und Anlaufstellen fur kulturelle Themen (insbesondere in Odendorf und Buschhoven)
» Hochwasser-/Starkregenrisiko insb. in Odendorf und Heimerzheim

Demgegeniiber besitzt die Gemeinde u.a. folgende Starken/Chancen:

» Lage in der Nahe der Oberzentren Kdln und Bonn und trotzdem ,im Grinen*

» gute Verkehrsanbindung, vor allen durch die A61 und den Bahnanschluss in Odendorf

» attraktiver Wohnstandort, eine gute soziale Lage und eine hohe Kaufkraft

» positive Bevolkerungsprognose und positives Wanderungssaldo bei (jungen) Familien

» historische Ortsteilkerne mit viel Potenzial im 6ffentlichen Raum und an Geb&uden

» Umbau der Sekundar- zur Gesamtschule sowie des Hallenbads in Heimerzheim

» Schaffung moderner und flexibel/multifunktional nutzbarer Treffpunkte/Raumlichkeiten in den
Ortsteilkernen u.a. als Initialziindung fir Privatinvestitionen

» hohe Identifikation mit dem eigenen Ortsteil, reges Vereinsleben, birgerschaftliches/ehrenamt-
liches Engagement

Die EinzelmaRnahmen tragen dazu bei, die drei grof3ten Ortsteile und insbesondere deren Ortskerne in
Bezug auf Grundfunktionen/Angebote der Daseinsvorsorge und eine attraktive Gestaltung/Aufenthalts-
qualitat des offentlichen Raums nachhaltig aufzuwerten und die Ortskerne als Lebensmittelpunkte bzw.
als lebendige Zentren zu starken — gerade nach der Flutkatastrophe im Juli 2021. Sie sollen in einem
Zeitraum von sechs bis acht Jahren umgesetzt werden. SchlisselmaRnahmen sind im Ortsteil Oden-
dorf der Neubau des Dorfsaals an der Grundschule und die Umgestaltung der Orbachaue (ohne Stad-
tebaufordermittel) und des Zehnthofplatzes einschl. seines Umfelds. In Buschhoven sind dies die Sa-
nierung/der Umbau des Dietkirchenhofs zu einer Burger- und Kulturscheune und die Neugestaltung des
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Toniusplatzes (einschliel3lich kleinerer gestalterischer MaBhahmen im Weiherumfeld bzw. auf dem
Schulhofgelande), weitere kleinteiligere, punktuelle Aufwertungsmafnahmen (Baumalleen/Begriinung
Ortseingang und Ortsausgang Alte Poststralle, weitere Aufwertung Quesnoy-sur-Deule-Platz, barriere-
freie Umgestaltung der Bushaltestellen etc.) sowie die Verbesserung der Anbindungen an die B56 (z.B.
Kreisverkehr an der Ecke Karl-Kaufmann-Weg/B56) — und eine Reihe privater Malinahmen! Mit dem
Umbau des Alten Klosters und der Neugestaltung des Peter-Esser-Platzes sollen neben dem Umbau
des Hallenbads und des Sportplatzes wichtige Mal3hahmen fir die Ortsteilentwicklung Heimerzheims
realisiert werden.

Bei der Umsetzung des ISEKSs liegt der Uberwiegende Teil der Malinahmen in der Zusténdigkeit der
Gemeinde Swisttal. Fir diese MaZnahmen sollen Férdermittel aus unterschiedlichen Bereichen bean-
tragt werden: vorwiegend aus der Stadtebauférderung (fiir MaRnahmen in den Ortsteilen Odendorf und
Buschhoven) — hierfir stellt das vorliegende ISEK eine Voraussetzung dar — aber auch z.B. Gber die
Dorferneuerung oder weitere Foérderprogramme (z.B. fiir die Malinahmen ,Altes Kloster® und ,Peter-
Esser-Platz* in Heimerzheim). Fur die Umgestaltung der Orbachaue sollen Férdermittel iber den Wie-
deraufbaufonds nach der Hochwasserkatastrophe, Sonderprogramme, das Programm Griine Infra-
struktur und/oder die Wasserrahmenrichtlinie beantragt werden. Zunachst ist jedoch festzulegen, wie
die Umgestaltung aussehen/erfolgen soll. Zuschiisse Uber die Forderrichtlinie ,Kommunaler Stral3en-
bau“ (F6Ri-kom-Stra) sollen in Buschhoven fiir den Umbau der StralRenraume oder in Odendorf fir den
Bau eines Kreisverkehrs akquiriert werden. Aber auch die Beteiligung Privater (z.B. beim Fassaden-
und Hofprogramm und Verfigungsfonds), die Umsetzung von MalRnahmen durch Private (z.B. in der
OdinstralBe in Odendorf (mdgliches Sanierungsgebiet) und fir die Realisierung von Wohn-, Geschéfts-
oder Mischnutzungen im Ortsteilkern in Buschhoven) ist zwingend erforderlich. Hiermit kdnnen Mehr-
werte in den Ortsteilen geschaffen werden, an denen sich eine Vielzahl an Akteuren beteiligt und damit
die Grundlage fir eine breite Akzeptanz geschaffen wird. Von den angedachten Maflinahmen sollen
Signalwirkungen in die drei Ortsteile, aber auch dartiber hinaus ausgehen. Die Gemeindeentwicklung
soll damit insgesamt zielgerichtet und nachhaltig gesteuert werden und die Grundlage fir weitere Mal3-
nahmen (auRerhalb des ISEKSs) legen.

Die Gemeinde Swisttal hat mit dem ISEK die grof3e Chance, die drei gréf3ten Ortsteile zukunftsorientiert
aufzustellen. Dies erfordert innovative Planungen, eine intensive Beteiligung, einen langen Atem und
weitsichtige Entscheidungen. Gerade angesichts der Schaden des Hochwassers gilt es, die Kréafte zu
blindeln und den Menschen eine positive Perspektive aufzuzeigen — und gleichzeitig zu helfen, z.B.
Uber die angedachte Sanierungsberatung. Ziel sollte es sein, keine Konkurrenzen innerhalb der Ge-
meinde zu schaffen, sondern an richtigen und wichtigen Stellen die Méglichkeiten einer Arbeitsteilung
zwischen den Ortsteilen zu nutzen — gleichzeitig sollten aber die polyzentrische Gemeindestruktur und
die damit verbundenen Eigenstandigkeiten der drei grofiten Ortsteile als wesentliche, historische be-
dingte Merkmale berlcksichtigt werden. Vor allem in den Bereichen Grund-/Nahversorgung, Daseins-
vorsorge/Gemeinbedarf und Erziehung/Bildung (Kindergarten/-tagesstatten und Grundschulen) und
raumlich betrachtet in den Ortsteilkernen der drei Hauptorte muss es auch zukunftig attraktive (6ffentli-
che) Angebote zu Deckung der endogenen und dariiber hinaus gehenden Bedarfe geben, um ein Zu-
sammenwirken von o6ffentlichen und privaten Angeboten zu legen und die Wohn- und Lebensqualitat
der Gemeinde Swisttal insgesamt (weiter) zu steigern.
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